Stadt- und Landschaftsplanung

Dipl.-Geograph Ulrich Stiidemann
Freischaffender Stadtplaner AKH
Im Erlengrund 27, 35510 Butzbach

A& Sonstige Planzeichen 3.3 Garagen und Carports mussen einen Mindestabstand von 5 m zur erschlieBenden Ver- Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Bauverbots- und Baubeschriankungszone VERFAHRENSVERMERKE
. e kehrsflache aufweisen. Nr. 25b BauGB) GemaB § 23 Hessisches StraBengesetz (HStrG) dirfen auBerhalb der zur ErschlieBung
_ 5 S p—— 1V 1 R T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzbesténde sind dauerhaft zu der anliegenden Grundstticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt langs der Landes- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
;:%Setrﬁt;rtg":srmgEL‘;’}SSﬂgun \ I L ‘I des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) 4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur erhalten und zu pflegen. Abgéngige Baume und Straucher sind gleichwertig zu ersetzen. straBen und KreisstraBen (hier: K17) Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde geméB § 2 Abs. 1 BauGB von der Stadtverord-
' - und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auBeren Rand :
° 43 l I ______ 4.1 Bei Neubauten ist Niederschlagswasser von unbegriinten Dachflachen in einer Zisterne der befestigten Fahrbahn, gzte;virts;?w:lugg dﬁlr Stzdteijtlzizm rta r.1.1b|1.3|.103£011880t;e;%rllgssen. Die Bekanntmachung
| ’ S : u Fldchen fiir Stellplitz aufzufangen. Pro 25 m?2 projizierte Dachflache muss das Fassungsvermdgen der Zister- Satzung liber ortliche Bauvorschriften gemaB § 91 Hessischer 2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die liber Zufahrten an LandesstraBen oder Kreisstra- 5 AUTSERUNGSbeEsChilsses erfolgte ortsubiich a e '
- I g t mgrenzung von Fachen fur Stelplatze (5 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ne 1 m3 betragen. Ein Uberlauf an das Kanalnetz ist zuléssig. Bauordnung (HBO) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB Ben unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. .
& d er B 1tz l I """ 4.2 Fallungen und Rodungen von Bdumen und Gehdlzen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober Dies gilt far Aufschiittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs entsprechend. gE-I;EI:;IGtUNc;DtET BEHgR%EI:__ J d tioer Triger &ffentlicher Bel HEa
‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung: bis zum 28. Februar durchzufiihren. | o AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige A:3e r;; Bze'(';gBe € S' Igung ZOeE)9 e2001r8 e; ur; sdor?szlegelro zr(a)?grg er;] Icf"er:rte ange nach §
| I o oo Gliederung nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO 4.3 I?Il(e Ifac_hgﬁrelghteb Un|1§$tzung_ crl]er erfct)rﬂerllchen ArtenschutzmaBnahmen ist (iber eine Als Dachfarben sind ausschlieBlich die Farben Rot, Braun und Grau zulassig. fensthiunEeln der IZustlmdmurllg der StBraBeanaﬁb?;zrde, W?Enn T | Dies.B eteial‘i;ungw:arclf go4mAbs. ; éauGB(vJ:Jsr:(: nfi.t An.sch.reibel)w vl:)rn: 29§ Limd-24 05,2019
Okologische Baubegleitung sicherzustellen. . bauliche Anlagen langs der KreisstraBe auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegen- . . Y.
S 46 l l o _ o o _ 4.4 Auf der festgesetzten externen Kompensationsfléche sind folgende ArtenschutzmaBnah- Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO) den Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu (Fristende: 05.07.2019) durchgefiihrt.
O I <> - <'°> Teilflachen mit unterschiedlichen Emissionskontingenten men durchzufiihren: Werbeanlagen sind zuldssig, soweit sie die realisierte Gebaudehodhe nicht tiberschreiten. 40 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich
® P l A A A MaBnahme 1: Entwicklung von naturnahem Frischgriinland (zweischirig) mit Anlage von Die max. zuldssige Schrifththe betragt 1,5 m. Die Werbeanlagen miissen sich insgesamt geandert oder anders genutzt werden sollen, BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
_ . . I O0—O0—0—0 Abgrenzung Larmpegelbereiche Geblischen (mindestens 120 m2) und Zauneidechsenhabitaten (mindestens dem Bauwerk unterordnen. 2. bauliche Anlagen auf Grundstticken, die auBerhalb der zur Erschlieung der anlie- Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 24.09.2018
5 Art der baulichen Bauweise MaB der baulichen Nutzung I I 10, 130 m2). Lichtwerbungen sind zul3ssig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinter- genden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten iber Zufahrten an Lan- bis 26.10.2018 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich am 18.09.2018.
> NU tzung Hohe baulicher | Grundflachen-1 Geschossflschen- “ l 43 LPBV Larmpegelbereiche MaBnahme 2 Entwicklung von Dauerb_rache (Ruderalflur) ) leuchtung, nicht selbstle.l_,lch.ten.de Eir_lzelbuchstaben m_it Hinterleuchtung oder beleuch- Qesstrg_ﬁen oder KreisstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheb- Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB er-
Anlagen 2ahl (GRZ) | zahl (GF2) i 1 i A MaBnahme 3: Stehenlassen von Getreide oder Anlage von Luzernefiachen. E\elzibizn;fgggge(ginlizﬁlul?:saig‘:r"nsn%"g';l-olrilgﬂ)Vziﬁh;»:m;g]eg:mie Fremdwerbung sind Die";g r?:;:é‘j{%‘;‘i;ﬁjﬁ; ng‘e‘fgf] e SO verhaben den Festsetzungen folgte ortsiiblich am 27.05.2019. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte vom 04.06.2019 bis
Gewerbegebiet Oberkante (OK) I Abgrenzung unterschiedlicher Biotopnutzungstypen 5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 unzulassig. eines Bebauungsplanes im Sinne des Baugesetzbuches entspricht, der mindestens die 05.07.2019.
(§ 8 BaUNVO) d in m GNN 0,8 l I Nachrichtliche Ubernah Nr. 24 BauGB) o ) Der StraBen- und Bahnverkehr darf durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden. Begrenzung der Verkehrsflachen sowie die an diesen gelegenen tberbaubaren Grund- SATZUNGSBESCHLUSS
70 sihe Planeintrag ‘ achrichtiiche Ubernahmen Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuBenldrmeinwirkungen gelten fiir den stiicksflachen enthélt und unter Mitwirkung der StraBenbaubehérde zustande gekom- Die Stad g una der Stad bach hat d 0 an in ih
1 I Fahrbahnrand K 17 aus schalltechnischer Sicht unglinstigsten Lastfall: 3 Gestaltung und Hohe von Einfriedungen, Gestaltung von Standflichen fiir men ist. e Stadtverordnetenversammiung der Stadt Butzbach hat den Bebauungsplan in ihrer
l 20{0 { _— 5 ot 46 § 23 Abs.1 HSHG - freie Schallausbreitung nachts Abfallbehiltnisse (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Sitzung am 12.12.2019 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
3 I “I ----- s —— pauverbotszone gema § ADS. r - Immissionshohe 6 m tber Gelande. 3.1 Fir neue Einfriedungen zuldssig sind Drahtgeflechte, Streckmetalle und Stabgitter sowie 7  Heilquellenschutzgebiet
7 e [ e | B T Baubeschrankungszone gemaB § 23 Abs. 2 HStrG 5.1 MaBgebliche AuBenlarmpegel, Lirmpegelbereiche Holzlatten in senkrechter Gliederung bis zu einer Héhe von 2,5 m (iber der Gelinde- Das Plangebiet liegt teilweise in der quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutz- AUSFERTIGUNG
M 1:1.000 Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthalts- oberfldche. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauern und Beton- gebietes ,Bad Nauheim™ (StAnz. 48/84 S. 2352). Die dort enthaltenen Ge- und Verbote Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplans mit
Externer Geltungsbereich: ) TOU0U0UUUU0000 raumen sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018- sockel sind nur zur Absicherung des Gelandes zulassig. sind zu beachten. Ggf. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Priifungen den Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
Gemarkung Ostheim, Flur 5, Flurstiick 43 (tiw.) Hoasohe Vermatios fir Bodenmanagement und Geoinformation. Grenze Heilquellenschutzgebiet 01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", und DIN 4109-2:2018-01, Entlang von landwirtschaftlichen Wegeparzellen (Flurstiicke 40, 50, 53 und 68) miissen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans unter Beachtung der vorste-
! ‘ ‘ ‘ — "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforder- Einfriedungen einen Grenzabstand von mindestens 1 m aufweisen. die zustandige Untere Wasserbehorde. henden Verfahrensschritte werden festgestellt.
oo Versorgungsleitungen, unterirdisch (Bestand) ungen", auszubilden. Grundlage hierzu sind die im Plan gekennzeichneten maBgeblichen Wertstoff- und Restmiillbehalter sind mit einem festen Sichtschutz zu umgeben. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
AuBenlarmpegel La bzw. Larmpegelbereiche, die gemaB Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01 Loschwasserversorgung
PLANZEICHEN (gemaB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Sonstige Darstellungen einander wie folgt zugeordnet sind: ] ] Ge_m'aB DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Butzbach, den
Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlérmpegel Hinweise und Empfehlungen Trinkwasserversorgung" kann an den vorhandenen Hydranten fiir den Grundschutz ein Merle - Biirgermesister
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) N Gebiudebestand La / [dB(A)] L_c_)schwasserbedarf von 48 m_3_/h bei einem [_)ruck von 1,5 t_)ar uber 2 Stunden zur Ver-
= I bis 55 Denkmalschutz figung gestellt werden. Gema DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist flir Gewerbegebiete jedoch Siegel
@ : II 56 bis 60 Auf den Flurstiicken 32 bis 36, Flur 2 ist mit einer spatbronzezeitlichen Siedlung der eine Loschwasserversorgung von 96 m3/h erforderlich. Daher ist der LGschwasservorrat
- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 14.0 MaBanaabe in Meter 11 61 bis 65 Urnenfelderkultur zu rechnen. durch andere geeignete MaBnahmen, z.B. Loschteiche, unterirdische Léschwasserbehal- BEKANNTMACHUNG
J v 66 bis 70 Um Qualitat und Quantitat der archdologischen Befunde zu tberpriifen und um spéter zu ter, die Einrichtung von Léschwasserbehalter oder die Einrichtung von Loschwasserent- Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
MafB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO) . Vv 71 bis 75 fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutz- nahmestellen an offenen Gewdssern, sicherzustellen. Im Rahmen der Bauplanung sind am J Mit di ese? Bekanntmachun gtjrittgd or Bebauunas .Ian i Kraft
190.93 Hohenangabe (m GNN) VI 76 bis 80 rechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist vor Baubeginn ein archéologisches vom Vorhabentrager in Abstimmung mit dem zustandigen Versorger geeignete MaBnah- ' g gsp '
. : VII > 803 Gutachten, d.h. eine vorbereitende Untersuchung gemaB § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG men zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung (Art, Dimensionierung) festzulegen.
Geschossflachenzahl (GFZ) a: fiir maBgebliche AuBenldrmpegel La 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen Butzbach, den Q
) rtlichen Gegebenheiten festzulegen sind. Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie mdglich eine geophysikalische Bahnanlagen
,«, 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) TEXTFESTSETZUNGEN HINWEISE UND ? ] Prospektion des beplanten Gel'andesgauf den oben genanntgen FIurstU?:kelr)l g[urchgeﬂjhrt Alle BaumaBnahmen - auch im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren - entlang der Merle - Birgermeister
. _ _ . EMPFEHLUNGEN Die erforderlichen Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile sind in Abhangigkeit von der werden, da von ihrem Ergebnis abhéngig ist, inwieweit weitere archdologische Unter- Bahnstrecke mussen mit der DB Netz AG abgestimmt werden. Es wird darauf hinge- :
OK 2050 m Hohe baulicher Anlagen: Oberkante Gebaude Raumnutzungsart und RaumgroBe im Baugenehmigungsverfahren geméB DIN 4109- suchungen (keine Ausgrabung / weitere Teilausgrabung / Totalausgrabung) erforderlich wiesen, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den Slegel
. . A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in 1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen. Von dieser Festsetzung kann gemaB sind. Nach Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchung einer geophysikalischen Vorschriften des allgemeinen (Landes-/Baurechts auch sonstige offentliche Vorschriften
Bauweise, Baullnlen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Verbindung mit der BauNVvVO § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungs- Prospektion werden als weiteres Teilgutachten Prospektionsschnitte gefordert, die Aus- (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche Sicherheit - eben auch die
a Abweichende Bauweise verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maBgebliche AuBen- kunft Gber die Befunderhaltung der im Messbild deutlich gemachten Anomalien geben des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird. Die spateren Antrage auf Baugenehmi-
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) larmpegel bzw. Lérmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter Beriicksich- sollen. Nach dem Ergebnis kann entschieden werden, ob eine weitere archaologische gung far d_en Ge|tun95bereiCh_ sinq der [?B Netz AG auf jeden Fall zur Stellungnahme vor-
e Baulinie 1.1 GemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden die festgesetzten Gewerbegebiete nach den tigung der Abschirmung durch Gebaude). Untersuchung (keine Ausgrabung / weitere Teilausgrabung / Totalausgrabung) erfor- zulegen. Die DB Netz AG behdlt sich weitere Bedingungen und Auflagen.
18 besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen wie folgt gegliedert: Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile kénnen dann entspre- derlich ist. Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 /20 kV - Speiseleitungen und
= mewmmmem Baugrenze Zulsssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der folgenden chend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert wer- sind, wird vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e.V. Adenauerallee zu Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen. Mastfundamente sind in
6 Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch den. 10, 53113 Bonn unter http:ww.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen. php#list einem Abstand von 5,00 m um die Fundamentenkante von einer Bebauung freizuhalten.
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) nachts (22.00 - 6.00 Uhr) (iberschreiten: Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Bauge- gefihrt. V\_Ierden feste Bauteile ((_Sebaude, Einfriedigungen usw.) sowie Baugerate, Krane usw. in }
Teilfliche  LEK, tags  LEK, nachts nehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann giiltigen Fassung ein anderes Ver- Es wird empfohlen, den Oberboden unter Anweisung eines Archdologen abzuziehen. e'_nem Abstand von weniger als 5,00 m zur Bahnanlage errichtet bzw. aufgestellt, so sind it
Offentliche StraB kehrsflsch 1 57 dB(A) 42 dB(A) fahren als Grundlage fiir den Schallschutznachweis gegen AuBenlarm vorgibt. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass generell bei Erdarbeiten jederzeit Boden- diese bahnzuerden. | e
entliche Strallenverkehrsflache 2 56 dB(A) 41 dB(A) 5.2 Schallddmmende Liiftungseinrichtungen denkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde, z.B. Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder Giber Bahngrund abge-
3 58 dB(A) 43 db(A) Bei der Errichtung oder der Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern sind schalldam- Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 Ieite’F Werden._ Sie si_nd__ordnungsg_em'aB in dife offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Die Emissionskontingente beziehen sich auf die auBerhalb des Plangebietes nachstge- mende Liftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgeddmmte Liftungsge- HDSchG unverzlglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denk- Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.
60 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung legenen schutzbediirftigen Nutzungen im Westen der Bahnstrecke siidlich der Bahnhofs- rate kann verzichtet werden, wenn die Gebdude mit einer zentralen Liiftungsanlage malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbeh6rde zu melden. Funde und Fundstellen Im Grenzbereich verlauft ein Fernmeldekabel LWL F 6510 der DB Netz AG sowie ein )
allee (Immissionsempfindlichkeit entsprechend einem allgemeinen Wohngebiet), im ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und schallgeddmmter Luftaustausch sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen. Fernmeldekabel der Vodafone GmbH. Ein Schutzstreifen von je 1,00 m beiderseits der
® Westen der Bahnstrecke nérdlich der Bahnhofsallee (Immissionsempfindlichkeit entspre- gewahrleistet ist. ) Kabeltrassen_ nicht uberba?ut oder b_epﬂanzt werden. I e e ‘L -
P +R Park & Ride-Anla chend einem Mischgebiet) sowie im Osten der Bahnstrecke nérdlich der Bahnhofsallee Von dieser Festsetzung kann gemaB § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen Schutz von Versorgungsleitungen _ D_L"Ch den Elsenbahnbetrlgb und die Erhaltung der Bahnanlage_n entstehen Emissionen I‘. f;“;
ge (Immissionsempfindlichkeit entsprechend einem Mischgebiet). werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Im Geltungsbereich befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Abwasser, (|r_1_sbesondere_ Luft- unc_i Korperschall, Abgase, Fun_kenﬂug, Abriebe ZB durch B_ren_15- S og e
, Im Immissionsbereich im Westen der Bahnstrecke nordlich der Bahnhofsallee gilt tags Einzelfall nachts geringere AuBenldrmpegel als 50 dB(A) an den zur Beliiftung von Schlaf- Wasser, Gas, Telekommunikation). Vor Baubeginn sind die aktuellen Leitungsplane bei staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen || = Y/ £ |
de r B itZ e — Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und nachts das Zusatzkontingent LEK,zus = +6 dB(A). und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Beriicksichtigung der den jeweiligen Ver- und Entsorgungsunternehmen einzusehen und die gangigen Richt- an benachbarter Bebauung fihren konnen. In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten -
Bei der Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vorhabens ist im Immissions- Abschirmung durch Geb&ude). :Zilti?], Enmgzell::lel;nc?\ignund Regelwerke zum Schutz unterirdischer Ver- und Entsorgungs- sBs:en:tlrJenctI:szchEL:S:gnesrté;ggl?Jlalélnagrfgelrs;nma:t1?ﬁwrazeneelgggr?esane?d\é?nemgir’]i:glrii?],e rTgce“rzé:irt]gn 7 B e " 7 Externe ; =
Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) Eﬁgeéﬁhelgeg:fen der Bahnstrecke nordlich der Bahnhofsallee LEK,i durch LEK,i + LEK, 6 Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 ? zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. L' Ausglelqlhsflaché-=-. .
Falls einem Vorhaben mehrere Teilflichen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen sind, Nr. 25a BauGB) Erneuerbare-Energien-Warmegesetz Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls L
Flache flr die Landwirtschaft erfolgt die Summation iiber die Immissionskontingente aller dieser Teilflichen und Teile 6.1 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Griinflachen anzulegen. Diese Fla- Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetzes und die auf Grundlage von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutz- L ;
OK 205,0 m von Teilflachen (Summation). Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von chen sollen zu mind. 30% Baum- und Strauchpflanzungen gemé&B Pflanzliste 6.4 be- des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung wird hingewiesen. maBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. b i fs
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen anderen Teilflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inan- pflanzt werden (1 Baum = 25 m?, 1 Strauch = 1 m2). Vorhandene Gehtlze kinnen Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltige Fassung. Die Nutzung erneuer- A il Tl g e
_ spruchnahme dieser Emissionskontingente éffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z. B. durch angerechnet werden. Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen gemaB Hessischem Nach- barer Energien wird ausdriicklich empfohlen. Bergbau . : y : L lan (© OpenStreetmap-Mitwirkend
61 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Baulast oder offentlich-rechtlichen Vertrag). Ein Vorhaben erfilllt auch dann die Anforder- barrechtsgesetz wird verwiesen. _ Das Plangebiet wird von einer untergegangenen Bergbauberechtigung iberlagert, inner- agepla penStreetmap-Mitwirkende
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) ungen an den Schallimmissionsschutz, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissions- 6.2 Bei Neubauten sind Dacher mit einer Dachneigung von unter 10° jeweils zu einem Anteil Abwgsser, Nlederschlagswasser halb der _gerlngft_l_g_lger_ Unt_ersychungsl?ergbau umgegangen ist. I?|e genaue nge dieser
richtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet von mind. 80% in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die GemaB § 37 Abs. 4 des Hessischen Wassergesetz (HWG) soll Abwasser, insbesondere bergbaulichen _Tatlgkeltfen ist jedoch .nlcht bekannt. Aus Sicherheitsgriinden wird daher
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von (Relevanzgrenze). Fir schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes gelten die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungsauf- Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasser- empthlen, I_3e| Erd_arbelten auf Anzelcher! alte_n Bergbaus zu gchten und gegebenenfalls
' Anforderungen der TA Larm. In Gewerbegebieten sind die Nacht-Immissionsrichtwerte baus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schiittstoff- wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. die notvx_lendlgen__SlcherungsmaBnahmen im Einvernehmen mit der Ordnungs- und der
65 von Boden, Natur und Landschaft nur dann anzuwenden, wenn Schlaf- oder Kinderzimmer maBgebliche Immissionsorte gemisches mind. 12 cm betragen. Dies gilt auch fiir Garagen. GemaB § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser orts- Bauaufsichtsbehdrde zu treffen.
: . . . sind. 6.3 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind flachen- nah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit STA DT
A Entwicklung von naturnahem Frischgriinland mit Anlage von 1.2 GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet (GE) die nach § 8 deckend mit heimischen Gehélzen der Pflanzliste 6.4 zu bepflanzen. Dabei ist gemaB Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche Hinweis auf DIN-Normen, Regelwerke
> Geblschen und Zauneidechsenhabitaten Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulés,sigen Nutzungen nicht zuldssig sind. Eintragung in der Planzeichnung mindestens alle 20 m ein groBkroniger Laubbaum zu noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent- Die unter A.1.1 und A.5.1 aufgefihrten Regelwerke und DIN-Normen (TA Larm, DIN
A Dauerbrache (Ruderalfiur) 1.3 GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet (GE) die nach pflanzen. Die Baumstandorte im Bereich der Park & Ride-Anlage entlang der Bahnhofs- gegenstehen. o o 4_109'1:201"8'01 "Schallschutz im Hochbau - _Te'l 1: Mindestanforderungen®, DIN 4109- B UTZ B AC H
§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil allee kénnen je nach Entwurfsplanung (Einfahrten) flexibel verschoben werden. Die _Entwasserung der geplanten Bereiche ist an die 6ffentliche Abwasseranlage anzu- 2:2018-01 SchaIIs_c_hutz im Hochbau - _Tell 2: Rechnerische Ngchwelse der Erfiillung der
des Bebauungsplanes werden. 6.4 Fiir Gehdlzpflanzungen sind Arten der folgenden Pflanzliste zu verwenden. schlieBen. Die Regenwasserableitung des Baugebietes, oder seiner Teilgebiete, ist mit Anforderungen") kénnen zu_sammen mit ql_em Bebauq_ng_splan |n_ der Stadtverwgltung
A Getreideerntestreifen 1.4 GemaB § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und sonstige Laubbaume (Stammumfang mind. 14-16 cm): einem Drosselabfluss von 15 I/s*ha zulassig. Die Bemessung der Riickhaltung ist nach Butzbach, Schlossplatz 1, Zimmer 215, wahrend der Ublichen Dienststunden eingesehen
Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher im Gewerbegebiet (GE) nicht zuléssig Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), dem Arbeitsblatt DWA-A 17 auf ein maBgebendes 5-jahriges Regenereignis fur die ver- werden.
000000 Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, sind. Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fiir die Selbstvermarktung der im Gebiet Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Elsbeere (Sorbus tormi- siegelten Flachen je Teilgebiet zu bemessen.
& o 0 B _ produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache nalis), Mehlbeere (Sorbus aria), Speierling (Sorbus domestica), Obstbaume heimischer
0 o000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgeb&dude {iberbauten Fliche einnimmt Sorten. Altlasten ) ) o
und zu keinen negativen Auswirkungen fiihrt. Straucher (Hohe mind. 60 cm): Schadliche Bodenverdnderungen, Verdachtsfldchen, Altlasten bzw. altlastverdachtige Be ba u u n g S p I a n
ATENGRUNDLAGE. Anoflanzen: Baume 1.5 GemaB § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Aufstellungsbe- Berberis vulgaris (Gemeiner Sauerdorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind im Geltungsbereich unter Berucksichtigung des
P ' schlusses des Bebauungsplans vorhandene und genehmigte Wohnnutzungen im Gewer- (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna/laevigata (Ein- und verfligbaren Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Karten-
. Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. ) begebiet (GE) weiterhin zul'éssig sind. Erneuerungen und Erweiterungen dieser Wohn- Zweigriffeliger Weinorn), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xonsteum (Hecken- Iage, ALTIS-Elntra_ge) nicht bekannt. _ - " s . "
’ VERMESSUNG: - Anpflanzen: Straucher nutzungen sind nicht zuldssig. kirsche), Mespilus germanica (Echte Mispel), Prunus spinosa (Schlehe), Rubus spec. Werden dennoch innerhalb des Geltungsbereichs im Rahmen von BaumaBnahmen Bo- OStI |Che Ba h N hOfsa | |ee
F (Brombeere, Himbeere), Salix caprea (Salweide), Salix purpurea (Purpurweide), Sambu- <f:|__ehnléontarp__|nalvtllonerl11 od%r Sonsuﬁe Beelnl;cracEtlgungin fest%estglz, voRn denen eme__G_Et
\F-Datel vom 29.05.2018 . . -- S A -- 2  Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO cus nigra (Schwarzer Holdunder). ahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidi-
gz:r?nt())essttha;?nsalglznrazmlslgr3ze§gu gg/%s,ilgza-a?gs/tgme pennhotsalee m Um"grenzung von FIac.hen fur die Erhaltung von Baumen, 2.1 Im GE 1 darf die Linge der(é’ebéude hdchstens 75 m ’be§tragen. ) K|ette?pﬂa(nzen: ) um Darmstadt, Abt. Staatl. Umweltamt Frankfurt, der Magistrat der Stadt Butzbach, die
M:+1:500 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 2.2 Im GE 2 darf an die westliche Grundstiicksgrenze (zum Flurstiick 37) herangebaut wer- Clematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Humulus lupulus (Hopfen), Lonicera nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu be-
Hhenbezug = NHN (Normal Hhe Null), Gemessen am 16.05.2018 _ . den. Dabei wird die zuldssige Héhe der Grenzbebauung auf max. 7 m beschrankt. caprifolium (Jeldngerjelieber), Parthenocissus tric. ,Veitchii® (Wilder Wein), Partheno- nachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. MaBstab: 1:500 / 1:1000 | Datum: 12.12.201 Gezeichnet: us
Efo?d?r?;:ﬂzyr;?:rin:é; %Eﬁ)(r;ljgg;a/%?rnﬁu:?ak;ég und sind fir Planungszwecke nicht goeignet ‘ Erhaltung: Baume cissus quinquefolius (Selbstkletternder Wein), Vitis vinifera (Weinrebe), Spalierobst. Die BaumaBnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen. Zur Sicherung der ord- ' /L .12.2019
Grenzmalte sind KatastermaRe, ohne Priifung in der Ortlichkeit ) 3 Uberbaubare Grundstucksﬂachen’ Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 6.5 Anden gem'aB PIanzeichnung festgesetzten Fassaden sind geschlossene, fensterlose nungsgen_1aBe_n Behan_dlung un_d Ve_r\{ver_t_ung von Erdaushub, Bauschutt un(_i StraBen- g g dech | = Im El d27 35510 Butzbach
Erstellt durch: Erhaltung: Striucher Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO) Fassadenbereiche flachendeckend mit Kletterpflanzen (s. Pflanzliste 6.4) zu begriinen. aufbruch ist die gemeinsame Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt Stad¥- un L schaftsplanung m Er engrL:—r: utzbac
Ofentich bostalter vermessungsingenieur @ ' 3.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Stellplétze, Garagen und Carports sind nur Die Pflanzbeete miissen mindestens 0,5 m? groB und mindestens 50 cm tief sein. Der und sonstiger Abgrabungen, verdffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen vom o ) @ (06033) 7 44 54 12
Straftheimer Strafie 4, 61169 Friedberg/Hessen i} innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m3 betragen. 14. Oktober 2002 zu beachten bzw. anzuwenden. = (0 175) 223 16 10
Ee,\'/l;ﬂﬁﬂ?;g@vo‘hfng;;’;g:u5ns%e A1 A n Fassadenbegriinung 3.2 Stellpldtze sind dartiber hinaus auch innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festge- il -Geagraph Ulrich Stidemann < mail@ulr_ich-stuedemann.de
U n te r de n 1 8 M O rge n Az.: 180455-7 setzten Flachen zulissig. (Freischaffender Stadtplaner AKH) ® www.ulrich-stuedemann.de




