Begriindung zum Bebauungsplan in Flur 2 "Am Tiefen Born II"

Fir die Gemeinde Okarben (Kreis Friedberg/H.) - 1850 Einwohner,
Katasterfldche 685 ha - wurde die Aufstellung eines Bebauungs -
planes iiber eine Flédche von ca 1,2 ha und damit die Ausweisung
von Baugelédnde fiir Wohnzwecke notwendig,; da seitens der orts -
ansédssigen BevOlkerung viele akute Bauwiinsche fiir Familienhei-
me bestehen.

Die Planung verbindet das vorhandene Ortsgefiige mit der vorge-
sehenen Bebauung "Der SraBberg" und "Am Tiefen Born I" und
figt sich sinnvoll in das Landschaftsbild ein.

Die Lage am Siidosthang des Niddatales in unmittelbarer Nihe
des Bahnhofes der Bundesbahnstrecke Frankfurt-Friedberg und
der Einmiindung zur B 3 ist fiir Wohnzwecke, insbesondere fiir
Arbeitspendler, vorziiglich geeignet.

Es sind 18 Einzelh&duser vorgesehen.

.

Schédtzung der ErschlieBungskosten

Bewdsserung: ca DM 35.600.-
Entwdsserung: Ca DM 27.625.-
StraBenbau: ca DM 81.400.-
'Stromversorgung: ca DM 32.150.-
Sonstige Gebiihren: ca DM 18.000.-~

ca DM 193.725.-
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Betr.: Bebauungsplan der Gemeinde Okarben, in Flur 2 "Am Tiefen Born II"

Festsetzung zum Bebauungsplan

Aufgrund der §§ 2,Abs, 1 und 8 bis 10 BBauG vom 23. Juni 1960 (Bundesge-
setzblatt I. S. 341 und des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der
Fassung vom 1. Juli 1960 GVBL.S. 103)hat die Gemeindevertretung von
Okarben den folgenden Bebauungsplan in Textform fiir den Geltungsbereich
des gezeichneten Bebauungsplanes "Am Tiefeb Born II" als Satzung be -
schlossen.

1.0 Funktion des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan regelt in seiner Zeichnung und in diesen schrift-
lichen Festsetzungen die Bebauung und Bodenordnung in seinem Gel -
tungsbereich. -

2.0 Art und MaB der baulichen Nutzung

2.1 Die Nutzungsart der Baufldchen ist im gezeichneten Bebauungsplan
festgesetzt.

2.2 Die Grundfldchenzahl und die GeschoBfldchenzahl diirfen die Hochst-
werte des § 17, BauNVO nicht iiberschreiten.

2.3 An den Talseiten der Wohngebdude diirfen hdchstens 2 Vollgeschosse
erscheinen (s. 4.1)

3.0 Bauweise

3.1 Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise mit Einzelh&dusern,BauNVO §1 22,

3.2 Die iliberbaubaren und die nicht ﬁberbaubareﬂ.Grundstﬁcksfléchen sind
im Plan dargestellt.

3.3 Die vordere Baulinie liegt in allen Fillen 4,0 m hinter der StraBen-
bégrenzungslinie, die hintere Baugrenze fiir die Wohngebidude liegt
19,0 m, die hintere Baulinie fiir die Garagen liegt ebenfalls 19,0 m
hinter der StraBenbegrenzungslinie.

3.4 Baugrenzen diirfen nicht iliberschritten, Baulinien miissen eingehalten
Werdem. BaullvVo § 23

4.0 Hohe der Gebdude

4.1 Die zuldssige Traufhdhe der Wohngebdude betrigt 6,50 m, gemessen auf
der Talseite der Geb&dude von der mittleren Hohe des angeschnittenen
Geldndes aus.

4.2 Die zuldssige Gebdudehdhe von Garagen und Nebengebiduden betrigt
2,50 m an den Torseiten.

5.0 AuBenanlagen

5.1 Einfriedigungen sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig, wobei die
Herstellung aus Hecken und Buschwerk enpfohlen wird. Sockel unter Ein-
friedigungen diirfen innerhalb der zuldssigen Héhe von 1,00 m nicht
héher als 0,15 m sein.

5.2 In die Einfriedigung eingelassene Tiiren und Tore sind ebenfalls bis
max. 1,00 m Hohe zuldssig.

5.3 Freistehende Mauern und massive Bauteile diirfen nur im direkten Be -
reich von Terrassen und Freisitzen errichtet werden.

5.4 Stiitzmauern diirfen die zur Abstiitzung des Erdreiches erforderlichen
Hohen hdchstens um Briistungshdhe bis zu 0,90 m iiberschreiten.

5.5 2Zulédssiges Material fiir Stiitzmauern: Bruchsteinmauerwerk, Sichtbeton
oder Kieselwaschbeton



6.2

6721
6422
6.23

6.24

0'e25

6.26

Sonstiges

Garagen und andere Nebenanlagen sind in der Gestaltung der AuBen-
flédche den AuBenfléichen der Wohngebiude anzupassen.

Dacher

Dachneigung der Wohngebiude: zwingend 35°

Dachform der Wohngebdude: Satteldach

Dachdeckung der Wohngebidude mit dunkelbraun engobierten Flachdach-
pfannen.

Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 0,30 m, gemessen von der
Oberkante der Rohdecke iiber dem 1.0G. bis zum Schnittpunkt zwischen
der AuBenkante der AuBenwand und der Oberkante der Dachsparren.

Die Dachflédchen der Wohngebdude diirfen nicht von Gaupen oder sonsti-
gen Aufbauten durchbrochen werden und miissen ohne Aufschieblinge sein.
In der Dachflédche liegende Dachfenster bis zu einer GréBe von 1,2 qm
sind zulédssig.

Alle Garagen und Nebengeb&dude sind mit Flachdichern (KiespreBdach
oder &hnl.), Dachneigung max. 5 auszufiihren.
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Diese Festsetzungen bestehen aus 3 Seiten und haben Giil-
tigkeit nur in Verbindung mit dem gezeigten Bebauungsplan
"Am Tiefen Born II". Thnen sind Hinweise ( 1 Seite ) bei-
gefligt.
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durch
DIPLOM INGENIEUR
HELMUT KNOLL
ARCHITEKT BDA /,
4

i I iR:\\ I\i }:::f:.H—(RFTl /r\t/l A:l l\m W/(W(,
Morfooo bettt | 30.6.7957 /T
Offehgelegt (gem. § 2 Abs. 6 BBauG) BEMENDE N\
vom J4. 9, /%ﬁ/’z bis 7 70, 7545 .00 s

Als Satzung (gem. § 10 BBauG)durch
die Gezﬁindevertretung von Okarben

an J, Sz

»7 ../féf beschlossen.

Offentlich ausgelegt (gem. § 12 BBaut )
vom bis

Der Plan ist damit rechtsverbindlich.




i)

1.3

1.4

1.5

Hinweise:

Offentliche Verkehrsflichen

Die Neugasse wird von ihrer Einmiindung in die HauptstraBe her auf
eine Gesamtbreite von mindestens 9,0 m, d.h. mit einer Fahrbahn
von 6,0 m und beiderseitigem Gehsteig von je mind. 1,5 m Breite
erweitert.

Die Neugasse wird in gleicher Breite (1,5 m + 6,0 m + 1,5 m) ent-
lang der Siid-Ostseite des Geldndes weitergefiihrt.

Der Zugang zu Einzelgrundstiicken erfolgt durch eine T-férmige
StichstraBe mit geringer Fahrbahnbelastung, Gesamtbreite 6,0 m,
bestehend aus 3,5 m Fahrbahn, 0,50 m Schrammbord und 2,0 m ein-
seitigem Gehsteig.

Der einseitige Gehsteig und die ‘Tberfahrrampe werden als mégliche
Ausweichfahrbahn bei gelegentlichen Begegnungen von Fahrzeugen
ausgebaut.

Die StichstraBe ist an ihrem siidlichen Ende mit einem Wendeplatz
und 3 Parkstédnden ausgestattet, der nordliche Teil miindet in die
verlédngerte Neugasse im Bereich des Bebauungsplanes "Am Tiefen Born I".

Ein Verbindungsweg zwischen Wendeplatz und dem FuBweg entlang des
Bahndammes an der Nord-Westseite des Gelindes soll eine ginstigere
Gehverbindung zum Bahnhof ermdglichen.
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Bezlaubiprter Auszug

zus dem uitsungsprotokoll der Uemsindevertiotung vom 1, dirz 1068

funkt 3 der Tagesordounp, betr.: Bebauungspline in IMlu 2
"Am tiefen Born" ¥Hr 1 u. Hr. 2;
bier: Satzungsbeschlul der Ceneine
evertretung gemidl § 10 Bulsul.

Zu 3) ged der Bivgermeister bekanat, dal die durch Beschlufl der
Genmeindevertretunyg aufpestellten Bebsuungspléne den Trigern
Gffentlicher Delange zur itellungnabme zugestellt wurden. Aulier-
dem selen die Flamentwirfe form- und fristgerecht offengelegt
WOrdelie

Uedenken und Anregungen, sowelt diese eingetreten, seien AUGY G-
réumt worden. Binem ZeschluB der Uemeindevertrstung zu § 10

des Dundesbaugesetzes stehe dsher nickts mehr im Heg8.

Durch einstinmigen EBeschlufi der CemeindGeveriretung wurden die
Bebauungsplédne in Flur 2 “im tiefen Born™ lr. 1 und Hr. 2, sowohl
in ilren zeichnervischen, zls auch in ihren schriftlichen Fest-
setzungen, zur Satwzung arhobene

- Die Richtigkelt des Auszugs wird beglaubigt. Gleichmeitig wird

bescheinigt, dad gur Sitzung unter Mitteilung der Trgesordnung
rechtzeitip und ordnungsgem&d eingeliaden worden iste.
fie Cemeindevertretung war beschluffihig.

Okarben, den 4. iiirz 1968
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