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i Textliche Festsetzungen 4 Artenschutz
I Rechtsgrundlagen Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei allen MaBnahmen der L Vermerke
1 Gem. §9 (1) 15i.V.m. § 9 (1) 1 BauGB Planumsetzung. Durch Vorhabentrdger und/oder Bauherr muss den Erfordernissen des .
Stadt Ka rben Gemar’ku ng Oka rben Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV), Artenschutzes auch hier Rechnung getragen werden (Priifung der Artenschutzbelange bei allen A. Verfahrensvermerk:
’ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Naturschutzgesetz (HeNatG), Wasserhaushaltsgesetz 11 Im Bereich der festgesetzten offentlichen Griinflache, Zweckbestimmung ,Bikepark Okarben* ist genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren; dies gilt auch fir Vorhaben nach
(WHG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. Stralengesetz (HStrG), die Errichtung eines Bikeparkes sowie einer Asphaltpumptrack zuléssig. § 63ff HBO). 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
Bebauungsp|an Nr. 249 Hess. Bauordnung (HBO) sowie sonstige einschldgigen Vorschriften und Gesetze in der zum Folgende baulichen und sonstigen Anlagen sind zulassig: Zur Vermeidung einer Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung: 09.12.2022
i Zeitpunkt der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung. besonders und streng geschiitzten Arten (vgl. § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG) sind insbesondere ortstibliche Bekanntmachung in der ,Wetterauer Zeitung™: 11.11.2023
e G i Eine Asphaltpumptrack mit einer Gesamtflache von maximal 250 m? BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und und www.karben.de/bauleitplanung: 11.11.2023
Blkepar k - Okarben i Fahrbahnen Dirtpark (Erdfahrbahn, keine Befestigung), die maximale Héhe betragt 5 m Ruhestatten fiihren kénnen sowie Geholzriickschnitte und -rodungen sowie Beseitigung von
- Hoa-und Sattapringe s e Hore v e 2 m vegelaton ur aulthialsdor Bt und Stz (0 urvom 0410, 26.02) errehin 2. tllung dor Ofetctiltund o Bt ga. 553 (1) (1) Bauce
e Punktuelle Holz- und Stahleinbauten bis zu einer Hdhe von max. 2 m Plafaabict kolks Erdaibal 4 ' : ortsiibliche Bekanntmachung in der ,Wetterauer Zeitung*: 11.11.2028
2 Holzgelander Bl Hohiplle = A b d i s " - und www.karben.de/bauleitplanung: 11.11.2023 o=
X % % Eallechutz Ist dies _zwmgend erfgrderhch, smc_i die Flachen ab 01. Mérz dauerh?ft vegetationsarm zu halten sttantliche Ausi s B .It : ; 1341 i '1 -1
I Zeichenerklédrung ; j : gt Y ; ; oder es ist nachzuweisen, dass keine Bruten auf den betreffenden Flachen erfolgen. wisplichaElisiogung T Car sicdivaTes D) -11. bis 15.12.2023
- Drainageleitungen, Spulschachte, Entwésserungsleitungen, Versickerungsmulden Anschreiben/Email vom: 09.11.2023
i Sitzgelegenheit / Banke : Beleuchtungskonzept: " ] i
1 Katasteramtliche Darstellungen - Zuwegung fiir Not- und Kommunalfahrzeuge (wassergebundene Befestigung) Die MaRgaben der Festsetzung Il 3.5 sind zwingend einzuhalten. 3. Offept”che Auslegung und Bejtelllgung der Beht')rdep ger“n. § 3 (2) und 4 (2) BauGB
Ny 13/6 = Fulwege Die Beleuchtungsanlage ist mit einer Zeitschaltuhr und einem Dammerungsschalter ausgestattet. ortstibliche Bekanntmachung in der ,Wetterauer Zeitung™ 21.09.2024
1.1 FI. 2 Flurgrenze, Flurnummer w Beleuchtung (vgl. Fests. Il 3.5) Per Druckknopf erfolgt das Einschalten der Anlage. Die Beleuchtungsanlage ist in der Zeit von ¥ punc . www.karben.de/bauleitplanung: 19.09.2024
= = = Sonstige fir die Funktion des Bikeparks notwendige Einrichtungen und September bis Februar (16.00-22.00 Uhr) nutzbar. Die Beleuchtungsdauer betrégt 30 Minuten ¢ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: 23.09. bis 30.10.2024
12 13/8 Flurstiicksnummer Ausstattungselemente plus 5 Minuten Dimmzeit, bevor die Beleuchtung ausgeht. Anschreiben/Email vom: 19.09.2024
- Erdwall (Abgrenzung zum Uberschwemmungsgebiet) (vgl. Fests. Ill 2)
1.3 & T T Vorhandene Grundstiicks- u. Wegeparzellen mit Grenzsteinen ; CEF-Mainahme Rebhuhn' 4. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB T
14/] Fahrzeuge mit Verbrennungsmotor fiir den Sport- und Ubungsbetrieb sind im Bereich der Im Bereich des Flurstiickes 10/0 in der Flur 5 der Gemarkung GroRkarben sind vorlaufend die BosEllic s Elh0.cor Stadtverordnetenversau@ﬂumgm T’A\\ 19.6300:0
. offentlichen Grinflache unzulassug. fo|genden MaRnahmen auszufiihren: ;:*zh I v;\""\‘
Herstellung von mehrjahrigen Blihstreifen/ -flachen auf einer Gesamtflache von mindestens 1 o I
2 E_Ia_anh.e_n 1.2 Im Bereich der festgesetzten offentlichen GrunﬂéChe, ZweCkbestimmung ,,Spiel- und 10.000 m2. Auf dieser Flache ist eine Kombination aus einem einjéhrigen und Zweij'a'hrigen Karben’ 18.03.2025 Slegel der Stadt ( E e g ok
/ Freizeitflache" sind alle Anlagen und Nutzung zulassig, die mit keinerlei Versiegelung und ohne Bliihstreifen mit jahrlich rotierender Nutzung anzulegen: \ ‘ -
jegliche Beeintrachtigung des Hochwasserschutzes, des Hochwasserabflusses und der Mindestbreite Bliihstreifen 10 m, 100 m Mindestabstand zu groReren Vertikalkulissen, Erste - -
2.1 Verkehrsfachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB) .. Hochwasserriickhaltung einhergehen, z.B. .. : Einsaat auf Bliihstreifen/ -flichen im Herbst. Angrenzend an die Bliihstreifen beidseitig dauerhaft B ¥ . Burgirme!fter
/ ] : j Schwarzbrache mit Mindestbreite 3m. —— g —
241 ‘ Anliegerweg, Not- und Kommunalfahrzeuge (wassergebundene - Aufenthalts- und Spielbereiche Die weitere Pflege erfolgt gemaR den Ausfiihnrungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages i
[ : Befestigung) - Mobile Spielgerate zum Bebauungsplan (18.07.2024) sowie in Abstimmung mit der zusténdigen unteren B Kgstar y
/ - FuRwege Naturschutzbehdérde. r R B TIOURG.
- Zuwegung fiir Not- und Kommunalfahrzeuge (wassergebundene Befestigung y ¢
2.2 Grunfléchen (§ 9 (1) 15 BauGB) - Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen (z.B. Notablauf) GroR-Karben EIZ rni’:lt:: ?\Lrlut?mgssgnTzeA;(gtféi;‘;Z?;Jrligoel:\a:::i?(r:l‘ I;i(:fr;“il’?;ﬁl;;%fgr‘:iagrtbem Ll
e o : = ~Flur: 5 ‘ ! :
= : e ! er ¢ . ; . Ly ; " b Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
/ 2.2.1 82?'12')3?6F(:;‘:srrf:ﬂc1hﬁv)ZWGCkbeSt'mmU”Q .Bike-Park Okarben Auf die Bestimmungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird ausdrticklich hingewiesen! Flursttick: 10/0 dB:: Cg"‘;fﬁ‘ derIS;ae dst\éeror dne(tjznvsetrs;mmlugg [tJbereinstimn:t - % e rL‘Jlnterzeichr';ete En
X ; e gspla er von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Fassung
2 Gem. §9 (1) 16i.V.m. § 9 (1) 17 BauGB: :
2.2.2 Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung ,Spiel- und Freizeitflache” Am Rgndfa )der festgeietz(te)n sffentlichen Grunflache, Zweckbestimmung ,Bikepark Okarben* enispricht, <IN
(vgl. textl. Fests. Il 1.2) bzw. entlang der Grenze des amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes ist ein Erdwall <
mit einer Hohe von 1 m zu errichten. Karben, 19.03.2025 Siegel der Stadt
e G, o) e e 2.3 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 3 Gem. § 9 (1) 20 BauGB: | b
L N 4 N I Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 und § 9 (6a) BauGB) \Th
e e T e T : N el ' . p : 3.1 Insbesondere nach Suden ausgerichtete Béschungen im Bereich des Bikeparks sind als Habitat \ i
L i S o @ )i . 2.3.1 @ Amtlich festgestelltes Uberschwemmungsgebiet fur die Blaufligelige Odlandschrecke zu entwickeln: Magere Bodenstrukturen/ besonnte ——
o e o el B N (Geoportal Hessen 06/ 2023) (Nachrichtliche Ubernahme) Rohbodenstandorte und schiittere Bliihflachen durch Aufbringen von Regiosaatgut (z.B. Rieger G, Inkeafttretan:
e e g T G . 4 Hofmann, Rieger Hofmann Shop). ; < ’ :
e e e R P ; ; ; ” : "
..... L L e W/ 2.4 Planungen, Nutzungsregelungen. MaBnahmen und Fléchen fur 3.2 Alle sonstigen Begriinungsflachen im Bikepark (Boschungen, Wiesen, Versickerungsmulden) informelle Darstellung, ohne MaRstab 2561(? atztquklslttausdcthaj{tn rt_etccrj’ntswttks_%rp geangeiit ol :egloEalen'Flich;annutzungsplan
i L e e R 2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, sind mit Regio-Saatgut fiir bliitenreiche Extensivwiesen einzusden und mindestens 1-mal jahrlich MG IO LHEE D e e SO ST e L
e e e Y Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB) ab Juni zu méhen, Gelegentliche Bodenstdrungen sind zuléssig. CEF-MaRnahme Zauneidechse: Ortstiblichis Bekanntmastiung inider vysitorauer Zeiiling.. e
13/1 e : Im Bereich des Flurstiickes 87/3 in der Flur 7 der Okarben sind vorlaufend die folgenden hing www.karben.de/bauleitplanung: 22.03.2025
: 2.4.1 ® Erhaltung von Béumen (Einmessung: ObVI E. Neuroth, 55130 Mainz, 3.3 Alle am Nordrand und Ostrand vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten MaRnahmen auszufihren: e e
£ . " & 11.08.2022) (Darstellung mit Umring der Baumkronen) Sicherung eines Gesamtareals mit einer GréRe von 2.700 m?: Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.
e . - 34  Die am Nord- und Ostrand vorhandenen Intensivwiesen sind im Hinblick auf den Tagfalterschutz - Anlage eines Steinriegelkomplexes auf einer Gesamtfléche von ca. 900 m2. < "7?\
= “n/ : : zu extensivieren. Dies beinhaltet Verzicht auf jede Art von Dingung und Bodenbearbeitung und . 5
2.5 Sonstige Planzeichen 1-2 Schnitte jahrlich (Juni und eventuell September) mit Abraumung des Méhguts nach Steinriegelkomplax Karben, 24.03.2025 Siegel der Stadt [N e "i}"
mindestens 3-tagiger Trocknung. Letzteres ist zwecks Aushagerungseffekt zwingend erforderlich el A Kot Bl "\
2.5.1 11420 Hohenpunkte (Einmessung: ObVI E. Neuroth, 55130 Mainz, 11.08.2022) e e mi ey L \ . A
: _ 3.5  Beleuchtung: | | / _ ; "'\ e //
2.5.2 bestehender Zaun (Einmessung: ObVI E. Neuroth, 55130 Mainz, Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehélzen ist zu vermeiden. Direkte Abstrahlung in 1t ' L Rahn
11.08.2022) ' den Nachthimmel oder Uber die Zielfliche hinaus sowie unnétige Lichtemissionen sind durch e L Blrgermelstor
R vollabgeschirmte, staubdichte Leuchten mit geschlossenem Gehduse sowie durch eine iom
253 e h e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zielgerichtete Projektion und Blendschutz zu vermeiden. !
Zur Vermeidung von Lichtimmissionen werden ausschlieBlich Leuchtmittel wie LED-Technikoder |
254 % Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, Natriumdampf-Hochdrucklampen mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin — St dt K b
(§ 9 (7) BauGB) (warmweiBe Lichtfarbe) sowie einer maximalen Beleuchtungsstarke von 75 Lux verwendet. Die e L : b bl a ar en,
Oberflache der Leuchtmittel darf sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizen. Dariiber hinaus ist ein S e e i
wirkungsarmes Farbspektrum (ohne UV-Anteil sowie geringem Blaulichtanteil) zu wahlen. Elablagesubstrat, Als Winterquartier dienen frostfrel eingebaute Totholzelemente.
- Die Anlage ist mit einer Zeitschaltuhr und einem Dammerungsschalter ausgestattet. Per informelle Darstellung, ohne MafRstab Gemarku ng Oka I'ben
- Druckknopf erfolgt das Einschalten der Anlage. Die Beleuchtungsanlage ist in der Zeit von
St e [ A U September bis Februar (16.00-22.00 Uhr) nutzbar. Die Beleuchtungsdauer betragt 30 Minuten - zusatzliche Anlage von 3 Sandlinsen auf einer Flache von jeweils 15 m2. Hierzu ist
e i e g o e ) plus 5 Minuten Dimmzeit, bevor die Beleuchtung ausgeht. vorhandener Boden bis zu einer Tiefe von 0,8 m zu entnehmen und durch einen
ey C ey 1 £ grabbaren Sand zu ersetzen.
‘ % - A - Zusatzliche Anlage von 3 Totholzhaufen auf einer Fliache von jeweils 15 m2.
iy e 5 ; i g ; - Zusatzliche Anlage von 3. Steinhaufen auf einer Flache von jeweils 15 m2.
- IV Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise - Restflache auRerhalb des Steinriegelkomplexes: zweimalige Mahd mit Balkenmé&her Bebauungsplan Nr. 249
:'gw. : 1 e (Schnitthéhe > 10 cm) mit Abfahren des Mahdgutes oder Schaff- oder Ziegenbeweidung
e siln 1 el ; e : - Eine Verschattung des Steinriegelkomplexes ist zu vermeiden. "Ry "
;'ét'%"; e VR e L Das Plangebiet liegt teilweise im amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet (HQqqo) der - Der Steinriegelko?nplex ist rege?mé[&ig%o zu pflegen, dass ein UbermaRiges Uberwachsen Blkep ark - Okarben
T el e L Nidda. Die diesbezliglichen wasserrechtlichen Bestimmungen (WHG, HWG) sind umfassend zu vermieden wird.
- S U beachten. : : g : : - Umsiedlung der Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat. Eine
Telle' des Plangebu_ates liegen nach dem Hochwasserr|3|komanagementplan der Nidda zudem im Umsiedlung ist vorzugsweise im Zeitraum April bis Mai durchzuftihren.
2e;39h8dertpoten21eller:jUber;ggv\\;sménupg(jsgrenze.elnes extremen Hochwassers. - Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der Zauneidechse sind zu Beginn der
........... uf die Bestimmungen des § nligerineioashs Arbeiten durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kolog. Baubegleitung)
e . 2 Vi rt Kisdersehl - Sicherung des Baufensters/ des Vorhabenbereiches zur Verhinderung einer
G T e r S fitidad ) aiwerting von Wiecorse agsnases . ! . 2 S LY Einwanderung von Zauneidechsen durch eine temporére und Uberkletterungsichere
SR e G R N Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).
; s i S Ly e L ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
/5 . - L i wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG).
Gem. § 37 (4) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht Okarben
entgegenstehen. Flur: 7
' Flurstick: 87/3
Bebauungsplan Nr. 230 : i A 3 Arché&ologische Denkmalpflege, Bodendenkméler
WStz e OSlatian s Tn d.en T - Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der archaologischen
P 9 2019 Denkmalpflege Wetterau und dem Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie
unverzuglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen Fallen kann fir die weitere Fortfihrung des
Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.
Die Archéologische Denkmalpflege Wetterau und das Landesamt fir Denkmalpflege,
hessenArchéologie, sind mindestens zwei Wochen vor Beginn von Bauarbeiten/ Erdarbeiten “ = s
sowie ErschlieBungsarbeiten (Stralenbau sowie Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen, da im ' e e T 4 W o4 4 :J'E‘,} |
Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmélern zu rechnen ist und eine - Quelle: OpenStreetMap "'?}*”“~_ﬁ,_-? o) | I R . | gﬁﬂyﬁﬁiﬁ-ﬁz
Baubeobachtung seitens unserer Behérde stattfinden wird. -y’ . ‘ B ‘ S e L o T
Voraussetzung fiir sine kostenfreie Beobachtung ist jedoch die piinktiiche Anzeige des geplanten informe"Dst"un - MaBSt : Datengrundlage Kataster: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation/ Stadt Karben 07/ 2019
Bodeneingriffs sowie das Abziehen des Mutterbodens in abzusprechenden Baufenstern mit Hilfe ’ : i
einer flachen Baggerschaufel (Béschungshobel). Die Baubeobachtung und Bergung einzelner 5 Stellplatzsatzung e FopnetUnon Alap P e
ng?tzgzzf;?:tergzi U;?;I;Z:TST?I?&;%r;:gier;\iiglggglgg?srz;%g eiEZﬁE;ﬁzggvé'rdgchreiben vom Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Bestimmungen der Art der Anderung Datum Bearbeiter /digit. Bearbeitung
14.12.2023 und Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie, Schreiben vom 13.12.2023) ?gﬁﬁgiﬁ;ﬂ% der Stadt Karben in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Vorentwurfsfassung 24.04.2023, 15.06.2023, 06.09.2023 | M.Riick /A, West
einarb. Artenschutz, ext. Ausgleich,
6 Nachsorgender Bodenschutz i 1 e
Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische ol b
N Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer Entwurfsfassung 06.08.2024
schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese unverziglich der zustandigen Behdrde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5, mitzuteilen. Fassung zur Satzung | 18.12.2024, 22,03.2025
MafRnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, sind
bis zur Freigabe durch die zustdndige Behérde zu unterlassen. Soweit erforderlich, ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
e (Regierungsprésidium Darmstadt, Schreiben vom 14.12.2023) Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung
479/8 ™~ 7 Vorsorgender Bodenschutz il e Tel. 06403/ 9503 - 21
~_ 14/ 12/6 Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 16639 sind bei der Bauausfilhrung zu beachten und | | 35440 Linden-Lelhgesten Fax 0640919503 - 30
) einzuhalten. ST A www.seifert-plan.com e-mail: matthias.rueck@seifert-plan.com
s (Regierungsprésidium Darmstadt, Schreiben vom 14.12.2023)
|




