STADT KARBEN * STADTTEIL OKARBEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 165 ‘IM WALDFELD’

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der
Planzeichenverordnung (PlanZVO) und den §§ 9 und 87 HBO sowie der Verordnung der Hessischen Landes-
regierung liber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan wird
festgesetzt:

F RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH § 9(7) BauGB
1.1 Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
r2. VERKEHRSFLACHEN 9(1) Hr. 11. BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

211 Wirtschafts- und ErschlieRungsweg

2.4.494 Wirtschafts- uns ErschlieBungswege dirfen ausschiieBlich mit Trag- und Deck-
schichten ohne Bindemittel gem. den ‘Zuséatzlichen Technischen Vorschriften u.
Richtlinien fur die Befestigung landlicher Wege (ZTV-LW)’ der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen befestigt werden.

[3. GRUNFLACHEN 9(1) Hr. 15. BauGB

Private Griinfldche

Zweckbestimmung:

'_@— 3.1.1 Freizeitgérten

4. NUTZUNGSREGELUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT IN FREIZEITGARTEN SOWIE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN FUR GARTENLAUBEN
UND EINFRIEDUNGEN

§ 9(1)20 BauGB, § 87 HBO

Nutzungsregelungen in Freizeitgarten

4.1 Freizeitgéarten dienen der gértnerischen Nutzung zur Gewinnung von Gartenbau-
erzeugnissen fir den Eigenbedarf und der Erholung.

4.2 Das Wachsen- und Stehenlassen von Wildkrautern auf den Grundstiicken ist
zuldssig. Benutzer / Eigentimer angrenzender Parzellen kénnen deren Entfernung
nicht verlangen. Entsprechendes gilt fiir das Belassen des anfallendes Laubes.

4.3 Die Garten sind naturnah zu bewirtschaften. Der Einsatz von Pestiziden ist unter-

sagt. Der Einsatz von orgamschem Dunger ist der Verwendung von Kunstdunger

~vorzuziehen.

4.4 Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist unzulassig. Abgéangige Nadelgeholze sind
durch heimische, standortgerechte Laubgehodlze gem. Pflanzlisten A und B zu
ersetzen und dauerhaft zu pflegen.

4.5 Die ParzellengréfRe eines Freizeitgartens mul mindestens 400 m2 betragen. Klei-
nere Parzellen haben Bestandsschutz.

4.6 Der Bau von Teichen ist nur mit einer ungebrannten Ton- oder einer Folienabdich-
tung und mit abgeflachten Ufern zulédssig.

4.7 Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campingwagen und dergl. sowie das
Lagern von Baumaterialien ist auf den Gartenparzellen unzuldssig.

4.8 50% der Freizeitgartenparzelle ist als extensive Obstwviese (2x Mahd / Jahr) anzu-
legen. Pro 80 m2 dieser Flache ist ein Obsthochstamm zu pflanzen. Vorhandene
Obstbaume werden hierauf angerechnet.

4.9

4.13
4.14

4.20

-

Der Anteil an mehr als dreimal jéhrlich geméahten Grasbereichen je Garten darf
30% der Gartenflache nicht Uberschreiten.

Die befestigte oder teilversiegelte Flache darf einschlieBlich Gartenlaube 30 gm je
Gartenparzelle nicht Uberschreiten. Die Befestigung darf ausschlielich mit was-
sergebundenen Materialien erfolgen.

Die Wasserentnahme aus dem Grundwasser ist ausschlieRlich fiir die Gartenbe-
wasserung zuldssig. Eine Wasserentnahme aus offenen Graben oder offenen
Gewassern ist unzuléassig.

Gestaltungsvoischriften fir Gartenlauben und Einfriedungen:

Je Parzelle eines mindestens 400 m2 grof3en Freizeitgartens ist eine Gartenlaube
mit einer GroRe vom max. 30 cbm umbautem Raum (BRI gem. DIN 277) ein-
schlieBlich offener Uberdachung zulassig.

Gartenlauben haben einen Bauwich von 1,50 m zur Nachbarparzelle einzuhalten.

Gartenlauben sind einschlieBlich der AuRenwarndverkleidung in Holzbauweise
auszufdhren. Mindestens eine AuBenwand ist mit Kletter- oder Schlingpflanzen zu
begriinen.

Die Firsthohe von Gartenlauben darf 2,50 m, ihre Dachneigung 20° nicht tiberstei-
gen. Die Dachdeckung ist dunkel zu halten. Eine extensive Begriinung der Dach-
flachen ist erwiinscht.

Sichtschutzeinrichtungen sind - aufler durch Hecken oder sonstige Pflanzungen -
unzuléssig.

Das Dachflachenwasser von Gartenlauben ist als GieRBwasser zu verwenden,
dartiber hinaus anfallendes Dachwasser ist auf der Gartenparzelle zur Versicke-
rung zu bringen. Der Bau von Zisternen ist unzulassig.

Wohnungen, Aufenthaltsraume, Unterkellerungen sowie Feuerstatten sind in Gar-
tenlauben unzuléssig.

Die Einfriedung von Freizeitgarten ist mit Maschendrahtzaun sowie Wildgatterge-
flecht (Maschenweite mindestens 5x5 cm) zulédssig. Als lebende Einfriedung sind
geschnittene oder freiwachsende Hecken aus einheimischen, standortgerechten
Geholzen der Pflanzenliste B zulassig. Zaune und Hecken diirfen eine Héhe von
1,00 m nicht Uberschreiten. Die Bodenfreiheit von Zaunen mufl mindestens 10 cm
betragen.

Die Freizeitgarten sind an ihren Grenzen zu anderen Nutzungen mit einem max.
1,50 m hohen Maschendrahtzaun einzufrieden und durch eine Hecke aus stand-
ortgerechten, einheimischen Gehélzen einzugriinen. Die Hecke soll dem Zaun zur
anderen Nutzung hin vorgelagert sein. Die Mindestbreite der Hecke muf3 3,00 m
betragen. Die Pflanzenarten sind aus der Pflanzliste B auszuwéhlen.

Das Pflanzgebot fir eine Hecke gilt nicht entiang der Wirtschafts- und Erschlie-
RBungswege innerhalb des Geltungsbereiches.

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9(1) Nr. 20. u. 25. BauGB

5.1

8441

5:4:2:4

Erhaltungsgebote fiir Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen

--Zu-erhaltender Baum . .

Die bezeichneten Baume sind einschlieBlich des Wurzelberelches dauerhaft zu
erhalten. :

Fur Baume, die durch natiirlichen Abgang oder durch eine genehmigte Entfernung
verloren gehen, sind als Ersatz Geholze der Pflanzliste A anzupflanzen, die dem
stadtebaulichen und dem &kologischen Wert der entfernten Gehdélze entsprechen.

Werden BaumaRnahmen im Nahbereich zu erhaltender Baume durchgefiihrt, sind
diese vor schadigenden Einflissen wirkungsvoll zu schiitzen. Die DIN 18 920
(‘Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnah-
men’) ist entsprechend anzuwenden und einzuhalten.

Zu erhaltender Strauchbestand

Der entsprechend gekennzeichnete Strauchbestand ist. emschhefshch des Wurzel-
bereiches dauerhaft zu erhalten. 3

6.

PFLANZENLISTEN

6.4.

Pflanzenliste A Pflanzenliste B

Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Populus tremula - Espe Cornus mas - Kornelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche Cornus sanguinea - R. Hartriegel
Sorbus domestica - Speierling Crataegus monogyna - Weidorn

Ulmus carpinifolia - Feldulme Lonicera xylosteum - R. Heckenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche | Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche Prunus spinosa - Schilehe

Tilia cordata - Winterlinde | Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Zaunrose

Salix caprea - Salweide

Salix cinerea - Grauweide
Viburnum opulus - Gem. Schneeball
Rhamnus carthatica - Kreuzdorn
Corylus aveliana - HaselnuR
Ligustrum vulgare - Liguster

BESCHEINIGUNG DES KATASTEﬁAMTES :
Es wird bescheinigt, dal® die dargestellten Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem

Nachweis des Liegenschaftskatasters vom ..z.z.'.'.’z:%bereinstimmen.

Der Landrat des Wetteraukreis
- Katasteramt -

Friedberg, den 22729?’ im Auftrag: ......... M ..................
AUFSTELLUNGSVERMERK v

Die Auftsellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Karben am .. A4..47. 3L beschlossen.

Karben, den ... 46.02.38

Burgermeister

B

HINWEISE

7

7.2

7.3

7.4

7.5

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfdrbungen und Fundgegenstdnde (z.B. Scherben, Steingerite, Ske-
lettreste etc.) entdeckt werden. Diese sind gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz
zu behandeln. Fundmeldungen sind unverziglich an das Landesamt fiir Denk-
malpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, den Magistrat der Stadt
Karben oder die Untere Denkmalbehdrde beim KreisausschuRR des Wetteraukrei-
ses zu richten. Die Funde sind in unverédndertem Zustand zu erhalten sowie gem.
§ 20 HDSchG in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Grundwasserschutz

Um Belastungen des Grundwassers zu vermeiden, soll in den Garten Kompost-
wirtschaft betrieben und auf mineralische Diingung sowie die Anwendung synthe-
tischer Biozide verzichtet werden.

Brauchwasserversorgung

Eine zentrale Wasserversorgung ist nicht vorgesehen. Erfolgt die Bewésserung
aus Gartenbrunnen, ist die Grundwasserentnahme lediglich der Unteren Wasser-
behoérde anzuzeigen.

Abfallwirtschaft

Werden im Rahmen von BaumafBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsmag-
nahmen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestelit,
von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umge-
hend nach § 19 HAltlastG das Wasserwirtschaftsamt Friedberg als technische
Fachbehdrde, die néachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Wetteraukreises zu benachrichtigen, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Auf den privaten Grinflachen ist flir samtliche organische Abfalle vorrangig die
Eigenkompostierung durchzufiihren. Samtliche sonstige anfallenden Abfélle sind
der Verwertung bzw. Entsorgung gem. der kommunalen Satzung zuzufiihren.

Heilqueilenschutz

Das Plangebiet liegt in der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes,
in der Abgrabungen lber 5 ,0 m unter Gelande nach § 123 HWG durch die Obere

-Wasserbehérde beim RP Darmstadt zu genehmigen sind.

Das Anzeigeverfahren nach 8 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.
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OFFENLEGUNG
Nach Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB und Anhérung der Trager o6ffentlicher Belan-
ge offentlich ausgelegt in der Zeit

biE: (e 202, 200

SATZUNGSBESCHLUSS
Nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken als Satzung gemaR § 10
BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen am: ..... A4 ‘25}

Karben ,aen /16_03_%8 C \ < -Q

Bilrgermeister

GENEHMIGUNGSVERMERK

Darmstadl, deni .. o e

Regierungsprasident

BEKANNTMACHUNG

Die Duchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde gem. § 12 BauGB mit
s 7

dem Hinweis auf die Bereithaltung am f/ ................ ortsuiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Bargermeister

Karben, den LSRRl o 5’475;“1‘”[;

N Lage im Stadtgebiet
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