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i bl & v & A i1 i i HY 4 Y Gbsfpﬁﬁe'l‘}aﬂﬁ(ef&mﬂ(,— msﬂ*ehﬂfe*tﬂ'leﬁ"' - . von 620,224 Biotopwertpunkten. [ i i i i
; j £ ] fFCII?cX\beIQ J;l:u\;zr:r?r%wscskir::g;% LLrl]rg die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie ”E'us“.a”s"a Sl A e il meximate- 6;0244- tHinweis: ey 55.1 Gebdude und Gebaudeteile, die fir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittelbar vor von Bauwerken zu den bahneigenen 15 / 20 kV - Speiseleitungen und zu Oberleltungsmastfundamenten
[ 5 WEY . ' : . Rl S . Durchfilhrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf Quartiere GES: Jeplls 6,00 m Betragen.
I — e : : uordnungen s. 1a Bau ) . i ' .
4} | s Abwasser (Regenriickhaltebecken) von Fledermausen zu-untersuchlen. .Be' Besatz sind in Abstlmmun.g mit der Unteren Naturschutzbehtrde 5.16.4 Vorhandene Kabel und Leitungen / Sicherung von Bahnanlagen und Leitungen: An der Strecke 3900
i : _ 1.8.1  Die in den Festsetzungen 1.7.7 und 1.7.8 definierten MaRnahmen sowie die unter Punkt 1.7.9 aufgefihrte MaRnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44 befinden sich u.a. das Streckenfernmeldekabel F3518, F3732, das LWL-Kabel F6512, F6518 und mehrere
!’l Ht dH b _ anteilige Inanspruchnahme der OkokontomaBnahme ,Flachiger Nutzungsverzicht im Wald* in BNatSchG auszuschlieften. Bahnhofskabel. Mit weiteren erdverlegten Kabeln ist zu rechnen. Eine &rtliche Einweisung durch die DB
jf ol | ; auptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen * Beschidge, Eise Klein-Karben (Flur 12, Flurstiick 1/2) werden den Baugrundstiicken der Gewerbegebiete zu 65,6%, den 5.5.2  Hohlenbaume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quartieren hin zu Kommunikationstechnik GmbH ist vor Baubeginn im Bereich der Kabel erforderlich. Die DB ist schriftlich
o i? ~ _ .G, N R TR e ; Baugrundstlicken des Sondergebietes zu 28,6%, den &ffentlichen Verkehrsflachen zu 4,9% und den tberpriifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, (mindestens 10 Arbeltstage vorher) unter der Bearb-Nr. 2021017104 2zu informieren: DB
: i | g e Flachen fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung RRB Abwasser (Regenriickhaltebecken) zu 0,9% bis von der zustindigen Naturschutzbehérde anderweitigen MaRnahmen zugestimmt wurde. Jede Kommunikationstechnik GmbH, Dokuzentrum TK-Auskuinfte, Abteilung I.CVR 22, Fax: 069/26091-3776,
, 2.2 Fir das gesamte Plangebiet gilt: ' -
f 3% MW Milschwassarlsltung (nickit sifigemissssi) g ) . zugeordnet. wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte, die im Zuge der 6kologischen Baubegleitung festgestellt Mail: ~ DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com. Das Kabelmerkblatt und das Merkblatt
P | 0‘\: —_— o e oo , . . . F et sltnie 4. ; .Erdarbeiten in der Ndhe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft* sind strikt
T i | 2 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Abbildung angegeben 19 MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. iy
:: oo Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 in den in der Ubersichtskarte dargestellten Bereichen i '
P 1l T}‘i __SW,_ T E—— o S st e i X . . . ) . . erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) 5.6 Schallschutz ] _
Pl 5? weder tags (t) (06: r bis 22: r) noch nachts (n) (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten. Die . ) ) . . _ . . 5.16.5 Kabel der Vodafone GmbH: An der Strecke 3900 befindet sich das LWL-Kabel-F6510 der Vodafone.
L | <§> | W Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. 1.9.1  Die Dachflachen von Ge.bauden und baulichen Anlagen sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen 5.6.1 Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Larmpegelbereiche (LPB) IV und V entsprechend der DIN Sollte dieses beriihrt werden, ist eine 6rtliche Einweisung erforderlich: Vodafone GmbH, Trassenschutz,
\ , | x; o IW, Trinkwasserversorgungsleitung (nicht eingemessen) aUSZUSEatten (Solarmindestfldche).  Photovoltaikmodule  an 'der. Fassade angebracht oder 4109-1:2018-01. Es sind daher passive SchallschutzmaRnahmen nach dem Verfahren der DIN 4109 fiir Zurmaiener Str. 175, 54292 Trier, Telefon: 069 2169 1005. Die Kabelschutzanweisung der Vodafone
e SolanNarmekoIIektor.en auf Dachern kénnen .angerechnet werden. Die mindestens auszustattende Flache Burorsume bzw. fiur die in Teilen ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und GmbH ist strikt Einsatz einzuhalten.
| __Jwg_ Thifkwagssversorgungsleiting dsr DVAD [mshiehilll, Al singsmensen) kann auch auf nur einer oder mehreren baulichen Anlag.en err-lchtet werden, wenn insgesamt eine Flache Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter vorzusehen (z.B. ausreichend hohe . .
Vom Satzungsbeschluss ausgenommen. ?i . von 50 % aller Dachflachen auf dem Baugrundstlick erreicht wird. Schallddmmung der Fassaden und Fenster, abschirmende Gebaudestellungen, Anordnung 5.16.6 Einsatz von Baukrénen und Bauwerkzeugen: Beim Einsatz von Bau- / Hubgeraten ist das Uberschwenken
I schutzbeduirfti , ; ; ; der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Dies ist
Ll L e e / o} _*OLW(_O_X_ Trinkwasserversorgungsleitung, auRer Betrieb (nicht eingemessen) 1.10  Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. = iz .edut'ftlger Raume'auf aad schéllat.)gevxl/andtc?n S EG R eI RE a0l AU TN P ;
& St e SRR e e 'i ! ! 25 2 und 25 b BauGB) fir Betriebsinhaber / Betriebsangehorige ist ein projektbezogener Schallschutznachweis vorzulegen, dass durch eine Uberschwenkbegrenzung sicher zu stellen.
B e - . ! ol esunde Wohn- und Arbeitsverhaltni i i i L .
. “T‘M-WW,L_*L ‘ J;l __RW,_ Regenwassedsltung (gagiant nleht eingsimossen) | e g . a5l konk.reten l?'alle. il werder.1 Konnen:  Big 5.16.7 Einfriedung: Angrenzende Grundstiicke sind derart einzufrieden, dass ein Betreten und Befahren von
‘ il é’ g (gep ) g e I i . “TOy arna A ar-una-z TPranzungresSigeSeizienoatime ymboreSihaTacngerecn nachfolgenden kartographischen Darstellungen zeigen die in der konkreten Objektplanung zu Bahngelande oder den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert werden. Die Einfriedungen sind so
T E i LEKU -/ 50 dB(A)m: al) ) | pflegen- tind- daterhaft- zu- erhalten— Bei- Abgang- sind- spitestens- nach- ei Jahr Ersatzpflanztingen- lcksichti " i : " fur di - i i '
2 | i 5? TR > Zt- ..Ber . . berlcksichtigenden "mafRgeblichen AuRenlérmpegel” fir die Tages- und Nachtzeit zur Ableitung der 2u verankern, dass sie nicht umgeworfen werden kénnen.
| ; RS : Drainagerohr in Schotterpackung (nicht eingemessen) verztnehmen-tArtenempfehiungen-siehe-Artentisten)—Eine-\ersehiebting-der-Standorte-von-bis-zu-46-m- Anforderungen an den passiven Schallschutz.
; [ gegentiber- den- zeichneriseh- festgesetzten- Standerten- ist- zutéssig— Fii- Netanpflanzungen- ist- ein- 5.16.8 Parkplétze zur Bahnseite hin: Parkplétze und Zufahrt miissen zur Bahnseite hin abgesichert werden,
““““ ‘ v 428 s ] . . Mindest-Stammriare-vor-18-20-erm-vorzuseher- Bobauungeptan . 130 damit ein Abrollen zum Bahngelénde verhindert wird. Die SchutzmaRnahmen sind vor Ort festzulegen und
. Jil —_— o Stromleitung (nicht eingemessen) iy
327 T St Karton f. mit Blendschutz zu planen.
bs 1.10.2 Auf den Baugrundstiicken ist jeweils alle 20 m parallel zu den im Bebauungsplan festgesetzten s s P
325 N - SR Stromleitung der OVAG (Nieder-/ Mittelspannung, nicht eingemessen) StraRenverkehrsflachen, abziglich der Breite der erforderlichen Ein- bzw. Ausfahrten, mindestens ein Bips ot it lsmcotnrsie 5.16.9 Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite: Neuanpflanzungen miissen den Sicherheitsbelangen des
@ 324 | ) o einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen il Eisenbahnbetriebes entsprechen. Es ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung
OKses = 139 m ii NHN a\ - temum! | | oFQ, Fernmeldeleitung der OVAG (nicht singemessen) i atis ‘ ‘ une eaustaftzy srhalten. e und Vegetationskontrolle* zu beachten.
Geb, Y R ! PR e i angabiat (Frolldbedngungert]
%\ a\% = 1.10.3 Je funf oberflachig angelegte Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Berechrungsgrundiage 5.16.10 Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite: Neuanpflanzungen miissen den Sicherheitsbelangen des
%k Planungen. Nutzundsreasluniasn. MaBnah d Flichen fiir MaBnah Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18 bis 20 cm, gemessen in einem Meter Héhe, ﬁ”ﬁg‘n‘mﬁ%m Eisenbahnbetriebes entsprechen. Es ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung
ElupT Schu tquzu;' Pflege 3n . zgur Engtvgvi(,:klfln n?lo':'l‘eBnol:i:n Na‘: il :rL adnahmﬂen Zim g ~ o anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Parkplatzen mit mehr als 15 Stellplatzen sind die et 4 R G089 und Vegetationskontrolle” zu beachten.
; ge g , Natur und Landscha . ) Sy Stellplatzanlagen durch gliedernde Pflanzstreifen oder Pflanzinseln mit einer Mindestbreite von 1,00 m zu e -~ L e . e .
’ L 3205 Umgrenzung von Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung ‘ L e e ¢ & : ) sy o~ - o ik 5.16.11 Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen: Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des
/ von Boden, Natur und Landschaft Entwicklungziel / MaRnahmen siehe Textliche : A ! iy e L Bahnbetriebsgeléindes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist
| 3 s VA EU G e 9
;, Y & o/qgo~<>~o~o~o~_o:_.o_._~ Festsetzungen 1.10.4 Flachdécher oder flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von bis zu 15° sind mit einem i < se geméal § 62 EBO unzuléssig und durch geeignete und wirksame MaRnahmen auszuschlieRen. Dies gilt
|1 - lf Q91\° 503 ~~ Anpflanzung von Laubbdumen Flachenanteil von mindestens 60% dauerhaft extensiv zu begriinen. Zuldssig sind Aussparungen der L auch wahrend der Bauzeit.
/ & | \ & \ ~~ _ Dachbegriinung im Bereich notwendiger Dachaufbauten wie Schornsteine, Luftungsschichte und state 5.16.12 Dach-. Oberflachen- und tige Abwa . Dach-. Oberflch d tige Abw? duirf icht auf
| r ‘ | %ain%\g Im Sauerbornfeld LR O i 2! ‘ 2 S AR\ 2] &hnlicher Aufbauten. Die Substratschicht muss mind. eine mittlere Dicke von 15 cm aufweisen und kann in & o o s ’uber Bahn - 2 S: nsl %e . ~ dsser. D.ac \-/ rflet ::;tn? = :::fs lged \:‘/ézser B(J e :c :\au
b L e b de . it ) , , ) ) ] ) 2one grund abgeleitet werden. Die Vorflutverhaltnisse en durch die BaumafRnahme
! 316 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz - ; ) 3 x ; ; « der Dicke variabel, jedoch mind. 10 cm, ausgebildet werden. Eine Sedum-Kraut-Grasgesellschaft mit 7 Hatanpu ’
3 l & . a\a\ e Reg g g Emissionskontingente berechnet nach DIN 45691:2006-12 ,Ger&uschkontingentierung - ) J . . g . . ; . g Rectengeps: Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.
| I 7 ‘)> | = V\ = /oo o o0 Wirsgsnammanven Erkuloursbensitiisn, sgei i Babaangapianbezsihne . heimischen, insektenfreundlichen, mdglichst regionaltypischen Arten, ist der Mindest-Pflanzstandard. i it
T . 1. - °\a - _ /’«’Q&G// \ 596 : , 1.3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO) Dachbegriinungen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik, Solarthermie) (vgl. 5.16.13 Immissionen: Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
e — 2 ‘?eﬁg - uls Waldstrale 1 . = . - .
T e 2 671\ 672 674 2\, » \ o2 =3 131  Die zulassige Grundfiachenzahl sowie die maximal zuléssige Gebaudeoberkante (OKGeb.) werden in der IRl e 1) o KR KO neren: | sorEer \ImE:gECHEEINS I Ik GO iRy ey A KRNI, AU BB 2. Sl BlsmeslAiiby slEkilgeis
| | 18 Ee = \D\ 0 580 2 =5 L @ Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen Plankarte durch Einschrieb festgesetzt. 2 Wasserrechtliche Festsetzungen s e Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
i 669 7 /so o1 =® _,\% \u\ 579 /da/Fﬂ\O? B5E gen Basaungapian . 236 kénnen. In unmittelbarer N&he der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
2 = - . ; - ; ; ; . Fouvioy i ; ; P ' .
g o2& o A /°°//'°o =8 696 \ 3 /O"f;’ \ 683 684 e . . 1.3.2  Uberschreitungen der maximal zuldssigen Geb&udeoberkante sind bei untergeordneten Geb&udeteilen (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG) Stast Karben Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
’ v L Py~ : , Z e L Ao% 676 j}s/" . & \ S 682 124 Sonstige Planzeichen und Aufbauten (z.B. Schornsteine, Fahrstuhlschichte, Treppenraume, Liftungsanlagen, Antennen, etc.) Butctrun drLimpegabreche empfindlichen Geréten zu rechnen. .
! \ SO\ - 2 ” Bebaljungsplan Nr 189 ot ’ \Q\L7 675 o@q{// % ’ - ~ - . um bis zu 0,5 m zulassig, sofern diese insgesamt einen Anteil von 10 % der projizierten Dachflache nicht 211 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und als Brauchwasser zu f‘;f;:immn _ . _ Stadt Karben! Stadttell Okarben
o\ ' > g ' Sa“erbg;’; ‘3» \\ . °oq// ‘ e\ 124 29 (e B e e B Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Karben {iberschreiten. verwenden. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist zu versickern (sofern weder wasserrechtliche noch :E%*Effggﬂﬁ m' 51614 Zlg\knet.zbeelnﬂuss"ung. Dé Bat'JmaBnahmen b ded Bahna.nlagen i GSM-R?-IFunk ekl
» o\ \ \ - e u © /9150/‘7 - = 693 == 698 \go7 a8 O/Zéb @ " \ %4_ %\ 8 X% ! o Frach e s o o ssion GebAudect sonstige 8ffentlich-rechtliiche Belange entgegenstehen, vgl. Hinweis 2.1.2) oder zurtickzuhalten und o aigond s Sl ot beeinflussen konnten, ist die Funknetzplanung der DB Netz AG im Vollzug zu beteiligen: DB Netz AG, Bebauungsp|an Nr. 236
' o ) ich mi 3. obere ist di R S e : ] . 25, send-inf com.
N ‘. Innenaufteilung 7 . ~ 4 g e 2\ \ \ 12 \ Unterm . mgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen ezugspunit 1ur cie maximal zulassige Geb&udeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am gedrosselt in die ffentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten. Die maximal zuldssige Einleitmenge ASNAUSHESE 0 ASSOEN ERPSIZIS, Kioyestr. 25, E0S28 Reanidtr send el doussigdausatiebai s
) unverbindlich X X 7 2 691 700 2 e 590 \ X X X X belastet sind (Verdachtsflache) hochsten Punkt des Geb&udes und entspricht bei Flachdichern der Oberkante Attika des obersten g : i : NABER S ) 2 0LASSEN "Am Warthweq"
i " \ “X / A 690 701 A8 — = 9 \ | e P betragt 3 l/(s*ha), bezogen auf die gesamte angeschlossene Grundstiicksfldche. Das erforderliche G g 5.16.15 Haftungspflicht des Planungstragers / Bauherm: Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der g
° n/ a/{/g/ 3 - e W\ /;:/o/ e ” i 36 | 368 Taunus- I 'I Gieinze dis iumilohen Geifungsbaeeithes des Bebaurmslsies Ruckhaltevolumen ist auf einen 5-jahrlichen Regen zu bemessen. o — BaumaRnahme entstehen, haftet der Planungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft
5 ¢ 667 ‘ 703 B . ~ 2 _ = . iy e Eim i
° \’%, n// 2 661 i ::/L7 ﬂ: e 7 v %ﬁ \°® 2 5 272 brunnen L——--l e FRiielRe: (§iAhs. T BauGE.l.Vim: § 22 Bauvo) 2.1.2 Hinweis: Aufgrund der Lage des Plangebietes und der vorherrschenden Bodenverhaltnisse ist das e o negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben.
2 a AQ ‘ P . . i i i i i gom. Rihwart TALirm GE-Flchon
"\O / 2 %%Q °/ / B = o g = 602 - \O% 124 | = W T s o _ 1.4.1  Im Plangebiet gilt die abweichende Bauweise. Geb&ude mit einer L&nge von mehr als 50 m sind zulassig. Versicker von gesammeltem Niederschlagswasser nur unter eingeschrankten Bedingungen méglich. I N—— 5.17  Pflanzlisten (Artenauswahl und -empfehlungen) %
Datangranlage: Amilches LI R R T tom (ALKIS / \o o \?" 664 ® /Wg“(s\‘av’ 603 =] 287 2 . ‘,/ﬁ‘?\é\\.\ S 5 g Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung Hierzu muss eine detaillierte Prifung erfolgen, auch in Bezug auf die Herkunft der anfallenden e ‘ B / % Al
: i iegenschaftskatasterinformationssystem 586 ) T s eciakei 5 : ; s cn i : ] "y
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinfgrmation. ) \ E\fe\\Neg 1 \ 663 R ,Sa/?‘“ v 604 - = % Ty e W ! 9 0 50 60 70 80m 1.3 Zulassigkeit von Stellplétzen und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB Niederschlagswasser (Dachflachen, Hofflachen, usw.). T T wilTel: AnbIst § (Eums) R""\ ’r | ¥ e
// % < °\ 586 | 586 T °\ /a/Q/" < ° > 3 /°°//a°/° 3% e [ I Sonstige Darstellungen i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO) ] Acer campestre - Feldahomn Prunus padus - Traubenkirsche Obstb&ume: iy e t%rben
2 13\ 12 2 o & B e o 605 - ‘ — ‘ S e g 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Acer platanoides - Spitzah Q is - Zerreich Malus d ica - Apf ~. ;
a5 = T | . ~ ‘ = 124 T m i N . g e p p orn uercus cerris - Zerreiche alus domestica - Apfel L By 8 "y
\\L / 2 e s : L 2 st AT P\ X7 \ \3{% 4 \ \L} | | \ I /\X] oo 1.5.1  Stellplatze, Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO o Acer pseudoplatanus - Bergahom Quercus petraea - Traubeneiche Prunus avium - Kulturkirsche . ol ey 15
PI k rt 2 ion / / / \ﬁy ————————— Bauverbotszone (davon erfasst sind auch Werbeanlagen) sind innerhalb der Bauverbotszone gemaR § 23 HStrG und § 9 (Satzung gemaR § 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) e Carpinus betulus - Hainbuche Quercus robur - Stieleiche Prunus cerasus - Sauerkirsche I/ g i
ankKarie 126 | Plank FStrG unzuléssig (Hinweis: Bestehende und genehmigte Anlagen genieRen Bestandschutz). Ansonsten e Corylus colurna - Baumhasel Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere  Prunus div. spec. - Kir, Pfla e !
L o ) 31 Dachgestalt 9 Abs. i.V.m. .1Nr. 6s i jor - i is - Bi < = v f
1 J a rte 3 P I a n ka rte o N Hoéhenlinie in m tber Normalhdhennull (NHN) sind die 0.g. Anlagen innerhalb und auferhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfl&che zul4ssig, sofern keine s e Ll Fraxinus ex?e.lsu.)r Esche S.o.rbus aucuPa”.a ) E?ereSChe S ESCE .B mTe ' Plankarte 3 f’ (
Malistab 1 : 1.000 Maflstab 1 : 1.000 . ! anderweitigen Festsetzungen (wie z.B. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB - Anpflanzung und 3.1.1  Zulassig sind Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung s e sy eApinle 8 - Hapierbiche T B e rymie pyrester - Widbime B e el i
210 i b MafRstab 1 : 2.000 . o Il e12s o7 Prunus avium - Vogelkirsche Tilia platyphyllos - Sommerlinde Sorbus domestica - Speierling Plankarte 2 | oo
< 6 B R (verbindlich) Erhaltung von B8umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) entgegenstehen. : y 1, ot g -
hlé"l’ emalung (verbindlic T . R e | M
1.6 Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Ve I d -leit (§9Abs.1N = R 5 ERIRSrERRenNiaTb T waRsRe i el ol : M
¢ . rsorgungsanlagen und -leitungen s. 1 Nr. ; i i - : ; . e
% A — ) . . 3.2.1 W ; " \ . . \ . . Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne  Ligustrum vulgare - Liguster Rosa canina - Hundsrose / i
’ I E - } réumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungspléne 18/BautE) 'evt\a/:i)liea:rl\agee?ri::iu’:;;;n (lj;; ?T::t)::n:?er I:ersutau'\]/i UC\(;i Irbn en|g > ra: T::I(;f?el‘; fu: ahr:?n;engar:ﬁ n’;lthdbim 5.71 Nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Buxus sempervirens - Buchsbaum Lonicera xylosteum - Heckenkirsche ~ Salix caprea - Salweide 1;/} jl' ; '
Am Riedberg y I 161  Die Ver- und Entsorgungslsitungen sind unterirdisch zu fahren ]. ot ..i et Wk 2 i N AESIERAMAGED Cal'E e aisaeliche Mansudehtine Niederschlagswasser bzw. den LAWA-Richtlinien (L&nderarbeitsgemeinschaft Wasser) ist das Versickern Comus sanguinea - Roter Hartriegel Lonicera caerulea - Heckenkirsche ~ Sambucus nigra - Schwarzer Holunder e B
’ ’ - I I ! Ausbaupléne S-Bahn S6, 2.BA geméR 2. Plan&nderung, Stand: 18.12.2020, o ' nl:/Tat = (Iarsc ;el:n.b ehll'ere deercjanlahgten H e;n?m Gebéaude sur.1d hinslchtlich Gro-Be, l.=orm, Gestalltung von gesammeltem Niederschlagswasser nur unter eingeschrankten Bedingungen méglich. Hierzu muss Corylus avellana - Hasel Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - WolligerSchneeball 7"“ e L
’ 2 | I Wuslles e Engiresming s /Gametiung GrisH 1.7 Flichen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 : of E:a ) :n zr wany hun e :uﬁl. L:(ngt auFeln: nder dabzus;mr?e"?. UnZ:I:SSIQd smdw Bzweglhche, eine detaillierte Priifung erfolgen, auch in Bezug auf die Herkunft der anfallenden Niederschlagswasser Efichyfls SUtapgass- Plaffenhdichen SHEESCSRI I ot ETSrER R SEE e CEINEEte / ! f’(’
I I Ab eklierende oder sic in elligkeit, arbe oder esta verandernde erbeanlagen Dachfi Genista tinctoria - Farberginster Ribes div. spec. - Beerenstraucher h -
. s. 1 Nr. 20 BauGB ) ( achflachen, Hofflachen, USW.). a ! :
’ §3§ | | geplantes Regenrlickhaltebecken MSE) (Wechsellichtwerbung, Lauf- und Blinklichter, Laserlichtanlagen, bewegliche Schaubander, o. 4.) sowie in e penheim
’ ' 8 88 Dillsstrampf = = 1.7.1  Stellplatze, Rettungswege, Wege- und Hofflaichen sind mitsamt Unterbau in wasserdurchlassiger den Himmel strahlende Lichtanlagen (Skybeamer, o. &.), Aufschittungen fur Werbefahnen und 5.8 Denkmalschutz 5.17.3 Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinb&ume): | Plank rtm 1
v : ; ; T . . Werbeanlagen in Form von Pylonen oder Stelen. Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Forsythia x intermedia - Forsythie Magnolia div. spec. - Magnolie i ( ankarie
’ -~ I I Bauweise (z. B. Pflastersteine mit offenen Fugen, Okopflaster, etc.) mit einem mittleren Abflussbeiwert 5.8.1 Im Norden des Plangebiets liegen Hinweise auf Siedlungsfunde aus dem 5 Jahrhundert v. Chr. (sog. Calluna vulars- Hei ; - ! - ! e @'
| | Flur 4 (Tell-des Nisdsreohlags, ‘der dirakt Zut A | ¢ — . ) g garis - Heidekraut Hamamelis mollis - Zaubernuss Malus div. spec. - Zierapfel 2
’ 5 I I ; . gs, ; . 'uss ge a.mg ) von maximal 0,6 zu be es. igen, soweit dern 3.2.2 Hinweis: Werbeanlagen sind innerhalb der Bauverbotszone gemaR § 23 HStrG und § 9 FStrG unzul&ssig Réssener Kultur), rémische und mittelalterliche Siedlungen vor. Bei Erdarbeiten kdénnen jederzeit Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Hydrangea macrophylla - Hortensie Philadelphus div. spec.-Falscher Jasmin o e i .
' i i THEEE w.asserrechtllche noch sonstige b.ffenthc?-rechtllche Belangej entgegenst:ahen. Die Festsetzung gilt (vgl. Festsetzung 1.5.1). Ansonsten sind die 0.g. Anlagen innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (Scherben, Cornus florida - Blumenhartriegel Lonicera caprifolium - GartengeiBblatt Rosa div. spec. - Rosen e |
’ ’ ] I g“s dGrL]nden des Sc.:halls“chutzes nicht  fur F.ahrwege sowie aU'S Grinden des Boden- und Grundstticksflache zulssig, sofern keine anderweitigen Festsetzungen (wie z.B. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gem#R § 21 HDSchG unverziiglich dem Comus mas - Komelkirsche Lonicera nigra - Heckenkirsche Spiraea div. spec. - Spiere ~~ f——e=—"Th 4 & i
144 ’ I I . 3 i ; rundwasserschutzes nicht fiir Lkw-Zufahrten, -Andienungen, und -Rangierfléchen. und 25 b BauGB - Anpflanzung und Erhaltung von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen) Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archiologische Denkmalpflege) oder der unteren Dotk i anag:~ Reuei Lonlcera paticlymenun =¥aldgslBtiatt Weigslardly. spec. -¥aigelia | sy
’ i l l 1.7.2 Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur SnigEgEDa e Henkmeieantizbelions. @nzuzeigen. [FUNs. urd FArdsislian sl gem. 5 21.&bs. & . HESEL In . L N i“ J '\/gfr:(ahr:e o
- : . . N , , i 5 ; ; ; R 5.17.4 Artenliste 4 (Kletterpflanzen): S : okKonto ligd
‘ 143 Auf der Kleskaute' Freiflchengestaltung ist unzuléssig. Die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen ; . unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes et b " W J
’. : I zur Rickhaltung vgn anfallender?l Niederschlagsv\?asser & i Abdichgiungen o baulighen Anla:en 3.3 Gestaltung von Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO) o1l SehiiEan. Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Humulus lupulus - Echter Hopfen Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein 4 \ il ‘\ ‘& - ‘La&‘ I—
141 Clematis vitalba - Wald-Rebe Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Polygonum aubertii - Knéterich , . ' i T s . . S
‘ 140 . . . ; : - L ) . Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
’ ‘ ' 139 s I = unterhalb der Gelandeoberfliche bleiben hiervon unbertihrt. 3.3.1  Zuléssig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen, wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter, Holzzaune oder 5.9 Stellplatzsatzung Hedera helix - Gemeiner Efeu Lonicera spec. - Heckenkirsche Wisteria sinensis - Blauregen
’ ' - i i 173 Filichige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten od e R ———— Streckmetall in Verbindung mit Laubstrauchhecken. Mauersockel sind - mit Ausnahme von Stiitzmauern -
136 7. - -, - oder -schittungen von mehr als 1 m? Flache sin ; ‘ , - i : "
’ 135 o i I Al R S i Al s M S ort i SR unzulassig. 5.9.1 Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der Stellplatzsatzung 517.5 Auf die Grenzabstande fiur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird PLANUNGCSBURO
3 ' , ! . der Stadt Karben in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung ergénzt. i i
’ ’ x ¥ % I I dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Geb&udeumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder 3.4  Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) P ? NE LA UBgRRERe. FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
; 14 P Gebaudeumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachilberstand. 510 BundesfernstraBengesetz (FStrG) sowie Hessisch inweis: i Im Nordpark 1 - 35435 Wettenb t. +49 641 98441-22 info@fischer-plan.d fischer-pl
’ 3 ! l Z Nutzungsschablone 3.4.1 Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen. Sie sind a ( ) STARE RGNS < WAt SRSt HEUS) SIS H'|nwe|s. Da.s z.unehmende. Vorkomm.en .vo.n nseiden- und P||zerk'r ankungen  (zB. e T ! - ! rio@lscherpiande ! o fscherpian.e
’ ’ e S - 1.7.4  Einfriedungen muissen einen Mindestbodenabstand oder eine horizontale Maschenweite von 0,15 m in Bauteile einzuflgen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem 5.10.1 La&ngs der Bundes- und LandesstraRen diirfen nicht errichtet werden: Flchenprozessnonsspmner, Rulrindanikrapknielt) be) Blelien: unt Aomansn Sollts el dsi Adsnauswah
o . T ) im Zuge des Vollzugs des Bebauungsplanes berlicksichtigt werden Stand: 04.08.2023
N, Baugebiet GRZ Boinvees OKowt . Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. . e ) 25.01.2024
’ . 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung (...) bis zu 20 Meter bei Bundes- und Landesstraen o
21 R} ] @ CE 68 . p|Sie|? e,-t 175 Zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch Licht sind zur AuRenbeleuchtung ausschlieRlich 3.5 Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) auBBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten,
, ankarte llabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand terhalb der Horizontal 9 jewei i
vollabg ’ erten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % . . o . jeweils gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn,
B O . . ; @ GE 0,8 a Plginelpaerte Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fiir Insekten wirkungsarmen Spektrum von 1600 bis 2700 Kelvin 3.5.1  Die rechnerisch nicht tiberbaubaren Grundstticksfreiflachen (Grundstticksflachen abzgl. GRZ | und I1) sind Satzu ng
; ) 2311 H ol @ — zuléssig. Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht st unzulssig. wasserdurchléssig zu belassen oder herzustellen und als naturnahe Griin- und Gartenflache zu gestalten. 2. bauliche Anlagen, die auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Projektleitung: Bode
E 10 20 30 40 50 60 70 80m o 0 20 40 60 80 —_— I;I‘ZIOC Vi?60m SOEn 0'8 a Plankarte Blendwirkungen st schutzbedi]rftige bsnachbaie *Eorsiche (Z, B. Daueraufenthaltsréume) giid Hiervon sind mindestens 30 % der Flachen mit Standortgerechten Laubgehﬁlzen Zu bepﬂanzen‘ Es ge|ten Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten oder Zugénge an Bundes- und LandesstraRen unmittelbar oder CAD: Seibert/Weber/Damm
Auf die Silberwiese | i e B Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundstiicksflache gilt unzuléssig. 1 Baum je 50 m? oder 1 Strauch je 5 m* Die nach den bauplanungsrechtiichen Festsetzungen mittelbar angeschlossen werden sollen. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschittungen oder Malistab: 11000, 12000
/ / \L= ‘ die engere Festsetzung. vorzunehmenden Begriinungen und Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Abgrabungen gréeren Umfangs. Frejektnmimer: 21-2415




