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Befestigung der Grundstiicksfléichen

Fiir die befestigten Teile der
Grundstiicksfreiflichen sind nur wasser- und
luftdurchliissige Ausfiihrungen zulissig . Auch
Wasser- und Luftdurchlissigkeit wesentlich Biiume:
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, :

Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulissig.
Grundstiickszufahrten und Gehwege diirfen nur in

Vorschiagslisten zur Gehbizverwendung (Artenauswahl):

Die Bauweise , die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren
Verfahrensvermerke

GroBibiiume: Héhe 20 bis ‘30 m, Breite 10 bis 20 m
Winterlinde Tilia cordata “

Grundstiicksflichen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

GB:
. Aufstellungsbeschluss gem. §2 (1) Bau
--1-- B:schlussfissung der Stadtverordnetenversammlung  11.10.2005

e o kanntmachung im Kreisanzeiger 20 . . - : . -
—- Ortsiibliche Bekann 3‘“205 offene Bauweise ( 22 Abs. 2 Bau NVO) erforderlicher Breite befestigt werden. 2"‘.‘.}"—'.,”“"" T“?:, .HG:; ;,;bls 20 m , Breite  bis 12 m
. eldahorn  Acer camp ;
- . . Es konnen Gebiude bis zu einer Linge von 18.00 m ‘
" amons J“z‘za‘ ddb D achbegrﬁnung Kleinbéiume: Hohe 2 bis 10 m , Breite 2 bis 5 m

ortsiibliche Bekanntmachung im Kreisanzeiger Weiildorn Crategus mon ogyna

S Wi . Stadtve"“’:{:m’l:g.& 42' bis ( einschl.) "‘ 42‘ 2”‘

Teil B : Bauordnungsrechtliche Vors%l%riften

Gemif § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 BauGB

Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Fiir flach geneigte Dicher bis 30 ° Neigung

( Garage) sollte eine extensive Begriinung

Oder : Alternativ hochstimmige Obstbiume ( Kernobst und Steinobst)

gaE. e ss :
und Abgrenzun 9 _____________ Apfel: Gravensteiner, gelber Edelapfel, Kaiser Wilhelm,
5 liche Auslegung gem. §3 (2) BauGB: : e e el e o e i = =======< " = . tellplitze und Garagen VOrgesehen werden. o # : it : :
-i- (gtf:‘?iltl)tlilcch: Bel;:azitmachung im Kreis — Anzeiger 2. 42.200€ ! i el Ubersichtskarten 1 : 25.000 FEkichen fiir Nebenanlagen , Stellp ‘s(?honer Boskopf,_zxffnterrambur Sachiicher Cal tungsbereich
-------------------- o : s e o : Die Vorschriften sind anzuwenden bej Neubauten, Umbauten
. . . GB und § 12 Abs. 6 Bau NVO Einfriedungsen Birnen : Pastorenbirne, gute Graue, Nordhiiuser Winterforelle ; ’ ’
—- Offentliche Auslegung in der Stadtverwavl‘f)llllﬂg“ Q - .'.‘;is einsehiy 4304- m } _ § 9 Abs. 1 Nr. 4 Bau 3 g ‘ 4 Erweiterungen und Instandsetzungsarbeiten fiir bauliche Anlagen,
"""""" = % R V1| : o ACEHES Sl . 3 : . . | = Kirschen: Ludwigs Friihe, Schmahlfeld Schwarze, Kénigskirsche, Hedelfinger Einfried - 3 ii ifla
?f“—o\' p¥: k&(ﬁrz’ﬁg i N ity gl Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der Fiir heckenartige Einfriedungen sind ausschlieBlich | i miriedungen, Kiz- Stellplitze und Grundstiieksfreiflfichen . Telll Uit i
4.Satzung5be§55° t;;lgdg:n; §§;0(‘l‘3)a;‘(‘;“%B e rhandene Gebdude Iﬁd‘%"”’ 2 ‘ £ iiberbaubaren Gr;:,dgthSﬂaChen o Laubgeholze zu verwenden. %0 atachon; Ml Frihzwetschge in Typen, Hauszwetschge in Typen Die Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen . Zisternen
i A LY : VO ¢4 . : ' 1 -
;::leflugg;;ssung der Stadtverordnetenversammliung 0S. 0€. 200') e (S§te1]]2pfilil:;.ef(]f}:rl;)0rts si)n 0 i L : e oo ; MaBnahmen nach § 54 HBO auch simtliche genehmigungsfreie Landschaftsplan
. 2 stall + Scheune iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig Kompostierung g:‘;fls" g‘;ﬁ;:::;?:ﬁ:n:“ 6 m , Breite 2 bis 6 m MaBnahmen nach § 55 und § 56 HBO. Die ZisternengroBe ( mind. 30 1 Speichervolumen pro m? projizierte
ot Der dem Bebauungsplan beigefiigte Landschaftsplan ist Bestandteil der Dachfliche) und die Art und Weise der Verwertun und der Versiegelun
3 Stall (§ 12 Abs. 6 Bau NVO) - G ' - . . ; “ : : ; E g . s
- PG = s Bei Wohngebiuden mit einer Wohnung :st ein vor - Kompostabfille sind in .der Regel auf dem Normalstriiucher: Hohe 2 bis 3 m , Breite 3 bis 5 m P e R . r Begriindung gelflaﬁ § 9 Abs. 8 BauGB. Er dlen_t der Erliiuterung der in den des N?ederschlz}ngvassers von bet.'estlgten Flichen ( auch Uberlaufwasser
. VBT LY - h:[efgistrat A et NG Tar, gelagerter Stellplatz auf der Zufahrt zuliissig und nach Grundstiick, auf dem diese anfallen, durch " Roter Hartriegel Cornus sanguinea § b‘ = ; ubere estaltung und besondere Anforderungen an Bebauungsplan integrierten landschaftsplanerischen F estsetzungen. aus Zisternen) ist im Baugenehmigungs-/ Bauanzeigeverfahren
i Nah it NSRS 11 S s | der Stellplatzsatzung der Stadt Nidda anrechenbar . Kompostierung wieder in den natiirlichen SR AT i auliche Anlagen (§ 81 Abs. 1 und 2 HBO) nachzuweisen.
AN Liv e VHEER S ek | : : i : 2 , Bre is3m
Loy #1801 oy - XESTT AN Bei Wohngebiuden mit bis zu zwei Wohnungen sind max. Stoffkreislauf emnzubringen Weinrose Rosa rubiginosa Heilquellenschutzgebiet/ Trinkwasserschutzgebiete . .
- O/L\ : Ste“plﬁée Brumes Buoiiin ey L o Dacitore ot Dishnéinne qu.rdSml‘lferstellung der hyglenlschen und sicherheitstechnischen Belangen
.......... Rt B aarvion ks Regenriickhaltung Das Plangebiet liegt in der Zone IV qualitativ und in der Zone D Tf)lil e:tren se rfs;ertuné s I;I)ledfrschlagswasser — Zis.ter s (_Z'B‘
( Biirgermeisterin ) -~ Klettergewiichse: Zuliissig SD 38°- 45° ( Satteldach ) quantitativ des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich Al np uhu:ilg, .artel:ll"efvasser i« WaSChmaschlnenbetneb) sind die
Das Niederschlagswasser von den Dachflichen soll - anerkannten Heilquellen des Landes Hessen in Bad- Salzhausen. auszugfiihr:: ungn eull)sct ?Elgen technischen Regeln (DIN 1988 etc. )
: , zu betreiben.
piare e als Brauchwasser verwe?det werden. Die Fassaden sollen mit Kletterpflanzen oder Spiralobst begriint werden, _ Dachdeckung Die V.erbote und Gebote d?r Schutzgebletsverordnung vom 6.10.1992 ( St. Anforderungen fiir Bau und Betrieb sind in einem Kibuks doe Buaiait
= M=1:1000 ( Inhalt = 30 I/m? Dachfliiche ). An Kletterpflanzen stehen allerdings nur wenige einheimische und somit im strengeren Anz. : 45/19_92 S. ?836 ff) sind zu beachten. Ministeriums fiir Umwelt, Energie, J d, Famili 5 eSSl.Sc "
Sinne standortgerechte Arten zur Verfiigung. Fiir die Dicher sind als Dachdeckung Ziegel- und Betondachsteine in den Grundsitzliche Einschrinkungen bestehen auf Grund dessen fiir eine 4. Februar 1999 11 7-/9 (;2 37 lglle, st ?mlhe T el st
| ) o Bindung Gic die Erhaltune von Binm o uet l[?lnF l;?.ssad:“bi)g:tﬁ:ﬁ:g prigt jedoch neben den positiven Auswirkungen auf das . Farbtonen :Rot oder Anthrazit sowie Falzbleche und Glas zuliissig; eine bauliche Titigkeit im Baugebiet nicht. enthalten. R TR o )
®m ’ ’ Siame pas Urishad. grelle leuchtende oder spiegelnde Materialwahl bzw. Farbgebung ist Das ATV Arbeitsblatt A 138 Pl ¢
§ 9 Abs. 7 BauGB Ausdauernde Arten: unzulissig. Archiologische Bodenfunde Versickerung von Nj d h]” e B.all e e g
. Striauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ) : Solaranlagen sind von dieser Vorschrift ausgenommen. TG R beriicksichtigen.
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Geriistkletterpflanzen : Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmiiler entdeckt werden.
Die nach den textlichen Festsetzun gen zu Fassadengestaltung Bodenfunde , wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfiirbungen und
| . ‘ o ! Efeu * Hedera helix ( heimisch ) andere Funde, wie Scherben, Steingeriite Skelettreste und dergleichen
Rochisirindiasen: pflanzenden Gehélze sind auf Dauer zy erhalten, zu : . ; ; ‘ . ’ 4 g sl - i
_‘;Bauggesetzbuch (BauGB i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBL 1 S: 2414 ) § 9 (1) 13 BauGB scltiiteon unil his < ’ W?ld- Geiliblatt Lomcera_ periclymenum ( heimisch ) g . : / sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem Hessischen Landesamt fiir
S 1 gang zu ersetzen. Wilder Hopfen Humulus lupulus ( heimisch) Grelle, leuchtende oder spiegelnde Materialien , Beschichtungen bzw. Denkmalpflege , SchioB Biebrich/ Ostfiigel, 63205 Wiesbaden oder der
) : . 3 tz : 1 i AR . . - 3 L . oe . g g
-Bm}nutzungsvergdmtlzng ( B;lzﬂgz?9)9gg(;‘];;ni 283:()516.)1990 (BGBL. 1.S.134) zule Le gen de: o S Waldrebe Clematis vitalba ( heimisch ) Farbgestaltung sind allgemein unzulissig. Archiologische Denkmalpflege des Wetteraukreises zu melden. Funde und
- geiindert durch Gesetz vom 22.04. Gesunide Biunie mit melis ali 60 om Selbotiiuinner it Palloakeibes Fundstellen sind in unverindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Versickerung

Weise zu schiitzen ( § 20 Abs. 3 DSchG )- Bei Bauvorhaben ist gemif
HDSchG mit Bedingen und Auflagen zu rechnen.

Stammumfang — gemessen in 1.00 m Hohe sind
zu erhalten .

Teil A: Planungsrechtliche Festsetzungen

Dreibliittriger wilder Wein Parthenocissus tricuspidata, Veitchii’

.Gem.§ 51 Abs.3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) soll Abwasser
insbesondere Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt :
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bélange
Nlc.ht entgegenstehen. N iederschlagswasser soll dariiber hinaus in
geeigneten Fillen versickert werden, Diese Verpﬂichtung ist als

-Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
( Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) vom 25.Miirz 2002 (BGBI. 1.S. 1193)
zuletzt geiindert durch Art.5 EuroparechtsanpassungsG Bau (EAG Bau) v. 24.06.2004

(BGBL L.S. 1359)
7 ‘V/\
-Hessisches Naturschutzgesetz i.d.F. vom 21.03.2005 ( BGBL L.S. 229,242 ) &yﬂ X

Bekanntmachung -
Die Erteilung der Genehmigung wurde gemifl §10 Abs. 3 BauGB am 4 3‘ '0. 200’

----------------------

Selbstklimmer mit Haftwurzeln:

Besondere Pflanzfestsetzungen Schutz von unterirdischen Leitungen

Art der baulichen Nutzung it Blckteak-abil

Ortsiiblich (Kreisanzeiger ) bekannt gemacht .

Dabei wurde angegeben , bei welcher Stelle der Plan withrend der AL G —

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstriiger zum Schutz

2. Vorschriften iiber Art Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 6 hochstimmige Obstbiiume anzupflanzen, und

(7

Dienststunden eingesehen werden kann. y
50X ; biet § 6 Bau NVO » | o .
o : lan in Kraft getreten : Mischgebie . lunsen und zu unterhalten, Kern- und Steinobst . | . R
P e | e et s ( : ) , (§ 81 Abs. 1 Nr.3 HBO) Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer bestehen o:ier eine Vernaslsl;lt;f,h::g',cll:l:el;;{d geS;lldhelthche Bedenken
Verkehrsflichen Biume = Erhalt w . i Gefiihrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Hanglage zu befiirchten ist iegenden Grundstiicken in q.
BSR4t cntlang der Grenzen zu ffentlichen (und privaten) Verkehrsfliichen sind Bauwerke , wie Einziunungen und Mauern sind so zu griinden, dass sie die .

Siegel
Der Magistrat

Deﬂiidﬁiya

( Biirgermeisterin)

Nidda, den mﬁw‘ .

Siegel:

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

1. Eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften und,
2. Miingel und Abwiigung

sind gemiB § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht in den Fiillel} der Nr.1 innerhalb
eines Jahres, in den Fillen der Nr.2 innerhalb von Siel_)fll{ qahren seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt Nidda geltend gemacht worden

sind. .
Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,

darzulegen.

Entschiidigungsregelung

Gem. §44 BauGB kann ein Entschidigungsberechtigter Ent.s.cl.liidigu.ng verlangen, wenn
die in den §§ 39 bis 42 BauGB ( Vertrauensschaden, Entschidigung in Geld oder .
Ubernahme, Entschidigung der Begriindung von Geh—,. Fahr- und Leitungsrechten un
bei Bedingungen fiir Bepflanzungen, Entschidigung bei Anflerl{ng oder Au.fhebung
einer zulissigen Nutzung ) bezeichneten Verm(’igens.nilchtelle emgetre:ten s.lnd. .

Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbelfflhre.an, dass er die Leistung der
Entschidigung schriftlich bei dem Entschiidigungspﬂnchﬁgen beantf'agt. ;

Ein Entschiidigungsanspruch erlischt, wenn nicht mnerhall.) von drei Jahre.n nact
Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese Vermogensnachteile eingetreten sind, die

Filligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster vom

---------------------------------

" {ibereinstimmen.

e S -i;e-é;labdruck, Unterschrift : Amt fiir Bodenmanagement

§ 9 Abs. 1 Nr.11
Strafienverkehrsfliche

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

@ Geschof¥fléichenzahl (§ 20 Bau NVO ) z.B. GFZ 0,8
0.4 Grundflachenzahl ( § 19 Bau NVO ) z.B. GRZ 0,4
I Zahl der Vollgeschosse , Hochstgrenze ( § 20 Bau NVO)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
Bau NVO) wird als zulissige Traufhohe ( Schnittlinie von
Aullenwand und Dachhaiut, bei Flachdédchern Attika) und
als zulissige Firsth6he iiber dem natiirlichen Gelinde wie
folgt festgesetzt:

Zahl der Voligeschosse II

Zulissige Traufhohe Max. 7,0 m

Zulassige Firsthohe  Max. 12,5 m

Der Bezugspunkt ist die hochste Stelle des natiirlichen

Gelinde.
E/D Einzel-/ Doppelhiuser zulissig
D 38° -45° Dachneigung

Entwicklung der Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung

von Biumen und Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

70 % sind zu begriinen und davon 30 % mit
Baum- und Strauchpflanzung zu versehen
(1 Baum =25 m?, 1 Strauch = 5 m? Griinfliiche )

- Gemif § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 87 Abs. 1 Nr.5
HBO sind mindestens 80 % der
Grundstiicksflichen als Garten oder Griinfliche
anzulegen Hiervon sind mindestens 30 % mit
standortgerechten einheimischen Laubgeholzen
zu bepflanzen.

- Es gelten 1 Baum =25 m? 1 Strauch =1 m?, um
das Baugebiet aufgrund der exponierten Lage
optimal einzugriinen.

An der westlichen Grenze ist ein Pflanzstreifen in
3.00 m Breite und 36.00 m Liinge , in nordlicher
Richtung 42.00 m x 5.00 m , 6stlich 21.00m x 5.00m
anzulegen mit Bindung fiir die Bepflanzung, sowie
auf dem Grundstiick sind 6 hochstimmige
Obstbsiume anzupflanzen und zu unterhalten,
Kern- und Steinobst.

Die Anpflanzung hat der Grundstiickseigentiimer
gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 b BauGB vorzunehmen
Die Obstbiiume sollten eine Mindesthéhe von

1.60 m aufweisen . Zu verwenden sind lokaltypische
Sorten. Innerhalb der ersten 6 - 10 Jahre sollte ein
regelmiiBiger Erziehungsschnitt durchgefiihrt
werden; Ausfille sind nach zu pflanzen.

Pflanzschema einer 3 reihigen Schutzbepflanzung

| X A2 \ AL \L Y v

Saumberelch
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Saumberefch

gemadB Vorschlagsliste :" Artenauswahl zur Gehdlzpflanzung”
Bdume (3x verschult)
0 Strducher = 0.5 m Wuchshdhe

1.00 Schnitt

folgende Einfriedungen auch in Kombination zulissig:

- Hecken bis 1.30 m Héhe , mit ausschlieBlich
standortgerechten und gebietstypischen Laubgehdélzen,
in Kombination mit Ziunen bis 1.30 m Hohe;

- Mauern bis 0,5 m Hohe, Mauerpfeiler bis 1.0 m Héhe in
zulidssigen Materialien und Farben der

F assadengestaltung, Holzlatten- ziune mit senkrechter
Lattung bis 1.30 m Héhe.

Entlang der iibrigen Grenzen auflerhalb der Baugrenzen sind Hecken aus

Laubgehélzen sowie Ziune bis 1.30 m Hohe in Kombination mit Hecken
oder sonstigen Strauch bepflanzung zuldssig.

3. Vorschriften iiber die Gestaltung der Stellpliitze fiir Kraftfahrzeuge und

die Gestaltung der Grundstiicks-, Freiflichen( § 81 Abs. 1 Nr.4 und 5 HBO)

Gestaltung der Stellpliitze, Zufahrten, Wege- und Hofflichen

Fiir die.Bei-'estigung der Stellplitze , Zufahrten, Wege- und Hofflichen ist
ausschliefilich ein wasser- und luftdurchlissiger Aufbau zulissig.

Miillton.nen / Miilltonnenplitze/ Lagerplitze / Abfallplitze sind mit einem
festen Sichtschutz und zuldssiger Bepflanzung zu umgeben.

Leitungen nicht gefiihrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht
gefidhrdet sind.

Altlasten

GemiB der nach § 17 HAbfAG gefiihrten Verdachtsfliichendatei der
Hessischen Landesanstalt fiir Umwelt sind keine Altlasten bzw.
altlastverdichtigen Flichen in dem genannten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sowie dem angrenzenden Gebiet derzeit bekannt,
Dariiber hinaus liegen fiir diesen Bereich keine Hinweise auf weitere
Altablagerungen oder AMstandorte VOr.

Werden im weiteren Verfahren oder im Zuge der Bauarbeiten
Bodenkontaminationen festgestellt, von denen eine Gefihrdung fiir Mensch
oder Umwelt ausgehen kann , ist gemif § 19 HAlastG der Kreisausschuss
des Wetteraukreise — Wasser und Bodenschutz (in F riedberg) , die
Bauaufsicht oder der Abfallwirtschaftsbetrieb zu benachrichtigen. Die
weitere Verfahrensweise ist abzustimmen.

Garagen und Stellpliitze

Die Garz.lgen und Stellpliitze betreffenden F estsetzungen werden durch dje
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Nidda in der zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung geltenden Fassung erginzt.

Sowe.it aus diesen Griinden nicht eine Alternative nach § 42 Abs. 2
Hessischer Bauordnung (HBO) ausgeschlossen ist, liegt es in der

Entscheidung der Bauherrschaft welche Alt i
& o ernativ- ggf. auch
mit einer oder beiden anderen — ;ie wihit. e L

. wenn der der
Flurabstand zum hochsten natiirlichen Grundwasserstand mind. 1,50 m

betriigt. Und“da's Niederschlagswasser nicht schidlich verunreinigt ist.
Als nicht schidlich verunreinigt gilt aus qualitativer Sicht

Niederschlagswasser von Dach- Terrassen- und Hoffléichen von zu
Wohnzwecken genutzten Grundstiicken.

beseitigen.

Stoffe und Gegenstiinde von denen Gefahr fiir Wasser und Boden
ausgehen, diirfen nicht im Freien gelagert werden.

Natm:nah angelegte offene Wasserflichen zwecks Regenriickhaltung sollen
ausreichend umziunt werden.

Die Nutzung von Solarenergie sollte angestrebt werden.

Staditeil : Qber- Widdershein

(Bcﬁauungsp[an mit intcgricrtem‘ Q@Indscﬁaﬁsp[an
Nr.: OW9A = Am Riedweg, 1. GYeilabschnitt-

Aufgeste[ft: von der Stadt Nidda/ Wetteraukreis

Bearbeitet ; von (Baupfanungsﬁﬁro
(sisela Babitz - (Koch
Sonnenweg 26
61231 Bad - ‘Nauheim

oel.: 06032/ 2057

oax ; 06032/ 4132

Mobil; 0171/8101961

- Mail . gisefaﬁaﬁitzkocﬁ@ aol.com



