1. PLANZEICHENERKLARUNG

[*7 Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches der Satzung
gem. § 34 (4) BauGB

1.2 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GemaR § 4 (2a) Satz 3 BauGB-MaRnG wird flr die einbezogenen Flachen

nach § 34 (4) Satz 3 BauGB festgesetzt, daR ausschlieRlich
Wohngebaude zulassig sind.

GRZ Grundflachenzahi 0,4
GFZ  GeschoRflachenzahl 0,6
0 Bauweise offen
——-— Baugrenze

1.3 VERKEHRSFLACHEN
Offentliche Verkehrsflache
1.4 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9.1 20 BAUGB

1.41 Mindestens 80% der nicht Uberbauten Flachen sind als Garten- oder
Grunflache anzulegen. Diese Flachen soilen mindestens 30% heimische
standortgerechte Baum- und Strauchpflanzungen erhalten (1Baum=10m?,
1 Strauch=1m?)

1.42 Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen sind in wasserdurchldssiger
Bauweise herzustellen.

1.4.3 Vorhandene Obstbaume sind zu erhalten, abgangige Obstbaume sind
durch hochstammige Obstbaume zu ersetzen
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SATZUNG

Uber die Abgrenzung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Bereiches siiddstlich der Frankfurter Strafle im Stadtteil Ober-Schmitten der
Stadt Nidda

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 19,
Okt, 1882 (GVBI. | S.533) in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
in der gultigen Fassung und § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnG in der gultigen
Fassung hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nidda in ihrer Sitzung

vom nachfolgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Die Grenze des im Zusammenhang bebauten Stadtteiles Ober-Schmitten im Bereich
sudostlich der Frankfurter Strale wird gemaR der in der beigefugten Plankarte
ersichtlichen Darstellung festgelegt.

Die Plankarte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Gestaltung

Die einbezogenen Flachen sind durch eine Uberwiegende Wohnnutzung des
angrenzenden Bereiches gepragt. Die Abrundung und die Einbeziehung der Fichen
dient ausschlief3lich Vorhaben zu Wohnzwecken. Das Vorhaben muR sich nach Art
und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise und der Grundstucksflache, die tberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgen.

Gehwege, Garagenzufahrten Hofflachen und Pkw-Stellpldtze sind in wasserdurch-
l&ssiger Bauweise anzulegen.

Mindestens 80% der nicht Uberbauten Flachen sind als Garten- oder Grunflache
anzulegen. Diese Flachen sollen zu mindestens 30% heimische standortgerechte
Baum- und Strauchpflanzungen erhalten (1 Baum=10m2, 1 Strauch=1m?)

Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten, abgéngige Obstbaume sind durch
hochstdmmige Obstbaume zu ersetzen.

Die Grundflachenzahl betragt 0,4, die Geschofflachenzanhl betragt 0,6 und die
Bauweise ist offen.

Die Abrundung des Bereiches sudéstlich der Frankfurter StraRe dient dem
dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung.



§3
Festsetzung

GemaR § 4 (2a) Satz 3 BauGB-MaRnG wird fir die einbezogenen Flachen nach § 34
(4) Satz 3 BauGB festgesetzt, daR ausschlieRlich Wohngebaude zulassig sind.

§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Veréffentlichung in Kraft.

Nidda, den Der Magistrat der Stadt Nidda



