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zulassige Anzahl an Vollgeschossen darf fabm aber nicht uberschrmen werden

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9, Abs. 1 BauGB

1.1 Hohenbegrenzung der Gebaude nach 89 Abs. 2 BauGB in Verb mdung mit

12 HBO
In Gebaudemitte darf die Traufhohe (Sct;nlttpunkt zwischen AuRenseite der AuBenwand und AuBenseite der

Dachhaut) folgenden Wert nicht uberschreiten (gemessen vom vorhandenen Gelande):

bei zweigeschossiger Bebauung: Tmax = 8,50 m

Bei gegliederten Gebauden ist die Traufhhe fiir jeden Gebaudeteil zu bestimmen. Gebaudevorspringe, Erker
usw. die weniger als 1,50 m vom Hauptge iude vorspringen bleiben dabei unberﬂckstchhgt

1.2 Hohenbegrenzung der Gebdude nachﬁ 9, Abs. 2 BauGB
Die Schnittkante zwischen AuBenwa}ld und Dachaufenfliche darf maximal 040 m Uber dem
Dachgeschoflboden liegen. Dies trifft nicht zu, wenn das Dachgeschof als Voligeschol ausgebaut wird. Die

a) Die Errichtung von Garagen ist nuf innerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen zulassig

b) Eiﬁe Grenzbebauung mit éaragén ist n%ch den Vorgaben des § 6, Abs. 11 HBO zulassig.

1.6 PRanzflachen nach § 8, Abs. 1 (25a) BéuGB

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfiicher] und Vorgéarten (Flache zwischen Gebdudeflucht und StraRengrenze)
sind, soweit keine detaillierten Bepflanzungen vorgegeben, mit Baumen und Strduchern aus ~den
nachstehenden Pflanzlisten zu bepflanzgn. Ausgenommen davon sind Hauszugange, Garagenzufahrten und
die erforderlichen Stellplatze.

Pflanzliste fiir Straucher

Roter Hartriegel - cornus sanguinea
Liguster ligustrum vulgare
Gemeiner Schneeball viburnum opulus
Felsenbirne amelanchier lamarckii
Hasel corylus avellana
Salweide salix caprea
~Schwarzer Holunder = i sambucus nigra
Roter Holunder ! sambucus racemosa
Pfaffenhitchen euonymus europaeus
Himbeere - | rubus idaeus
Rote Heckenkirsche | onicera xylosteum
Gemeiner Weilkdorn crataegus monogyna
Hundsrose - rosa canina

Pflanzliste fiir Baume

Bergahorn acer pseudoplatanus
Feidahorn : acer campestre
Spitzahorn | acer platanoides
Birke betula pendula
Esche i fraxinus excelsior
Stieleiche - quercus robur
Traubeneiche | quercus petraea
Vogelkirsche prunus avium
Hainbuche carpinus betulus
Winterlinde tilia cordata

Eberesche sorbus aucuparia
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Besonders geeignet sind auch Obstbaume.

Die vorstehenden Pfl.  .isten sind als Empfehlung zu verstehen. Die Anpflanzu. von nicht in den Listen
enthaltenen standortgerechten, heimischen Laubbdumen und Strauchern ist zulassig.

1.6 Baumpflanzungen nach § 9, Abs. 1 (25a) BauGB :
Die mit dem Planzeichen "Flache fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen” gekennzeichneten Standorte sind,
soweit keine detaillierten Bepﬂanzungen vorgegeben sind, mit Baumen aus der vorstehenden Pflanzliste zu

bepflanzen. f

1.7 Begrunung von Gebauden nach § 9, Abs. 1 (25a) BauGB
Mindestens 20 % der AuBenfassadenlange der zu errichtenden Gebaude sollten mit Rankgewachsen der
nachstehenden Pflanzliste begrunt werden. Der Pflanzabstand darf dabei nicht mehr als 3m betragen.

Glycine 1 wisteria sinensis
Gemeiner Efeu : hedera helix

Wilder Wein } parthenocissus sp.
Weinrebe vitis sp.
Kletterhortensie { hydrangea petidaris
Heckenkirsche | lonicera sp.

Alpen Waldrebe ‘ clematis alpina

Kletterrosen in verschiedenen Arten

1.8 Nutzung von Oberflichenwasser nach § 9, Abs. 1 (20) BauGB
in Verbindung mit § 87, Abs. 2, Ziffer 3 HBO
Bei neu zu errichtenden Gebauden ist ein¢ Oberflichenwassernutzung vorzusehen. Es sind Zisternen in einer
GroRe von mindestens 20 Litern pro gm angeschlossener Dachfliche herzustellen. Der Inhalt ist als
Brauchwasser zu nutzen. Gelangt das Brauchwasser nach der Nutzung in die 6ffentliche Kanalisation, ist eine
MeReinrichtung vorzusehen. i

1.9 Versickerung von Niedersch_tggswasses nach § 9 Abs. 1(20) BauGB i

Es darf nur Oberflachenwasser von weitgehend unverschmutzten Flachen {Dachern, Terrassen usw.) versickert
werden. Voraussetzung ist, daB eine ausreichende Durchiidssigkeit des Untergrundes sowie ein ausreichender
Flurabstand zum Grundwasser besteht. Dies ist in jedem Einzelfall zu priifen.

Dariiber hinaus ist zur Verbesserung der Reimgungswwkung das Niederschlagswasser oberfiachlich tiber eine
Bodenpassage zu versickern, Als Anlagenart sind Mulden - Rigolenversickerungen . vorzusehen. Einer
Schachtversickerung wird von Seiten des Umweltamtes nicht zugestimmt.

~ Regeln fir die Ausfiihrung von Anlagen zur dezentralen Vers:ckerung von Naederschiagswasser sind in dem

ATV Arbeitsplatz A 138 enthalten.

{

2. Bauordnungsrechtliche Festsétzungen nach § 87 HBO in Verbindung mit
§ 9, Abs. 4 BauGB

2.1 Dachgestaitung nach § 87. Abs. 1 (1) HBO

Die Dacher der Hauptgebaude, sind mit einem Satteldach von 35° bis 45° Dachneigung auszufiihren. Die
Anbringung von Anlagen zur Gewinnung und privater Nutzung von Solarenergie, ist auf den Dachern der
Haupt- und Nebengebaude zuldssig. :

2.2 Festsetzung zur Errichtung von Gauben nach § 87, Abs. 1 (1) HBO
Gauben bzw. Dachaufbauten sind zuipssug, wenn ihre Langen 2/3 der Gesamtgebaudelange nicht
uberschreiten. :

1
§

2.3 Dachaestaltung von Nebengebéuden nach §87,1(1) HBO
Die Dachgestaltung von Garagen und Nebengebauden ist dem Hauptgebaude anzupassen. Flachddcher oder
flach geneigte Pultdacher sind nur dann zulassig, wenn die Dicher begriint werden.

2.4 Gestaitung der Einfriedigungen nach § 87. Abs. 1 (1) HBG in Verbindung mit § 10 HBO

a) Einfriedigungen entlang der Straen dirfen eine Gesamthohe von 1,00 m iiber Oberkante der StraRe nicht
uberschreiten und mussen sich ohne Absadtze dem StraBenveriauf anpassen,

b} Einfriedigungen zu Nachbargrundstiicken bzw. zu Feldwegen sind aus schmalen senkrechten Holzlatten
{Breite der Holzlatten maximal § cm, Abstand mindestens 3 cm) oder Maschendraht zu errichten. Dabei muR die
Unterkante des Zaunes mindestens 15 cm uber dem Erdreich liegen. Durchgehende Fundamente sind nicht
zulassig.

2.5 Gestaltung der nicht uberbauten Grundstiicksflachen nach § 87, Abs.1 (5} HBO in Verbindung mit § 9, Abs. 1
HBO

Vorgarten und die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auf
Grundstucken bis zu einer GroBe von 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum
nach der Pflanzliste zu pflanzen. Fir je 100 m? zusatzlicher Grundsticksflache ist ein weiterer Baum zu
pflanzen. Je 50 m* Grundstucksfldche ist weiterhin mindestens 1 Strauch gemaR der Pflanzliste zu pflanzen).
Die im einzeinen erforderliche Bepflanzung ist tiber einen qualifizierten Freiflaichenplan nachzuweisen. Dieser
ist jedem Bauantrag beizufugen. Beim erforderlichen Nachweis sind vorhandene Baume und Straucher
anzurechnen.
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2.6 Gestaltung von Stutzmauern nach § 87, Abs. 1 (1) HBO

Eventuell erforderliche ~*utzmauern sind, soweit dies statisch moglich ist, 2° Trockenmauern aus
Basaltsteinen herzustel Ansonsten sind die Stitzmauern aus bepflanzung  aigen Systemsteinen
herzustellen.

2.7 Befestigung der nicht iiberbauten Grundstiicksfliche nach § 87, Abs. 1 {5} HBO in Verbindung mit § 9, Abs.
1 HBO

Auf den Grundstucken ist die Versiegeluing des Bodens so gering als moglich zu halten, Neben den
Dachflachen durfen maximal 5 % der Grundstiicksfliche mit dichten Belagen versehen werden. Ist eine
Befestigung uber diesen Wert hinaus erforderlich, darf hierfur nur Schotterrasen verwendet werden.

2.8 Anzah! der Garagen und Stellplatze p_qgév § 87 Abs. 1 (4} HBO
Oie Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der jeweils gultigen Steliplatzsatzung der Stadt.

2.9 Grunordnerische Festsetzungen nach §i87, Abs. 1 {5} HBO in Verbindung mit § 9, Abs. 1 (20) BauGB

aj Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes = sind vorhandene, standortgerechte
Vegetationsstrukturen zu schiitzen und zu| unterhaiten. Bei Ausfallen sind diese durch Neupflanzungen nach

den vorstehenden Pflanzlisten zu ersetzen.’

b) Innerhalb des Geltungsbereiches des 'Bebauungsplanes darf landschaftsgerechter Aufwuchs nur dann
beseitigt werden, wenn dieser sich innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache und dort niher als 3 m an .
geplanten Gebduden befindet. Als 3 m-Abstand ist die jeweils kleinste Entfernung zwischen dem geplanten
Gebaude und dem Gedst der jeweiligen Pflanze zu sehen.

3. Nachrichtliche Ubernahmen na?h §9(6)B

s o sy Tposssmmmmecmce

auGB

3.1 Es wird darauf hingewiesen, daR bei/ Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmiler, Mauern, Steinsetzungen

Bodenverfarbungen und andere Funde, 2. B. Scherben, Steingerite, Skelefteile entdeckt werden kinnen, Diese

sind nach § 20 DSCHG unverztiglich dem Landesamt fiir Denkmalspflege Hessen, SchloB Biebrich/Ostfliiget,
65203 Wiesbaden oder der Archiologischen Denkmalspflege des Wetteraukreises zu melden. Funde und

Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhaiten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen (§ 20 (3) DSCHG). Bei einer sofortigen Meldung ist in der Regel nicht mit einer Ver_zc:srg‘emr_;gmderr

Bauarbeiten zu rechnen. Diese Fes‘tsetzung“{is;ﬁﬁ“ﬁié‘Eaﬁ'g“éﬁéﬁmigungen zu ibernehmen.
; .

- 3.2 GemaR § 51, Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliiche Belange nicht

entgegenstehen, Niederschlagswasser von gemienigen ‘verwertet werden, bei dem es anfalit,
Fur eine konzentrierte Versickerung von Dachflichenwasser uber Versickerungsanlagen ist eine

‘wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand zum hochsten Grundwasserleiter weniger als

1.50 m betragt. :

Eine konzentrierte Versickerung von Niedérschlagswasser, das iiber das natiirliche AusmaR verschmutzt ist
(z.B. von Parkplatzen oder StraBen) wird 'nicht gestattet. Dieses Wasser ist der offentlichen Kanalisation
zuzufiihren. ! =

3.3 Das Baugebiet liegt in der Zone D (quantitative Schutzzone) des mit Verordnung vom 06.10.1992, StAnz.

45/1992, S. 2836, festgesetzten Heilquellensthutzgebietes fiir die staatlich anerkannten Heilquellen des Landes
Hessen in Nidda - Bad Salzhausen und in der Schutzzone Ili A der Wassergewinnungsanlage der OVAG.

Ein absoluter Schutz der Heilquellen unid der Wassergewinnungsanlage der OVAG muR wihrend der
ErschlieRung des Planungsgebietes sichergestellt werden. Die in den Schutzgebietsverordnungen
aufgefihrten Verbote und Auflagen sind dat?er zu beachten und einzuhaiten. :

3.4 Solite bei der Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich wihrend der Baugrubenherstellung

Grundwasser aufgeschiossen und ‘dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei

der Unteren Wasserbehtrde erforderlich. Diese entscheidet dariiber, ob eine Erlaubnis fiir die
Grundwasserableitung beantragt werden mt-\jl!.

3.5 Werden im Rahmen von Baumannahmefn, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, im Geltungsbereich
Bodenkontaminationen und sonstige Beein{rachtigungen festgestelit, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach §18 HAltlastG der Regierungsprasident Darmstadt, Abteilung
Staatliches Umweiltamt Frankfurt als technische Fachbehorde, die nachste Polizeidienststelle oder der
Abfaliwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann
abzustimmen. '

3.6 Bei erforderlichen Erdarbeiten im Rahmen der geplanten Bautétigkeit ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus
Zu achten. Eventuell vorhandene Hohiraume sind zu verfiillen. Auf eine fachgerechte Verdichtung im Rahmen
der Verfullung ist zu achten. | - :




