Bebauungsplan der Stadt Nidda

fiir das Gebiet Ober-Schmitten, Bischofsfeld

Verbindliche Festsetzungen

-

1. Im gesamten Baugebiet werden als Dachform das Satteldach und
das Walmdach zugelassen.
In den Baublocken 1 und 2 wird eine 1- gesch0851ge Bauweise ohne
Dachausbau bei einer max. Dachneigung von 20 festgelegt.

Die ErdgeschoBfuRboden diirfen hier nicht hoher als max. 1,50 m
talseitig iiber das vorhandene gewachsene Geldnde herausstehen.
In den Baublocken 3 und 4 ist ebenfalls die 1-geschossige Bau-
weise vorgeschrieben, jedoch mit der Moglichkeit eines Dachaus-
baues. Die max. Dachneigung betrdgt hier 38

Die ErdgeschoBfuBbdden sind hier 50 cm iliber O.K. StraBe, in der
Mitte des Bauplatzes gemessen, anzulegen.

2. StraReneinfriedigung: Gesamthohe: max. 1,10 m
Sockel: max. 0,50 m |

Art: Stahl, Holz und Hecken.

Einfriedigungen sind ohne Absidtze entsprechend dem natiirlichen
Gelidndeverlauf zu errichten. Massive Pfeiler sind auf Ecken, Tiiren
und Tore zu beschrinken.

%. Garagen miissen mindestens 5 m von der StraBlenbegrenzungslinie er-
richtet werden und sollen mdglichsgt paearweise an der gemeinsaman
Grenze zu stehen kommen.

L. Der vor der Garage zu schaffende Vorplatz darf gegen die 8ffent-
liche Verkehrsfldche nicht durch Einzdunung abgegrenzt werden,
sondern muB jederzeit unbehindert befahrbar sein. Im Sinne der 1
Stellplatzrichtlinien gelten Vorplatz und zugehorige Garage als
eine Stellplatzeinheit.

5. Die Traufhohe der Garagen darf 2,50 m nicht iiberschreiten.

6. Die unter Ziffer 4 genannten Flichen diirfen nur iiber den privaten
KanalanschluBl des Grundstiickes entwidssert werden.

7. Die Anwendung eines Drempels von mehr als 0,5 m Hohe von 0.K. Decke
ist nicht zugelassen.

8. Senkrechte Aufenwiinde an den Traufseiten im DachgeschoB sind nicht
erlaubt.

9. Mindestens 8/10 der Grundstiicksfrei flidchen sind gidrtnerisch anzule-
gen und zu unterhaltenl
Vorhandene gesunde Bidume sind zu erhalten, sofern sie nicht unzumut-
bare Nachteile oder Belidstipgungen filir die Benutzer der baulichen
Anlage oder fir die Nachbarschaft bewirken. Insbesondere an der
Grenze zur freien Landschaft ist auf jedem Grundstiick mindestens
1 Laubbaum mit einer Wuchshohe von mindestens & bis 5 m zu pflanzen.
Diese Festsetzung gilt fiir alle 4 Baublocke.

10.Bei Erdarbeiten im Rahmen geplanter Bautdtigkeit ist auf alten Berg-
bau zu achten und bei Antreffen von Hohlr&dumen sind diese zu ver-
fiillen und 2zu verdichten und entsprechende bauliche SicherungsmaB-
nahmen zu treffen.

11.



11. Ausnahmen von den bindenden Festsetzungen des Planes und der
: 1fd. Nr. 1 der textlichen Festsetzungen auf dem Plan sind nur
dann zulédssig, wenn iiber die Mdglichkeit einer solchen Ausnahme

Einvernehmen zwischen der Bauaufsichtsbehdrde und der Stadt
Nidda besteht.

Ausnahmen im Sinne der Solarverord-nung vom 6.6.1979 in Bezug
auf Dachneigung und Firstrichtung sind zuléssige.



