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Planungsrechtliche Festsetzungen
Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen §81(1)Nr.5 HBO

MaB der baulichen Nutzung §9(1)Nr.1 BauGB

Die Grundflachenzahl betragt 0,4. Die Geschossflachenzahl betragt 0,8. Es sind maximal 2 Volige-
schosse zuléssig.

Die maximal zuléssige Traufhdhe wird auf 7,0 m beschrankt. Die Traufththe ist an der Oberkante der
Dachauflenhaut Gber der Linie, wo die Aulenwand die Dachkonstruktion trifft, zu bestimmen. Bezugs-
punkt fur die Bestimmung ist die Fertighthe der Friedensstrafie vor der Trafostation Friedensstrafle
5A. Die Festsetzungen zur Traufhdhe gelten nicht fir Garagen und Nebenanlagen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen §9(1)Nr.2 BauGB

Sofern Bauordnungsrecht oder andere Rechtsvorschriften nicht entgegenstehen, durfen Baugrenzen
um bis zu 0,5 m ohne Befreiungserfordernis Gberschritten werden.

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfiachen und den hierfir festge-
setzten Fléchen zulassig. In jedem Vorgarten (nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche zwischen Stra-
fRenbegrenzungslinie und Baugrenze) ist zusétzlich ein Pkw-Stellplatz zuldssig; eine Ausfiihrung als
Carport ist moglich (Abs.1 Nr. 4). Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kénnen ausnahmsweise bis zu 3 Stell-
platze oder Carports zugelassen werden, sofern eine Abpflanzung zu den offentlichen Verkehrsfla-
chen erfolgt.

Ver- und Entsorgungsleitungen § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Ver- und Entsorgungsleitungen dtirfen nur unterirdisch verlegt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §81(1})Nr.1 HBO

Zulassig sind mindestens zweiseitig geneigte Dacher. Die Dachneigung muss mindestens 40° alter
Teilung betragen. Dies gilt nicht fur Garagen und Nebenaniagen.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer Breite von maximal 2,50m zuldssig, Dacheinschnitte
jedoch nicht entlang der Friedensstrafle. Insgesamt dirfen Dacheinschnitte und Dachgauben maximal
50% der Dachiange beanspruchen.

Far Dacheindeckungen sind nicht glasierte bzw. nicht glanzende Ziegel oder Betondachsteine in
Farbténen von rot, braun oder anthrazit zu verwenden.

Solaranlagen auf Dachern sind zuldssig. Sie mussen sich nach Farbe und Umfang in die Gesamt-
gestaltung der Dachflache einfigen. Denkmalschutzrechtliche Bestimmungen sind zu beachten.

Bauliche Anlagen mit einer Seitenlange von mehr als 12 m sind (ber die gesamte Gebgudehhe mit
mindestens einem Fassadenvor- bzw. —rlicksprung von mindestens 50 cm Tiefe zu gliedern.

Werbeanlagen §81(1)Nr.1 HBO

Werbeaniagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie durfen eine GréRe von 1,5 m? nicht
Uberschreiten und die tatsachliche Traufhthe baulicher Anlagen nicht Giberragen. Selbstleuchtende
Werbeanlagen sind unzuléssig.

Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen §81(1)Nr.3 HBO

Als Einfriedungen sind auer Hecken Holz- und Metalizdune ohne Sockel in einer maximalen Héhe
von 1,50 m zuldssig. Die Bodenfreiheit von Zaunen muss mindestens 10 cm betragen.

Gestaltung von Stelipldtzen und Garagen fiir Kraftfahrzeuge §81 (1) Nrd4 HBO

Fur Kfz-Steliplatze und Stellplatz- bzw. Garagenzufahrten sind voll versiegelte Ausfihrungen unzu-
lassig. Mogliche Ausfuhrungen sind wassergebundene Decken, Pflasterungen und Plattenbelédge in
Sand mit mind. 10 %igem Fugenanteil, Rasengitter- und ~kammersteine, Schotterrasen u.a.

im Zuge einer Neubebauung ist bei Baugrundsticken von mehr als 300 m? Fldche fur alle weiteren
vollen 100m? Grundstlcksflache je mindestens ein standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung (max.
Kronenhthe 7 — 12 m) zu pflanzen. Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten oder zu ersetzen

Sammiung und Verwendung von Niederschlagwasser §81(2)Nr.3 HBO

Das Niederschlagswasser von Dachflachen neu errichteter Gebaude ist in Zisternen zu sammeln und
fur die Grundstlicksbewasserung oder als Brauchwasser innerhalb der Gebaude zu verwenden. Zur
Ermittiung des Fassungsvermogens der Zisternen ist von 20 /m? bedachter Grundflache auszugehen.

Der Uberlauf der Zisterne ist zur Versickerung zu bringen oder in einen Vorfluter einzuleiten. Versicke-
rung bzw. Einleitung sind erlaubnispflichtig. Verschmutztes Brauchwasser ist der éffentlichen Kanali-
sation zuzufihren, es ist eine Messeinrichtung vorzusehen,

Nachrichtliche Ubernahmen und planungsrelevante Hinweise
Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone il A des festgesetzten Wasserschutzge-
bietes fir die Gewinnungsaniage der OVAG im Raum Kohden — Orbes — Rainrod. Die Bestimmungen
der Schutzverordnung sind zu beachten. Insbesondere ist aus Griinden des quantitativen Grundwas-
serschutzes zu beachten, dass auf Dauer keine Grundwasserabsenkung und Ableitung durch Bau-
werksdranagen o.a. erfolgt.

Bodendenkmale

Werden im Zuge der Erschlieung bzw. der Baumafinahme Bodendenkmale entdeckt oder gefunden,
ist dies unverzlglich der Denkmalfachbehorde, dem Magistrat der Stadt Nidda oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde / Kreisarchéologie anzuzeigen (§ 20 DSchG); Funde und Fundstelle sind in
unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Bodenschutz und Altablagerungen

Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Plangebiet ist in dem von der HIfU aufgestel-
ten ,Kataster der Altablagerungen im Wetteraukreis® nicht enthalten. Darliber hinaus liegen fir diese
Flache sowie die ndhere Umgebung auch keine konkreten Hinweise auf Altablagerungen vor,

Auf Grund einer friheren Nutzung des Plangebietes fir eine Papiermihie sind vor Baumafnahmen in
Abstimmung mit dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt, Boden-
untersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung vorzunehmen.

Dariiber hinaus besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass bei Ausschachtungsarbeiter bisher unbe-
kannte Altablagerungen oder Altlasten angeschnitten werden. Dabei kann es sich unter Umsténden
um ausgasende, gesundheits-gefahrdende Stoffe handein. Um eine evtl. Gefahrdung zu vermeiden
und die ordnungsgemaRe Beseitigung der Abfailstoffe gem. dem Abfaligesetz (AbfG) zu gewahrleis-
ten, sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder Abfallablagerungen) gem.
§ 5 HAltlastG unverziglich dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt Frank-
furt, der nachsten Polizeidienststelle oder der Unteren Bodenschutzbehtrde des Wetteraukreises
anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

BepflanzungsmafBinahmen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausrzsichende
Pflanzabsténde einzuhalten. Unterschreiten die Abstande tiefwurzelnder Bdume und Straucher zu
Kabelanlagen 2,50 m, sind MalRnahmen zur Sicherung gegen Durchwurzelung der Kabelanlagen zu
treffen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung am 16.12.2008
ortstibliche Bekanntmachung im Kreis-Anzeiger 14.02.2009

2. tffentliche Auslegung gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 {2) Nr. 2 BauGB
und § 3 {2) BauGB
Beschiussfassung der Stadtverordnetenversammiung am 27.01.2009
ortsiibliche Bekanntmachung im Kreis-Anzeiger vom 14.02.2008
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung vom 23.02.2009 bis einschlieRlich 27.03.2009

3. Beteiligung der ber{ihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 13a (2)
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 (2} Nr. 3 BauGB § 4 (2) BauGRB
Die Beteiligung der berUhrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentiicher Belange ist gem. §
4 (2) Satz 2 gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 (2) durchgefiihrt worden.

4. Abwégung der Anregungen aus den Verfahren nach § 13a (2) Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 13 {2) Nr. 2 und 3 BauGB und §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Beschiussfassung der Stadtverordnetenversammliung vom 02.06.2009

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung vom 02 .06.2009

2 9, Juni 2009

Nidda, den ........c.ceneuerren Der Magistrat der Stadt Nidda

L R R T T

Biirgermeisterin

VERMERK UBER DAS INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Gemal § 12 BauGB in Verbindung mit der Hauptsatzung der Stadt Nidda vom 18.12.1987 ist der
Bebauungsplan mit der ortstiblichen Bekanntmachung im Kreis-Anzeiger vom 06.06.2009
rechtswirksam geworden.

2 9. Juni 2009

Nidda, den .......cccccvvvirenen Der Magistrat der Stadt Nidda
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