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BL'lS 341 %) wnderFassung vom 18. August 1576
(8GBL | 5 2256} und der Baunutzungsverordnung Vom g
D6 61962 BGOL 1S 429 in der.cassung vom 15.9 77 8
BGHLI 51763 ‘
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sesondere Festcsetzungen

1. Lie =ingezeicanetern Firstrichtungen
sind bindend. ‘

». Dachneigungen: bei eingeschoss
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3. Sattel- und Walmddcher sind verbind-
liche Dachformen

4. Stehen die Kellergeschosse: talseitig
mehr als 1,30 i.M. liber dem vorhandenen
Gelinde frei, so ermdpnigt sich die :
zulissige GeschoBzahl um 1 Vollgeschod. e

5. Die Hohe der gesamten Einfriedigung darf
max. &,1o m {iber Blirgersteigoberkante
nicht iberschreiten.

6. Der Verlauf der Einfriedigung mu3 ohne o
Absatz der StraBen- bzw. Geldndehdhe ;
erfolgen.

Nur an Grundstiicksecken, Eingdngen und
Einfahrten sind massive Pfeiler zu-
ldssige.
, 7. Fir jede Wohneinheit sind auf dem Bau-
grundstiick eine Garage oder ein Einstell-
platz fir PKW zu schaffen. :

8. Die Garagen missen hinter den Baugrenzen-
bzw. Linien, jedoch mind. 5,00 m hinter
der Strafenbegrenzungslinie errichtet
werden.

‘g.- Tm "WA" und im "WR" sind mindestens 8/1lo
der Grundstlicksfreifldchen gdrtnerisch Rl
anzulegen. Vorhandene gesunde Bdume sind Z
zu erhalten, sofern sie nicht unzumutbare
Nachteile oder Beldstigungen fiir die Be-
nitzer der baulichen Anlage oder fir die
Nachbarschaft bewirken.




2.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
-  § 9 BauGB / BauhNVO

211 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 BauNVO: _
Je Grundstiick ist maximal ein Doppelsteliplatz bzw. ein Doppelcarport sowie gine
Nebenanlage zur Unterbringung von Milltonnen im Yorgarienbereich (Fidche
zwischen Baulinie/ Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie} zulassig.

3 HINWEISE

3.1 Bodendenkméler:
innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste entdeckt werden. -
Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.

Z

3.2 Altiasten:
Hinweise oder Erkenntnisse beziiglich vorhandener Bodenbelastungen innerhalb des
riumlichen Geltungsbereiches liegen nicht vor.
Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen,
Altablagerungen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefihrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustindigen
Behdérden zu informieren. '
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3.3 Abstinde zu Ver- und Entsorgungsleitungen:
Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen sind in ihrer Funktionsféhig keit dauerhaft
zu sichern. Ggfs. sind Sicherheitsabstdnde gemag den einschlidgigen Regelwerken
bzw. diesbeziiglichen Abstimmungen mit den zustandigen Fachstellen einzuhalten.

3.4 Artenschutz:

Der Stadt Nidda liegen fiir das Plangebiet keine Erkenntnisse iber geschiitzte Arten
bzw. liber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
européische Vogelarten vor.

Die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der
nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentriger bzw. Bauherr muss
den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Priifung der
Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren; dies gilt auch fir Vorhaben nach § 55if HBO).

e

Nach § 37(4) des Hess. Wassergesetzes (HWG) soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Eine wasserdurchlassige Oberflichenbefestigung und die Nutzung von Dachwdéssern
von Carports werden ausdriicklich empfohlen. :

/ : 3.5 Umgang mit Niederschlagswasser:
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Der vorliegende Bebauungsplan (1. Anderung} dndert mit Erlangung der Rechtskraft
die seinen riumlichen Geltungsbereich betreffenden Festsetzungen des
rechtskriftigen Bebauungsplanes ,,Am Hellberg |

Alle sonstigen planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes bleiben unverédndert und in vollem Umfang giiftig !




