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2. Textliche Festsetzungen A. Verfahrensvermerk:
S ta dt N Idda’ S tt_ Obe & -L alsS 21 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB
: Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 12.01.2016
Beba uun Splan Nr OL 8 2.1.1 Gem.§9 (1) 4 BauGBi. V.m. § 12 (6) BauNVvOo: : ortsiibliche Bekanntmachung im ,Kreis-Anzeiger*: 19.03.2016
= Im Bereich der nicht Giberbaubaren Flache am 6stlichen Geltungsbereichsrand, parallel
N h t . d “ des:_ El_'schliefsungsweges "Nachtweide" (Flst. 423), sind maximal zwei Stellplatze 2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
»iNachniweiae il gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
ortsiibliche Bekanntmachung im ,Kreis-Anzeiger*: 19.03.2016
212 Gem. § 9 (1) 20 BauGB: = : - < : .
21.2.1 Die vorhandene, stralBenparallele Grabenstruktur ist Bestandteil der offentlichen Zﬁigﬂg‘g eﬁu:cl)?nqung i det Sdenaliing: ?;8323;86 08.04.2016
Wegeparzelle (Flst. 423) und bleibt im Grundsatz erhalten. Die Kfz-maRige Zuwegung i e
N auf das private Baugrundstiick erfolgt mittels Uberbriickung; die diesbeziiglichen = i e !
® Einzelheiten werden in einem stadtebaulichen bzw. ErschlieRungsvertrag zwischen 3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden
der Stadt Nidda und dem Grundstiickseigentiimer geregelt. gef. §.3 (2)und 4 (2) BauGB. . T
[ ‘ Qrtsub!lche Bekanntma_\chung im ,Kreis-Anzeiger": 25.06.2016
35/1 2122  PKW- Stellplitze, Hofflichen, Gehwege und funktionsbedingte Nebenflachen offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: 04.07. bis 12.08.2016
sind in wasserdurchléssiger Weise zu befestigen. Anschreiben vom: 24.06.2016
2.1.2.3  Fir die PflanzmaRnahmen gemaR § 9 (1) 20 und 25 BauGB sowie zur Bepflanzung der 4. Satzungsbeschluss gem. § 10(1) BauGB
Grundstiicksfreiflachen sind grundsatzlich standortgerechte, heimische Laubgehélze Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 13.09.2016
gemal den nachstehenden Artenlisten zu verwenden:
MittelgroBe und grole heimische oder alteingebiirgerte Laubbiume ] Nidda. 16.09.2016 /7 —
35/2 _ ] _ o : & (I/ (’
Acer platanoides Spitzahomn Juglans regia Walnussbaum e L/ 6 2 & 6\,\/
| Acer pseudoplatanus Bergahomn Prunus avium Wild-, Vogelkirsche _—
| Betula pendula Weilbirke Quercus petraea Traubeneiche Burgermelster
Carpinus betulus Hainbuche, WeiRbuche Quercus robur Stieleiche | B. Ausferti :
411 Castanea sativa Echte Kastanie Salix rubens Fahlweide g A R ETIUANG
Fagus sylvatica Rotbuche _____[Tilia cordata Winterlinde Pl | Der Bebauungsplan Nr. OL 8 ,Nachtweide“ im Stadtteil Ober-Lais, bestehend aus
o Fraxinus excelsior _ |Esche Tilia platyphyllos Sommerlinde Planzeichnung und Textfestsetzungen wird hiermit ausgefertigt
Kleine bis schwach mittelgroRe heimische Laubbiume //7 /
Acer campestre Feld-Ahom Salix caprea Salweide ] Nidda, 16.09.2016 l/ :’/; % (/., / Z‘; ) / S
Acer mospessulanum Felsen-Ahorn Sorbus aria Mehlbeere S| { q C 6 (\J ({’ é{ é"-\,
Malus sylvestris Wildapfel, Holzapfel _ | Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche mr
: Prunus mahaleb Felsenkirsche | Sorbus domestica Speierling
NaChtwelde Prunus padus Traubenkirsche Sorbus torminalis Elsbeere C. Inkrafttreten:
Pyrus pyraster Wildbime, Holzbirne Winterlinde
Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt und
Q In Hessen heimische, fiir die Eingriinung geeignete Straucher tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
x Berberis vulgaris Berberitze Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Ortsiibliche BekanntmaChung im ,,Kreis-Anzeiger“: 17.09.2016
O L Cornus mas Kornelkirsche Rhamnus cathartica | Kreuzdomn :
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Heckenrose Nidda. 19.09.2016 (% //;?/ / el
J = . e R . / -
\ Corylus avellana Hasel = Rosa rubiginosa Weinrose { % (/ /é é/ ( é 0‘_\/
Crataegus laevigata Zweigriffelig. WeiRdorn Salix purpurea Purpurweide
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder Burgermeister
| Euonymus europaea Pfaffenhiitchen Sambucus racemosa Roter Holunder
414 Q 47 Frangula alnus Faulbaum Viburnum lantana Waolliger Schneeball
llex aquifolium Stechpalme Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster |
| 2124 Festsetzung zum Ausgleich gem. § 9 (1a) und § 1a (3)BauGB:
Der Kompensationsbedarf wurde hilfsweise unter Anwendung der Hessischen
Kompensationsverordnung (KV) ermittelt. Danach ergibt sich, unter Beriicksichtigung
der festgesetzten MalRnahmen, fiir den vorliegenden Bebauungsplan ein verbleibender
Kompensationsbedarf von 19.242 Biotopwertpunkte (BWP).
Dieser Bedarf in Hohe von 19.242 BWP wird durch externe KompensationsmaRnah-
men im Bereich des Flsts. 124 in der Flur 6 der Gemarkung Ober-Lais vollstindig
ausgeglichen (Entbuschung und nachfolgend Entwicklung mageres Griinland/ Mager-
rasen).
Umfang und Details der MaRnahme werden in Abstimmung mit der zusténdigen o
Fachbehorde in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Grund-stiickseigentiimer
und der Stadt Nidda festgelegt.
Rechtsgrundiagen Stadt Nidda, Stt Ober—Lals
Baugesetzbuch (BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichen- verordnung (PlanzV 2.2 Bauordnunqsre_chtliche Gestaltungsvorschriften (65 % e
90), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfilhrungsgesetz zum BNatSchG §9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO N ! AR ekl 2 i
(HAGBNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. : —> (N VEAHE
StraBengesetz (HStrG), Hess. Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung 221 Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 1 HBO:
Uber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung. Dachform, Dachneigung und eindeckung /
- —e Zulassig sind geneigte Dacher (z.B. Satteldach, Walm- und Kriippelwalmdach). Zur -
Eindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in schiefergrauer, anthrazitfarbener und Bebauungsplan Nr. OL 8 NaChtwelde
1. Zeichenerklirung roter/ rotbrauner Farbgebung zulassig. i1
11 Katasteramtliche Darstellungen 222 G_em'. §.9 (4) Bau_GB i.V.m. § 81 '(1) 3 HBO: Einfriedigungen .
Einfriedigungen sind vorzugsweise als Laubhecke oder als naturbelassene Holzzaune
111 — EiliE i e auszubilden. Einfriedigungen aus Drahtgeflecht sind nur in Verbindung mit einer
5 FL. 1 geschlossenen Laubstrauchhecke zuléssig. Bei Einfriedungen mit Drahtgeflecht ist
112 T ElursicksniTptnGT eine Bode?r?frelhglt von mind. 10 cm zu gewahrleisten. Sockelmauern sind nur
413 straRenseitig zulassig.
113 /*T—T Vorhandene Grundstiicks- u. Wegeparzellen mit Grenzsteinen 293 Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 5 HBO: Grundstiicksfreifiichen
Die Grundstiicksfreiflachen sind zu mind. 80 % als Griinfliche mit standiger
12 - " Vegetationsdecke anzulegen; davon sind mind. 50% mit einheimischen, standort-
: ranzeicien gerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.
. Es zahlen ein Baum 25 m?, ein Strauch 5 m2.
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB Die planzeichnerische Festsetzung zur Anpflanzung von Biumen kann zur An-
rechnung gebracht werden.
1.2.1.1 CW A Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 99
Gem. § 9 (1) 1 BauGBi.V.m. § 1 (6) BauNVO _ 3 Hinweise, nachrichtliche Ubernahme
Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des
vorliegenden Bebauungsplanes; die entsprechenden Nutzungen 31 Verwertung von Niederschlagswasser:

sind unzulassig. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine

y Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
1.2.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-stehen (§ 55 (2) WHG).

1.2.2.1 Grundflachenzahl
3.2 Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Oberhessischen Heilquellen-
1.2.22 Zahl der zulassigen Vollgeschosse (H6chstmaB) schutzgebietes; die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1929
sind zu beachten.
1.2.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB) v 7 ; A
33 Stellplatzverordnung: Ly ¥ : ‘A ﬁi’%“‘;“,
1.2.3.1 o offene Bauweise Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Bestimmungen i @ ey LA ‘v —_ -‘_-_- ,.h-.
e e der Stellplatzsatzung der Stadt Nidda in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung i S v ,/.K« ;; 'f’:""i g
1.2.3.2 A nur Einzelhauser zulassig geltenden Fassung erganzt. = Fads TRed i nd Here sy
Ubersichtskarte 1 : 10.000
1.2.3.3 \E\ Baugrenze 34 Denkmalschutz: Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
r=r==4< ] iiberbaubare Fliche Innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
"~ nicht berbaubare Flache setzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite, SATZUNG Format (in cm) 60 x 60 | MaRstab 1: 500
(bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Flache gilt die engere Festsetzung) Skelettreste entdeckt werden.
Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 HDSchG wird hingewiesen.
124 Verkehrsfiachen (§ 9 (1) 11 BauGB) 3.5 Artepschitz: Art der Anderung Datum Bearbeiter /digit. Bearbeitung
1.241 StralRenverkehrsflache Der Stadt Nidda liegen fiir das Plangebiet keine Erkenntniss (iber geschitzte Arten Vorentwurfskonzept 03/ 2016 M.Riick / P. Adelhelm
(einschlieBlich Entwasserungsgraben, vgl. Fests. 2.1.2.1) bzw. Uber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
europaische Vogelarten vor. Entwurf 05/2016
Die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei Satzung 08/ 2016
1.2.5 Sonstige Planzeichen nachfolgenden MaRBnahmen der Planumsetzung bzw. bei Bewirtschaftungs- und
A Pﬂegema_f&nahmen. D_er Vorhabentrager bzw. Grundstiickseigentimer muss den PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
1.2.51 o BemaRung Erfordernissen auch hier Rechnung tragen. _
o anal Zur Vermeidung von Tétungs- und Stérungstatbesténden gemaR § 44 (1) BNatSchG Regionalplanung * Stadtplanung * Landschafisplanung
1252 |[eommmw Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Rdumung von Baufeldern (Beseitigung von Vegetation) auRerhalb der Brut- und Breiter Weg 114,
(§ 9(7) BauGB) Aufzuchtzeit von betroffenen europaischen Vogelarten (Marz August) durchzufiihren. 35440 Linden-Leihgestern '.F.
Tel.: 06403/ 9503 - 21 Fax: 06403/ 9503 - 30 e-mail: mrueck@seifertplan.de §




