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pflanzung entlang des Lais-
baches als Ausgleichsmalnahme.

1. Fraxinus excelsior
2. Populus fremula
3. Ulmus laevis
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Bestandskartierung

4, Alnus glutinosa

Gemeine Esche 20%
Zitterespe 20%
Flatterulme 20%
Schwarzerle 40%
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Pflanzliste Baume:
11. Winterlinde

12. Bergahorn
13. Hainbuche
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Pflanzschema fir die gepl. Bepflanzung

GrGnflache mit standort-

gerechten heimischen Baumen und Strauchern

Pflanzliste Straucher:

Roter Hartriegel

. Liguster

. Gemeiner Schneeball
. Felsenbirne

. Salweide

. Gemeiner WeiBdorn
Hundsrose

. Himbeere

. Pfaffenh@tchen

0. Schwarzer Holunder

Zeichenerklarung:

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Baulinie
Baugrenze
nichtbebaubare Grundsticksflache

Oberbaubare GrundstGcksflache

Wasserflache
unverbindliche Grundstlckseinteilung

Verkehrsflachen:

Strafenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung -Radweg-

GrOnflachen:

Offentliche GrOnflachen

gepl. 8ffentliche GrGnflache zum Anpflanzen von
standortgerechten heimischen Baumen und
Strauchern nech Pflanzliste -Parkanlage-

Wiesenweg

_private GrOnflachen

gepl.private GrOnflache zum Anpflanzen von
standortgerechten heimischen Baumen und
Strauchern nach Pflanzliste

Bepflanzung:

gepl Baum ®
==
vorh. Baum ®

[anece)

Ortsbildpragender Baum @

gepl. Strauchgruppen

vorh. Strauchgruppen

Unbedingt zu erhalten

vorh. Nadelbaum

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9, Abs. 1 BauGB

1.1 Hohenbegrenzung der Gebaude nach §9, Abs. 2 BauGB in Verbindung mit

§ 12 HBO
In Gebaudemitte darf die Traufhohe (Schnittpunkt zwischen AuBenseite der AuRenwand und AuBenseite der
Dachhaut) folgenden Wert nicht uberschreiten (gemessen vom vorhandenen Gelande):

bei eingeschossiger Bebauung : Tna=4,50m
bei zweigeschossiger Bebauung: Tma = 6,50 m

Bei gegliederten Gebauden ist die Traufhohe fiir jeden Gebaudeteil zu bestimmen. Gebaudevorsprunge, Erker
usw. die weniger als 1,50 m vom Hauptgebaude vorspringen bleiben dabei unberiicksichtigt.

1.2 Hohenbegrenzung der Gebaude nach § 9, Abs. 2 BauGB
Die Schnittkante zwischen Auenwand und DachauBenflache darf

bei eingeschossiger Bebauung : maximal 1,00 m
bei zweigeschossiger Bebauung: maximal 0,40 m

uber dem DachgeschoBboden (Rohboden) liegen.
1.3 Hohenbegrenzung von Nebengebauden nach § 9, Abs. 2 BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO sind nur eingeschossig auszufiihren. Die Traufhohe darf dabei im
Miftel maximali 3,00m und die Firsthohe maximal 6,00m betragen.

1.4 Stellung der Garagen auf den Grundstiicken nach § 9, Abs. 1 BauGB

a) Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig
b) Eine Grenzbebauung mit Garagen ist nach den Vorgaben des § 6, Abs. 11 HBO zulassig.

1.5 Pflanzflachen nach § 9, Abs. 1 (25a) BauGg

Die nicht uberbauten Grundstiicksflachen und Vorgarten (Fidache zwischen Gebaudeflucht und Strakengrenze)
sind, soweit keine detaillierten Bepflanzungen vorgegeben. mit Baumen und Strauchern aus den
nachstehenden Pfianzlisten zu bepflanzen. Ausgenommen davon sind Hauszugange, Garagenzufahrten und
die erforderlichen Stellplatze.

Pflanzliste fur Straucher

cornus sanguinea
ligustrum vulgare
Gemeiner Schneeball viburnum opulus
Felsenbirne amelanchier lamarckii
Hasel ; corylus avellana
Salweide salix caprea
Schwarzer Holunder sambucus nigra
Roter Holunder sambucus racemosa
Pfaffenhiitchen euonymus europaeus
Himbeere rubus idaeus

Rote Heckenkirsche onicera xylosteum
Gemeiner Weilldorn crataegus monogyna
Hundsrose rosa canina

Roter Hartriegel
Ligustei

Pflanzliste fur Baume

acer pseudoplatanus
Feldahorn acer campestre
Spitzahorn acer platanoides
Birke betula pendula
Esche fraxinus excelsior
Stieleiche quercus robur
Traubeneiche quercus petraea
Vogelkirsche prunus avium

Bergahorn

Hainbuche carpinus betulus
Winterlinde tilia cordata
Eberesche sorbus aucuparia

Besonders geeignet sind auch Obstbaume. Die vorstehenden Pflanzlisten sind als Empfehlung zu verstehen.
Die Anpflanzung von nicht in den Listen enthaltenen standortgerechten Laubbaumen und Strauchern ist
zulassig.

1.6 Baumpflanzungen nach § 9, Abs. 1 (25a) BauGB

Die mit dem Planzeichen "Flache fur das Anpflanzen von Einzelbaumen” gekennzeichneten Standorte sind,
soweit keine detaillierten Bepflanzungen vorgegeben sind, mit Baumen aus der vorstehenden Pflanziiste zu
bepflanzen.

1.7 Begriinung von Gebauden nach § 9, Abs. 1 (25a) BauGB
Mindestens 20 % der AuBenfassadenlange der zu errichtenden Gebaude sollen mit Rankgewachsen der
nachstehenden Pflanzliste zu begrunen. Der Pflanzabstand darf dabei nicht mehr als 3m betragen.

Glycine wisteria sinensis
Gemeiner Efeu hedera helix

Wilder Wein parthenocissus sp.
Weinrebe vitis sp.
Kletterhortensie hydrangea petidaris
Heckenkirsche lonicera sp.

Alpen Waldrebe clematis alpina

Kletterrosen in verschiedenen Arten

1.8 Nutzung von Oberflachenwasser nach § 9, Abs. 1 (20) BauGB

in Verbindung mit § 87, Abs. 2, Ziffer 3 HBO

Bei neu zu errichtenden Gebauden ist eine Oberflachenwassernutzung vorzusehen. Es sind Zisternen in einer
GroRe von mindestens 20 Litern- pro gm angeschlossener Dachflache herzustellen. Der Inhalt ist als
Brauchwasser zu nutzen. Gelangt das Brauchwasser nach der Nutzung in die offentliche Kanalisation, ist eine
MeReinrichtung vorzusehen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO in Verbindung mit § 9, Abs. 4
BauGB

2.1 Dachgestaltung nach § 87, Abs. 1 {1) HBO

Die Dacher der Hauptgebaude, sind mit einem Satteldach von 35° bis 45° Dachneigung auszufuhren. Die
Anbringung von Anlagen zur Gewinnung und privater Nutzung von Solarenergie, ist auf den Dachern der
Haupt- und Nebengebaude zulassig.

2.2 Festsetzung zur Errichtung von Gauben nach § 87, Abs. 1 (1) HBO
Gauben bzw. Dachaufbauten sind zulassig, wenn ihre Langen 2/3 der Gesamtgebaudelange nicht
uberschreiten.

2.3 Dachgestaltung von Nebengebauden nach § 87, 1 (1) HBO
Die Dachgestaltung von Garagen und Nebengebduden ist dem Hauptgebaude anzupassen. Flachdacher oder
flach geneigte Pultdacher sind nur dann zuldssig, wenn die Dacher begriint werden.

2.4 Gestaltung der Einfriediqungen nach § 87, Abs. 1 (1) HBO in Verbindung mit § 10 HBO

a) Emfriedlglmgen entlang der StraRen dirfen eine Gesamthche von 1,00 m uber Oberkante der Strae nichi
uberschreiten und mussen sich ohne Absatze dem Straenverlauf anpassen.

b) Einfriedigungen zu Nachbargrundstiicken bzw. zu Feldwegen sind aus schmalen senkrechten Holzlatten
(Breite der Holzlatten maximal § cm, Abstand mindestens 3 cm) oder Maschendraht zu errichten. Dabei muB die
Unterkante des Zaunes mindestens 15 cm uber dem Erdreich liegen. Durchgehende Fundamente sind nicht
zulassig.

2.5 Gestaltung der nicht uberbauten Grundstiicksflachen nach § 87, Abs.1 (5) HBO in Verbindung mit § 9, Abs. 1
HBO

Auf Grundsticken mit mindestens 400 m? Grundstuicksflache ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum,
fur jeweils weitere 100 m* Grundstiicksflache ein weiterer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Je 50 m?

Grundstucksflache ist weiterhin mindestens 1 Strauch gem. der Pflanzliste zu pflanzen.

2.6 Gestaltung von Stitzmauern nach § 87, Abs. 1 (1) HBO

Eventuell erforderliche Stutzmauern sind, soweit dies statisch moglich ist, als Trockenmauern aus
Basaltsteinen herzustellen. Ansonsten sind die Stutzmauern aus bepflanzungsfahigen Systemsteinen
herzustellen.

2.7 Befestiqung der nicht uberbauten Grundstiicksflache nach § 87, Abs. 1 (5) HBO in Verbindung mit § 9, Abs.
1 HBO

Auf den Grundstucken ist die Versiegelung des Bodens so gering als moglich zu halten. Neben den
Dachflachen durfen maximal § % der Grundstiicksflaiche mit dichten Beldgen versehen werden. Ist eine
Befestigung lber diesen Wert hinaus erforderlich, darf hierfur nur Schotterrasen verwendet werden.

2.8 Anzahl der Garagen und Stellplatze nach § 87 Abs. 1 (4) HBO
Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der jeweils giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt.

2.9 Grunordnerische Festsetzungen nach § 87, Abs. 1 (5) HBO in Verbindung mit § 9, Abs. 1 (20) BauGB

a) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind vorhandene, standortgerechte
Vegetationsstrukturen zu schiitzen und zu unterhalten. Bei Ausfallen sind diese durch Neupflanzungen nach
den vorstehenden Pflanzlisten zu ersetzen.

b) Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes darf landschaftsgerechter Aufwuchs nur dann
beseitigt werden, wenn dieser sich innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache und dort naher als 3 m an
geplanten Gebauden befindet. Als 3 m-Abstand ist die jeweils kleinste Entfernung zwischen dem geplanten
Gebaude und dem Geast der jeweiligen Pflanze zu sehen.

3. Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 (6) BauGB

3.1 Es wird darauf hingewiesen, daR bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfarbungen und andere Funde, z. B. Scherben, Steingerate, Skeletteile entdeckt werden konnen. Diese
sind nach § 20 DSCHG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalspflege Hessen, SchioR Biebrich/Ostflugel,
65203 Wiesbaden oder der Archadologischen Denkmaispflege des Wetteraukreises zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen (§ 20 (3) DSCHG). Bei einer sofortigen Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzogerung der
Bauarbeiten zu rechnen. Diese Festsetzung ist in die Baugenehmigungen zu ubernehmen.

3.2 GemaR.§ 51, Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt.

Fiir eine konzentrierte Versickerung von Dachflichenwasser uber Versickerungsanlagen ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand zum hochsten Grundwasserleiter weniger als
1,50 m betragt.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, daf iber das natiirliche Ausmal verschmutzt ist
(z.B. von Parkplatzen oder StraBen) wird nicht gestattet. Dieses Wasser ist der offentlichen Kanalisation

zuzufiihren.

3.3 Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, im Geltungsbereich
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach §19 HAltlastG der Regierungsprasident Darmstadt, Abteilung
Staatliches Umweltamt Frankfurt als technische Fachbehorde, die ndchste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann
abzustimmen.

3.4 Sollte bei der Bebauung der Grundsticke im Geltungsbereich wahrend der Baugrubenherstellung
Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei
der Unteren Wasserbehorde erforderlich. Diese entscheidet daruber, ob eine Erlaubnis fur die
Grundwasserableitung beantragt werden muR.




