2 Textliche Festsetzungen 4. Yermerke

Stadt Nidda, Stt. Ober-Lais 21 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN A. Verfahrensvermerke

- §9 BauGB/ BauNVO

: ] 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:
2.1.1 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 BauNVO: e Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 04.10.2011

Je Grundstiick ist maximal ein Doppelstellplatz bzw. ein Doppelcarport sowie eine i
BEBAUUNGSPLAN OL 21 ,,AM HELLBERG "“ Nebenanlage zur Unterbringung von Miulltonnen im Vorgartenbereich (Fldche o?r:‘tsit:'lelg\aenz;zae??tmachung 28.01.2012
1 ANDERUNG zwischen Baulinie/ Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie) zuldssig. ” iz

2. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13(2) Nr. 2 u. 3 BauGB:
¢ ortsiibliche Bekanntmachung

3 HINWEISE im ,Kreisanzeiger" 28.01.2012
- offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt 06.02. bis 06.03.2012
3.1 Bodendenkmiler: : < 1 " = o =
Innerhalb des Plangebietes koénnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, =/Ahschtcibeln a1 dis BeHtden 0. JTRARE O Balangs an i n e

Steinsetzungen, Bodenverfiarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen. G palnmgshiesanmss gem. § W Bl

e Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 24.04.2012

3.2 Altlasten:
Hinweise oder Erkenntnisse beziiglich vorhandener Bodenbelastungen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches liegen nicht vor. :
Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen, fidda den £7.04.2012
Altablagerungen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustidandigen
Behdrden zu informieren.

Siegel
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Biirgermeister

3.3 Abstinde zu Ver- und Entsorgungsleitungen:
Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen sind in ihrer Funktionsfdhigkeit dauerhaft
zu sichern. Ggfs. sind Sicherheitsabstinde gem&R den einschldgigen Regelwerken
bzw. diesbeziiglichen Abstimmungen mit den zustdndigen Fachstellen einzuhalten.

B. Ausfertigung / Inkrafttreten

« Der Bebauungsplan OL 2.1 ,,Am Hellberg I11“, 1. Anderung im Stadtteil

3.4 Artenschutz: Ober-Lais, bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen,
Der Stadt Nidda liegen fiir das Plangebiet keine Erkenntnisse iiber geschiitzte Arten wird hiermit ausgefertigt.
bzw. liber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
europdische Vogelarten vor. R ’
Die Beachtung der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der MG, don (e Un. 201 Diegel
nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentridger bzw. Bauherr muss : kﬁ ‘/.’ ?(— Z/ \éé\ “
den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Priifung der Q v G
Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Biirgermeister

Zulassungsverfahren; dies gilt auch fiir Vorhaben nach § 55ff HBO).

3.5 Umgang mit Niederschlagswasser:
Nach § 37(4) des Hess. Wassergesetzes (HWG) soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser von der Person, bel der es anfillt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Eine wasserdurchlassige Oberflaichenbefestigung und die Nutzung von Dachwissern
von Carports werden ausdriicklich empfohlen.

¢ Die Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung in Kraft.

e Ortsiibliche Bekanntmachung im ,Kreisanzeiger* 05.05.2012

Nidda, den 07.05.2012 Sjegel
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Der vorliegende Bebauungsplan (1. Anderung) éindert mit Erlangung der Rechtskraft
die seinen rdumlichen Geltungsbereich betreffenden Festsetzungen des
rechtskriftigen Bebauungsplanes ,,Am Hellberg lI“.

Alle sonstigen planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskriftigen
Bebauungsplanes bleiben unveridndert und in vollem Umfang giiltig !

Ubersichtskarte 1 : 25.000

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung,
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGB-
NatschG), Hess. Wassergesetz (HWG) und Hess. Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt
der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

1 Zeict Kl
1.1 Katasteramtliche Darstellungen
111 EL 1 Flurnummer, Flurgrenze
1.1.2 390 Flurstiicksnummer
1.1.3 77— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
1.2 Planzeichen
1.2.1 Art der baulichen Nutzun 9(1)1 BauGB
1.2:1.1 WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) (¥)
1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Bebauungsplan OL 2.1
11
1.2.2.1 0,4 Grundflichenzahl (%) »Am Hellberg II
1.ANDERUNG
1.2.2:2 0,7 Geschossflichenzahl (*)
1.2.2.3 2 Zahl der Vollgeschosse, maximal (*) = SA TZUNG =
1.23 Baulinie, Baugrenze (§ 9(1) 2 BauGB)
i754 Baslinte (+) Stadt Nidda, Stt.Ober-Lais
1.2.3.2 Baugrenze (*)
T iiberbaubare Fliche Kataster: Stadt Nidda Format (in cm) Maf3stab
T T __—_—— nicht iiberbaubare Fliche Sy 60 / 60 1-1.000
L : _ gezeichnet: : P. Adelhelm Bearbeiter: M. Riick Datum: 12 /2011
. Sonstige Planzeichen

03 /2012

1.3.1 Grenze__des raumlichen Geltungsbereiches
EEmm mmm| der 1. Anderung des Bebauungsplanes PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT

(§ 9(7) BauGB) Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung

Breiter Weg 114,
35440 Linden — Leihgestern

Tel.: 06403/9503-21 Fax: 06403/9503-30 e-Mail: mrueck@seifertplan.de

(*) aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan informell iibernommen (kein Rechtscharakter) !




