BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE OBER-LAIS
fiir das Gebiet " Am hohen Berg "

$2 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan gilt fiir ¢as Gebiet der derzeitigen Gewann
" Am hohen Bery " -

Pas Gebiet wird im einzelnen begrenzt:

im Norden: von der siidlichen Grenze des Weges Flur 9 Nr. 184
im Osten: von der westlichen Granze des Weges Flur 9 Nr. 182

im Siiden: von der gemeinmamen Grundstiicksgrenze zwischen den
Grundstiicken Flur 9 Nr. 113 einerseits und Flur 9
Nr. 114 andeterseits,

von der tstlichen Grenze des Weges Flur § Nr. 181,
teilweise, :

von der ndrdlichen Grenze des Weges Flur 9 Nr. 166.
im Westen: von der Sstlichen Grenze des Weges Flur 9 Ny. 184
Das Gebiet des Bebauungsplanes umfaBt somit die folgenden Grund-
stlicke nach dem Stand vom 28, Mai 1963:
Rlur 9 Nr. 112/1, 112/2, 112/3, 113, 115, 1 6, 181,

§ 2 Nutzung der Grundstiicke

Der als Baugebiet dargestellte Hauptteil des Gebietes wird gemép

§ 10 der Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 (BGBlL. I S. L2g9) als
Wochenendhausgebiet "SW" festgelegt. Die Restfléiche des Grundstiickes
Flur 9 Nr. 115 auBerhalb der Grenze verschiedener Nutzung bleibt wei-
terhin landwirtschaftlicher Nutzung vorbehalten.

§ 4 Bauweise

Fiir das gesamte Baugebiet wird offene Bauweise festgelegt.

§ 5 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgrtRe der Baugrundstiicke wird auf 1.200 qm festgesetzt.

§ 6 Mak der baulichen Nutzung und
Stellung der GebHude

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Vollge-
schosse (Z), die Grundflichenzahl (GRZ) und die GeschoBflichen~
zahl (GFZ) wie folgt festgelegt:

" 8W " Wochenendhausgebiet Z = 1 zwingend
GFZ = 0.1
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(2) In dem gesamten Baugebiet diirfen nur eingeschossige Hiuset
errichtet werden. Nutzung und Ausbau des Dachgeschosses ist
nicht gestattet.

(3) Die @riBe der Gebiude darf 35 qm bebaute Fliiche nicht unter-
schreiten und 100 gm bebaute Fliéche nicht iiberschreiten.

(4) Die Gebdude sind innerhalb der zur Uberbauung freigegebenen
Grundstilcksfliichen zu errichten, wobei die Anordnung der
Giebel bzw. Traufe sich an die Festlegungen des Bebaumngs-
planes halten soll.

§ 7 Baugrenzen

Die bebaubaren Flichen werden durch " Baugrenzen " begrenzt.

§ 8 Garagen und NebengebHude g

(1) Zum Abstellen von Kraftfahrzeugen werden nur eingeschossige
Garagen innerhalb der gemtB § 6 §4) zur Bebauung freigegebenen
Grundstiicksflichen zugelassen.

(2) Wellblechgaragen diirfen nicht aufgestellt werden.

(3) Nebengebdude sind nicht zuléssig. Eventuelle Nebenriume sind
mit in das Gebédude einzubauen.

§ 9 Gestaltung der Dicher

Als Dachform wird das flach geneigte Satteldach mit max 25° Nei-
gung (alter Teilung) vorgeschrieben. Alle Dachdeckungen miissen
dunkelfarbig sein.

§ 10 Einfriedigungen

(1) SH#mtliche Einfriedigungen diirfen eine Hthe von 1,00 m iiber ~—~ ™4

Geliéinde nicht iiberschreiten, und milssen ohne Absitze dem na-
tiirlichen Gelindeverlauf folgen.

(2) Die Hdhe eines massiven Sockels darf nur 0.30 m iiber Gelinde
betragen, :

(3) Massive Pfeiler sind auf die Ecken und Tiiren bzw. Tore zu be-
schrénken.

§ 11 Beseitigung und Lagerung von Miill und Abfillen

Miill ind Abfélle sind in verschlossenen Behéltern unaufféllig zu
lagern. Auf keinen Fall diirfen sie auf dem Grundstiick eingegraben
werden. Solange die Gemeinde Ober Lais keine Miillabfubr eingerich-
tet hat, sind die Anlieger verpflichtet, den anfallenden Miill auf
den von der Gemeinde eingerichteten Miillabladeplatz abzufahren.
Millabladeplitze diirfen in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht eingerichtet werden,
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§ 12 Abwisserbeseitigung

Die hduslicheen Abwisser sind gemdf DIN 1986 Blatt 1 und 2 in
eine geschlossene Grube gem. DIN 4261 zu filhren. Im ilibrigen
gelten die Bestimmungen des § 20 Abs. 1 der Durchfiihrungsver-
ordnung zur HBO vom 2.1.1958. Die Grube ist jeweils nach Be-
darf rechtzeitig zu leeren. Eine Versicherung der hHuslichen
Abwisser innerhalb der G:undstiicke ist unzuliissig. Fiir Regen-
wasserfallrohre wird freier Auslauf zugelassen, soweit diese
nicht an die Regenwasserzisterne angeschlossen werden.

§ 13 Ausnahmen

Festsetzungen des Bebauungsplanes, von denen die Baugenehmi-
gungsbehtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde Ober-Lais Ausnah-
men im Sinne des § 31 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes zulassen
kann, sind die Festsetzungen der §§ 5, 6 (3) und 9.

(1) Ausnahme zu § 5 erlaubt die Verringerung der Grundstuoks-
grofe auf 1100 gm.

(2) Ausnahme zu § 6 (3) erlaubt die Uber~ und Unterschreitung
der @riRenfestsetzungen um 10%.

(3) Ausnahme zu § 9 erlaubt die Ausbildung eines Walmdaches so-

wie eines flachen, nach innen geneigten Daches, sowie eines
Pultdaches,

§ 14 Brandschutz

Zur 8icherstellung des Brandschutzes ist fiir jedes Wochenendhaus
eine Regenwasserzisterne von 9 cbm Inhalt im Zbstand von mind.

S m von der Gebiudeaulenkante anzulegen. AuBerdem ist in jedem
Wochenendhaus an leicht zugingiger Stelle ein Feuerl@scher Typ
P 12 anzubringen.

§ 15

Der Bebauungsplan tritt gemdf § 12 BBzuG mit der Bekanntmachung
der Genehmigung durch den Regierungsprisidenten in Kraft.

-

Genehmigt vom Reg. Prisidenten in Darmstadt
am 22. Mirz 1966



