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Stadt Florstadt
Stadtteil Ober-Florstadt

Bebauungsplan " Auf der Warthe, 1. Anderung"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche Verkehrsflachen

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat - Trafostation

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

~0—0—0—- unterirdisch

SONSTIGE PLANZEICHEN

r==2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
| — des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2.7  Oberirdische Leitungen und Masten sind unzulassig.

3. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1 Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Diese sind
nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
Archéologische Denkmalpflege, Schloss Biebrich/Ostfliigel, in Wiesbaden oder
der Arch&ologischen Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehérde des
Wetteraukreises zu melden.

3.2 Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
umgehend nach § 19 HAltlastG das zustandige Dezernat des Regierungs-
prasidiums Darmstadt — Abt. Staatl. Umweltamt Frankfurt, die nachste Polizei-
dienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benach-
richtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumaBnahmen
sind bis zu einer Entscheidung einzustellen. '

3.3  Bei den BaumaBnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im
Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).
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8 leren natlrlichen Gelandeanschnitt in der Gebaudemitte. 3 PFLANZLISTE (beispielhaft)
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o Vil sy AR e 692 \ Grundwasser zu befirchten ist. Bihe: Griine Jagdbirne Stadt Florstadt, den U 0. AUG. 2007
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P . " a g e
/ Sl i 0.4[08 % \ = F| 4 nachfolgenden Pflanzliste aufgefiihrten Arten. 5 é'o’?fﬁ :be/ SZ’Zﬁ; L’Zg/ﬁ;{,esf .,C,Z ? si i ; \\
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L \\2! X 668 / ‘D Kletterpflanze pro laufenden Meter gem. Pflanzliste zu begriinen. Miskatonart " i ; _ ]
puf gef oar \ Ogtsa r?orene 2 Kirschen : Urgermeister (pnterschnft / Dienstsiegel)
i g = ‘ 1.3.4 Mindestens 60 % der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Garten oder Orleans Renette Biittners rote Knorpelkirsche Unger-Birgeimeister
. 694°) Griunflache anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 30 % mit Baumen und Rheinischer Bohnapfel Friihe rote Meckenheimer
Legende fiir ™ = e Strauchern gem. Pflanzliste zu bepflanzen (1 Baum = 10 qm, 1 Strauch = 1 gm). Rheinischer Winterambour GroBe Prinzessin 9. INKRAFTTRETEN 0 3. AUG. 200y
Katastergrundlagen: 3 . o2t 9% | ’ Rotsr von Booskop GroBe schwarze Knorpelkirsche Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am 23 LU, “oresiiblich gem.
: _ 670 682 ) e\%‘c’e \Y 1.3.5 Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortgerechten Arten Rote Sternrenette ’S’ggsgggfs’ spalo Knoloolkirsohe Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit tritt diese Bebauungsplananderung in Kraft.
7)) i A s EN[e) s ﬂ vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der nachfolgenden Pflanzliste Schafsnase
' : : 643/1° aufgefiihrten Arten. Schneeapfel Walniisse 0 6. AUG. 2007
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Col il e ¥ "‘; 695 A\/ 1.4.1 Den Eingriffen durch dffentliche ErschlieBungsmaBnahmen werden geman versch. Sorten (Apfel- und Birnenquitten)
e sl , ~ 641 495 % § 9 (1a) BauGB 137 Biotopwertpunkte (BWP) aus dem gemeindlichen , |
g el i ého/ g el / A Okopunktekonto zugeordnet (= 2 % des planexternen Ausgleichsumfangs). 4.2 Béaume: \
il Al g, e Betula pendula - Birke 5 \
0———0  Flurstacksgrenze a <l b // £ ; 1.4.2 Den planerisch vorbereiteten Eingriffen auf den Privatgrundstiicken werden Ca,p,-,,ﬁs betulus - Hainbuche | o . :
28.Fl.12  Bezeichnung der Flur 639 %eméB § 9 (1a) BauGB i aus dem gemeindlichen Prunus avium - Vogelkirsche ? >Chf'ft / Dienstsiegel)
: kopunktekonto zugeordnet (= 98 % des planexternen Ausgleichsumfangs). Quercus robur - Stieleiche b ister
St IR s o “ 548 Om  10m 20m 30m som Sorbus aria - Mehlbeere bl
o Wiese 432 A gorgus Zucuparia . gbereslche ~
; 6377 491 orbus domestica - Speierling
. Garten 3 p 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO Gt ST = \I,E\}sbe e|red
Tilia cordata - Winterlinde
2.1 Dachfarbe Tilia platyphylh - Sommerlinde
- Als Dachfarbe sind ausschlieBlich gedeckte Farben zulassig. ok il :
Lage der Plangebiets (Ausschnitt TK25 - unmaBstablich) 43 Striaucher:
PLANZEICHEN 2.2  Dachgestaltung / Dachneigung = )
13587 RN S AL NS, Dacher der Hauptgebaude sind als beidseitig gleichgeneigte Sattel-, Walm- (auch Acer campestie Soiihen
Al'; der bﬂ;l::che;a ngzBUPO T k\%g’:%\&/ \ b 0 00 i Krippelwalm) oder gegeneinander versetzte, Pultdacher auszufiihren. Die g;'}‘,’;";’*',’,?g’,',’;’,;g;’g"s 5 gﬂ;ee’;ﬁg;‘ S
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1- 11 BauNVO)) Y 'Ar‘r‘b%delm{j‘ S zulassige Dachneigung betragt 28° bis 48°. Cornus mas - Kornelkirsche
X O e Vo X Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen, Garagen und Nebengebauden Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
] _ 3 e L 120 kdnnen auch als Flachdacher ausgebildet werden. Corylus avellana - HaselnuB
WA Aligemeines Wohngebiet D Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn
e EciND) 23  Maximale Lange/Breite von Gebauden g[l%fg;%ltllss C;){l};gzggz?: = Egﬁgggg{ggnweiﬂdom
Ma8 der baulichen Nutzung Die Lange/Breite von Gebauden betragt max. 15 m. tl'gustfumﬁllg i . ggustgr B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ¥ 7 ; 24 Einfriedungen onicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
GFZ Geschossflachenzahl ~ GERSERES g e Im allgemeinen Wohngebiet sind Grundstiickseinfriedungen entlang der %ggg’{:‘;s,,%,‘zma”’ca 3 ‘i.fﬂ,‘gs'iﬂige'
GRZ Grrasske AR r\if dp== - .#_ ErschlieBungsstraBen bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zuléssig. g,e,-te,e Hose,;;yw,dformen, nicht aber Kartoffe ,i,(se i %osa rugosa)
-\ A l hamnus catharticus - Kreuzdorn
Il Zahl der Voligeschosse (als Héchstmal) e 2.5 Werbeanlagen Rhamnus frangula - Faulbaum
Anlagen der AuBenwerbung sind nur an Stéatten der eigenen Leistung zugelassen. Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Bamei ﬁa";'"s'e“ba;"gz’;"“:za B einio Sie durfen nicht an Baumen oder oberhalb der Trauflinie angebracht werden, SRocis dgra el Holgnden,
¢ - Hhin ZBsUGE, §22 un o) durfen gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht (iberdecken und diirfen eine i ke il bl i
; GesamtgrdBe von 2 gm je Grundstiick nicht Gberschreiten. Werbeanlagen = - 2
E e o mit wechselndem und bewegtem Licht, Laserlichtanlagen, Lichtanlagen, die 44  Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegriinung:
—— Baugrenze in den Himmel strahlen, Werbefahnen sowie bewegliche Schaubander sind 2/9(7731‘/% v;’t_a/ba - \é\]{aldrebe
nicht zulassig. eaera helix - Eleu
Dachform, Dachneigung g Humulus lupulus - ‘I;Iolpfen s
H i Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
(§9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 81 HBO) 26 Material der AuBenhaut - : Parthenocissus quinquefolia - selbstkletternder Wein
o aEo : Verkleidungen mit glasierten Fliesen, Kunststoff, Faserzement oder sonstigen Spalierobst, Kletterrosen, Zaunribe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen
28°- 45 Dachneigung grellbunten bzw. metallisch glanzenden Materialien sind an Fassaden und d ’ ;
. Sockeln nicht zulassig.
; hiauplirstrcing Sichtbare AuBenmauern sind zu verputzen, zu verkleiden oder zu verblenden. Stadt Florstadt
Verkehrsfidchen Unverkleidete Holzhauser sind zulassig. Stadtte“ Ober'FlorStadt
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