(T )
W " "
#1 Stadt Florstadt Vorhabenbezogener Bebauungsplan "HauptstraBe 45
Stadtteil Ober-Florstadt (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
/ % g Nutzungsschabions: 1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BauGB U. BauNVO 5. Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubauen, zu lagern VERFAHRENSVERMERKE
Bau- Artder  Grund- Geschoss- Bau- Zahlder Dach- Dach- zuldssige In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen.
i feld baulichen flichen-  flichen- weise Volige- neigung form Gebdudehshe 6. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht iber- 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS il _
Nr. Nutzung zahl (GRZ) zahl (GF2) schosse in Meter NHN 1.1 MaB der baulichen Nutzung und Grundflichenzahl steigen. _ : . Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 29.08.2018 gem. § 2 Abs. 1
% % @) WA 0,4 0,8 a I 40°-45° SD 135 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) 7. Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Hauptstral’e 45
GRlE @ WA 0,4 0,8 0 ] 40°-45° SD 140 1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von: gezielt zu begrinen. ‘ beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
® WA 0,4 0,8 0 I 40°-45° SD 143 1. Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie 8. Verdichteter Boden ist nach A_lf__scfhluss der Bauarbeiten Un?_f \:jor ABuijrag d_eiObe;bodens gem. Hauptsatzung am 11.01.2019.
@ WA 0,4 0,8 o 1 40°-45° SD 143 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden nicht mehr
® WA 0.4 0.8 0 I 40°-45° SD 143 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Gberschritten werden. befahren werden. w i _
& : : s Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch 6&ffentliche
% oy /’l’ vz 99/3 s 1.2 Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) 3.4 Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel Auslegung von Planentwurf und Begriindung in der Zeit vom 21.01.2019 bis
\ 1711 @ 95/2 202/4 1.2.1 In der abweichenden Bauweise (a) darf an die vordere und eine seitliche Grundstiicksgrenze Um Insekten vor dem Massensterben im grellweien Laternenlicht zu bewahren, soll die einschlieBlich 22.02.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung der éffentlichen
o 100/3 130/3 gebaut werden. Die Lange der Gebaude darf nicht mehr als 50 m betragen. AuBenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. LED-Lampen, Natrium- Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung am 11.01.2019.
o dampflampen), die nur einen Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen, ausgestattet . 5
%, 23/ 191 % % 1.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen werden. Ww i ,
o 16 54 94/1 10177 fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Die berihrten Behdrden und sonstigen Tréager ffentlicher Belange wurden mit
% 00 +¥ 101/ Bepﬂanzungen sowie sonstige MafRnahmen zum S(:hutz, zur Pﬂege und zur 3.5 Mindgrung der LiChtverSChmutzung . : Schreiben vom 15.01 .2019 gem § 13Abs. 2 Nr. 3 Ba.UGB Zur A-bga-be einer
% \23/ I J 09/3%% 4 1295 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Zur Minderung der Lichtverschmutzung sollte die StraRen- und AuRenbeleuchtung in Bezug Stellungnahme innerhalb der Frist vom 21.01.2019 bis einschlieBlich 22.02.2019
& 271 % (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB) auf die Anzahl und die Beleuchtungsstéarke auf das unbedingt notwendige MaR beschrankt aufgefordert.
34/2 15/1 % e 1.3.1 Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortgerechten, heimischen und so abgeschirmt werden, dass sie lediglich Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen.
196 199 i ’ 7 Laubgeholzen vorzunehmen. Hierzu zéhlen insbesondere die in der nachfolgenden beispiel- : 4. SATZUNGSBESCHLUSS |
25 @) haften Pflanzliste aufgefiihrten Arten. 3.6 Niederschlagswasser _ : : _ Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am 26.06.2019 in der vorliegenden
i b ot~ GemaR § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Form von der Stadtverordnetenversammlung nach Abwégung der vorgebrachten
32 i R ] e e tg 126/4 1.3.2 Die nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Wege-, Hof,- Stellplatzflachen inkl. Zufahrten oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge- Anregungen als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. Die
2 B0y o @ A7 und sonst. Nebenanlagen) iiberdeckten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen leitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 91 HBO wurden als Satzung
»f /:: c y At 17 8 T T T e == i AL 105/ o® / und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entg_egenstehen. Dariiber hinaus soll gem. beschlossen.
30 0 Ptstrafg ];7;7 \\\\\\\\ 2z Die Flachen sind zu mindestens 30 % durch Baume und Straucher zu gliedern, wobei die § 37 Abs. 4 HWG Niederschlagswasser (z. B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn e e e
“J-‘é\_zr {ZJf LZ]DCZJJJ_:Z ke ‘\ vorhandenen Geholze soweit wie moglich zu erhalten und zu integrieren sind. wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Stadt Florstadt. den I-6. Juli 2019 Ao. OF. 1]
~~~~~ A2 i
12 =g pe
1.3.3 Hof- und Stellplatzflachen sowie Zufahrten sind, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht 3.7 Grundwasserschutz . i Lk .
Hinweis zu § 18 Abs. 5 HDSchG o entgegenstehen, wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengitter- Nach dem WRRL-Viewer Hessen liegt das Plangebiet in zwei Heilquellenschutzgebieten
Im Vorfeld von Bodeneingriffen muss eine Grabungs- § .., S 122/5 i steine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen). (WSG-ID 440-084: Zone D und IV; WSG-ID 440-088: Zone I). , f
maflnahme vorgeschaltet werden oder alternativ eine OJ}. ‘-\ : Die Ver- und Gebote der jeweiligen Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.
‘A
baubegleitende Untersuchung durch eine in Hessen 114/91 3 : RS % 1221 gl 1.3.4 Zum Erhalt und zur Férderung heimischer Vogelarten sind im Plangebiet, bevorzugt an den :
zugelassene archaologische Fachfirma durchgefuhrt . e 1203\ @ \ zu erhaltenden B&dumen und Strauchern sowie an Gebauden, mindestens 5 Stiick Nistplatze 3.8 Schutz von Versorgungsleitungen i : U o
werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu s fur Kleinhéhlen- und mind. 5 Stiick Nistplatze fur Nischenbriiter fachgerecht und dauerhaft Im Falle von Baumpflanzungen sind die einschlagigen technischen Regelwerke: -Merkblatt nger u/gg-’rmelster
sichern. zu installieren (alternativ ist auch eine zentrale Lésung, die alle Mindestanforderungen Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® (FGSV; Ausgabe Birgermeister (Unterschrift / Dienstsiegel)
201 e abdeckt, méglich). 1989), die DIN 18920 , Schutz von Bdumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei
120/ T ] BaumalBnahmen“ sowie das DVGW Regelwerk DWA-M 162 ,Bdume, unterirdische 5 INKRAFTTRETEN =
C_o— 1.4 Durchfiihrungsverpflichtung (§ 9 Abs. 2 i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB) i L ndlint i e g e e Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am 02.08.2019 ortstiblich
=== 1.4.1 Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Umsetzung des Vorhabens gem. Durchfiihrungs- eérnmelde- und leleronéinrichtungen werden von der Deutschen lelekom veriegt un it tritt di i
o 690 vertrag. unterhalten. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen sind frilhzeitig (mindestens gem. I(;IauptsatZL;Ir:Ig tr)]ekalgntgt]er?zacht. ng;;( tr:,:t dieser Bebauungsplan inkl. der
6 666/3 4 Monate vor Baubeginn) der Deutschen Telekom Technik GmbH anzuzeigen. auordnungsrechtiichen Festseizungen in Krait.
B6la Bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten im Bereich der bestehenden Stromversorgungs- 0 6.Se
5 688 2.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO kabel ist, zur Vermeidung von Stérungen, eine méglichst frihzeitige Kontaktaufnahme mit Stadt Florstadt, den - 9€p. 2019
4 91 21 Dachgestaltung und Dachneigung der OVAG GmbH, Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg, Tel.: 06031
il 2 Déacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von 40° - 45° 821650, erforderlich.
= auszufihren.
660 685/1 - 3.9 Vegetations- und Wurzelraumschutz
= oo 'R:?::t:‘: fr‘:j’n it 2.2 Dachaufbauten Bei allen baulichen oder sonstigen MaRnahmen, von denen Vegetationsflachen/Baumstand-
02 659 W gGebéu 4 it Auf geneigten Dachern dirfen Dachaufbauten und -einschnitte, wie z. B. Gauben, in der orte betroffen sein kdnnen, ist die DIN 18“920 ~Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und
7 686/% Z Summe ihrer Breite 2/3 der Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht tiberschreiten, wobei Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen” anzuwenden.
P 687 . T ein Abstand von mindestens 1,50 m zu den Giebelwanden einzuhalten ist. lhre Firstlinie
658 T muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des jeweiligen Gebzudeteils liegen. 3.10 Artenschutz posk . E : %
@ e o Pl Dachaufbauten, -einschnitte und Dachflachenfenster sind nur einreihig horizontal nebenein- Nach dem Vermeidungsprinzip soll nur aus unabweisbaren Griinden von einer Gehélzrodung
o ander zulassig. im Winterhalbjahr, also aul3erhalb der Brutzeiten, abgewichen werden durfen. Bei Abwei-
Flurstiicksgrenze us N i . 3 . : . " 2 o
il e chungen ware eine biologische Begleitung hinzuzuziehen, die die Einhaltung der rechtlichen
ted St : : ] shinie 23 Dachfarbe Rahmenbedingungen gegentiber der zustandigen Naturschutzbehdrde dokumentiert.
670 682 - E e Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist in naturrotem Tonziegel vorzunehmen.
o A e 4 Garen 3.11 Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen im Bereich der BundesstraBe
671 681 B 2.4 Material der AuRenhaut Die bauliche Ausfiihrung der Grundstiickszufahrt zur Bundesstrafle ist méglichst friihzeitig
7 e W Ain Verkleidungen mit grellbunten bzw. hochglénzenden Materialien sind an Fassaden und mit Hessen Mobil Gelnhausen bzw. der Stralenmeisterei Friedberg abzustimmen.
D S Sockeln nicht zulassig. Sichtbare AuRenmauern der Gebaude sind zu verputzen. Evtl. erforderliche Aufbriiche der Bundesstrale zur Herstellung von Ver-/Entsorgungs-
673 o 75\ m kbth Nadelwald leitungen oder sonstigen Anlagen bedirfen der besonderen Erlaubnis der StraBenbau-
L 2.5 Einfriedungen behorde. Diese ist friihzeitig mit Hessen Mobil Gelnhausen bzw. der Straenmeisterei
Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur als Hecken oder Zaune bis zu Friedberg abzustimmen.
PLANZEICHEN SONSTIGE PLANZEICHEN einer Hohe von maximal 2,00 m Gber natirlichem Gelénde zulassig. Bei kiinstlichen Einfrie- :
Art der baulichen Nutzung ™™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs dungen ist ein Mindestabstand von 10 cm (Wanderbewegungen von Kleintieren) zum 3.12 Ehemaliger Bergbau ; _ i
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO ) Be mmdl  des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Gelénde einzuhalten. IE);\S ??:E?eblet wird von erloschenem, ehemals auf Eisen verliehenem Bergwerkseigentum
e s Uberdeckt.
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) l i Umgrenzung von Flgchen fur Nebenanlagen, 2.6 Aufschiittungen und Abgrabun Bei den Erdarbeiten ist daher auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten. Die eventuell :
| [ 3 A gen - . . . . . . . 0 [/
Maft faii Batilichen Nutubg Leweoa Steliplatze und Garagen (§ 9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Abgrabungen diirfen max. 1,00 m, bezogen auf die natiirliche Gelandeoberkante betragen. notwendigen, bautechnischen Sicherheitsmalnahmen sind im Einvernehmen mit der 47_'!: Jffb ”bﬂ‘z L]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) @ Gemeinschaftsstellplatze Aufschittungen und Abgrabungen sind zu den Grundstiicksgrenzen an das Hohenniveau Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehérde zu treffen. :
GFZ Geschossffchanzahi der Nachbargrundstiicke anzugleichen.
GRZ  Grundfiachenzahl NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG 4. BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE
I/1/l Zahl der Voligeschosse (als HochstmaR) o—o—o  Hauptversorgungsleitung unterirdisch (Stromkabel) 3.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE 4.1 Obstgehdlize
sl = : Apfel :
Héhe baulicher Anlagen “Z7J7/i  Sichtfelder gem. RASt 3.1 Bodendenkmalpflege 2plel.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 18 BauNVO) 4 Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch Der vorliegenden Planung wird von der Archaologischen Denkmalpflege im derzeitigen e C/’;apfg’.. i ,‘\-j”‘}f‘;erget’t A ge;ge’ e Sl i
242 Hohe baulicher Anlagen in Meter . NN von Grundstiickseinfriedungen u. dgl. tiber 0,8 m, gemessen von Stadium zugestimmt, wenn sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des Bodendenk- R el SRR L el iy o i syl v
sl o der Fahrbahnoberkante, freizuhalten. malschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend beriick- B::n:;;rig?r Onfa”r I.O“r o Heorfei; o Sghgizazfui TR
uweise, Baugrenzen e - g : e :
5 A1 o3 Sau, § 22 und 23 Bautv) e e Joich Loho Wit
ik  Baugrenze - : g =2 8 Brettacher Rheinischer Bohnapfel Kaiser Wilhelm Winterzitronenapfel
T die vorhergehende Untersuchung belegt, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Danziger Kantapfel Rheinischer Winterrambour
o) offene Bauweise Sinne von § 2 Abs. 2 (Bodendenkmaler) HDSchG zerstért werden. Freiherr v. Berlepsch Roter von Booskop
a abweichende Bauweise Daher muss im Vorfeld von Bodeneingriffen eine Grabungsmafnahme vorgeschaltet werden
Dachnei oder alternativ eine baubegleitende Untersuchung durch eine in Hessen zugelassene archa- 4.2 GroBkronige Bidume
(§a;: Anbes:gangauGB i.V.m. § 81 HBO) ologische Fachfirma durchgefiihrt werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu Fraxinus excelsior - Esche Fagus sylvatica - Rotbuche
g il sichern (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Schwarzpappel - Populus nigra Quercus robur - Stiel-Eiche
40°-45°  Dachneigung Diese Kosten sind vom Plangeber/Planbetreiber in dessen Eigenschaft als Verursacher zu Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Tilia cordata - Winter-Linde
i i . tragen. Entsprechend dem Auftreten von archaologischen Resten muss dem beauftragten
Anpfl B , St h d t o el 2 ; 4 r i "
B:sﬂ:::ﬁ29‘::‘30:;:'%?"3"?;:“ }T: gzpf;?;i,:g:: Grabungsunternehmen geniigend Zeit eingerdumt werden, diese fachgerecht zu dokumen- 4.3 Mittel- und kleinkronige Baume
und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und tieren und zu bergen. Alnus glutinosa - Schwarzerle Salix caprea - Salweide Stadt FlOI'Stadt
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archzologische Funde sind gem. § 20 Betula pendula - Birke Salix spc. - Auenweiden i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalschutz zu melden. Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche Stadtteil Ober-Florstadt
Prunus avium - Vogelkirsche
. Béume (erhalten) 3.2 Altlasten, Bodenkontaminationen S e
Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, . traucher
eéE® Hecke (erhalten) Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine ’g’"‘;s . ang;;/a . ' gaulbgum e
Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend die nach § 15 Cg nzgssgl;;g;z; Rg@fﬂ:ari:u;r e Vorhabenbezogener Bebauungsplan
HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) zustandige Bodenschutz- Corylus aves;l/ana - HaselnuB ¢ "H tst B 45"
behdrde zu benachrichtigen. Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn aup straie
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger WeiRdorn (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
3.3 Bodenschutz Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
RECHTSGRUNDLAGEN Ausfuihrungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz: Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche .
1. Vor Beginn von BaumafRnahmen sollte der Baugrund objektbezogen untersucht und zu Mespilus germanica - echte Mispel Planungsstand: 06/2019
bewertet werden. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden ;runus padus = IlraugenklrSChe
- Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand Sl P bearb.: M. Hausmann, Dipl.-Ing.| gez.: Schweinfest epr.: M. Hausmann, Dipl.-In
g ( 9 ) zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist zu sichern und vordringlich im Plange- gamgucus idrd 4 _?chv;arz:rIHoc;under i - lbeka L ok
- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, biet, erst nachrangig auch a.a.O., zur Wiederverwendung zu lagern und spéter fachgerecht Vi nzigso;aji':osa BF ikl LIEERE
i i wieder einzubauen. ; 5 : Datei: Hauptstr45_Planurkunde.vwx PlangroRe: 0,6 gm
t fillte R , hicht aber Kartoffel -R —
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017) 2. Wo logistisch moglich sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch s L mes ol Dol iig s e Rigosy)
- Die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990, Absperrung oder Einrichtung fester Baustraen und Lagerflachen. 4.5 Kletterpflanzen
" i 9( . 3. Die Belastung des Bodens hat in Abhdngigkeit der Verdichtungsempfindlichkeit (Feuchte) Clemati: vitalba . Wisidrebe G ro B & H ausmann
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017) des Bodens, also witterungsbedingt, zu erfolgen. Ggf. kann durch den Einsatz von Bagger- Hedlsra hile - Camainar Efsil Umweltplanung und Stédtebau
D . matten/ breiten Radern/ Kettenlaufwerken etc. die Befahrbarkeit des Bodens verbessert Parthenocissus quinquefolia - Wein '
Die Hessische Bauordnung (HBO, vom 28.05.2018). e ol i s - Geinschilinge Bahnhofeweg 22 Maldstab 1 : 1.000
4. Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen. Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen. ggoh?%gxgg‘;;zf é;g'l"g SRR
http://www.grosshausmann.de
info@grosshausmann.de Hinweis: Dieser Plan enthélt rechtlich geschiitzte Informationen




