Re¢htsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
geéandert worden ist, in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23. Januar
1990 (BGBI. I, S. 132) die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geandert worden ist, der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S.
58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509), sowie
der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. |, S. 46,
180), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015 (GVBI. S. 457).

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 In den WA-Gebieten sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zugelassenen kirchlichen Anlagen nicht zul&ssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 In den WA-Gebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zugelassenen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
Lediglich in dem nordwestlichen WA-Gebiet, das an die NiddastralRe angrenzt und
durch eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung kenntlich gemacht ist, sind die
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen, sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe zulassig.

1.3 In dem MI-Gebiet sind die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO Nr. 6, 7 und 8 zugelassenen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten) nicht zulassig (§ 1
Abs. 5 BauNVO).

1.4 In dem MI-Gebiet sind ausnahmsweise grofl¥flachige Einzelhandelsbetriebe zulassig,
wenn nachgewiesen wird, dass von ihnen keine Auswirkungen i.S.d. § 11 (3) Satz 2
BauNVO ausgehen. Fur diese Nutzung gilt Folgendes:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche in der
Erweiterungsflache die Emissionskontingente weder tags (6 bis 22 Uhr) Lek,tags =
55 dB(A) noch nachts (22 bis 6 Uhr) Lek,nachts = 40 dB(A) tiberschreiten.

1.5 In dem MI-Gebiet sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen (Vergnugungsstatten i.S. des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht
zulassig(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.6 Beim MaR der baulichen Nutzung sind in den WA-Gebieten z.T. sowohl
Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) als auch
Grundflachen (GR) und Geschossflachen (GF) festgesetzt. Das jeweils kleinste MaR
ist als Maximalwert verbindlich. &2 = Haus + Tejasse (wo 682 7Y
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47 Bei Gewerbegebduden darf die traufseitige AufRenwandhéhe 6,00 m nicht
Uberschreiten. Die Hoéhen ist auf die vorgelagerte Verkehrsflache, gemessen an
dieser Grundstiicksgrenze in der Grundstucksmitte, zu beziehen.

4.8 In den WA-Gebieten sind Nebengebdude und Kleingaragen nur eingeschossig
zulassig und in gleicher Art zu verputzen, anzustreichen bzw. zu verkleiden wie die
Hauptgebadude.

49 In den WA-Gebieten sind Einfriedungen entlang offentlicher Wege- und
StraBenflachen bis zu einer Hohe von 1,20 m tber der vorgelagerten 6ffentlichen
Flache zulassig.

Folgende Materialien sind zuldssig: Laubgeholzhecken,
Holzzaune, transparente Metallzdune, begriinte Maschendrahtzaune.

transparente

4.10In den WA-Gebieten sind Mlltonnen-Stellplatze bei Anordnung an der Stralte mit
straBenseitigen Sichtblenden abzudecken und zu umpflanzen.

4 11 Private Stellplatze sind durch kleine Baume zu gliedern. Je funf Stellplatze ist ein
Laubbaum 1. Ordnung, gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Dabei ist darauf zu achten,
dass die B&ume nicht zur Verschattung von Dachflachen fuhren, die fur
Solarnutzung geeignet sind.

5. Allgemeine Hinweise

5.1 Fur die ordnungsgemafe Abfuhrung der hé&uslichen Abwéasser sowie des
anfallenden Niederschlagswassers ist die Entwasserungssatzung der Stadt in ihrer
aktuellen Fassung mafRgebend.

5.2 Bei BepflanzungsmafRinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen
dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen.

1.7 Entlang der B 275 (Umgrenzung 1) sind LarmschutzmaRnahmen festgesetzt. Dafir ¢, 55, 5.3 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demijenigen, bei dem es

ist ein Larmschutzwall mit einer Hoéhe von 3,00 m zu errichten. Die ALk

LarmschutzmaRnahme ist dabei moglichst dicht an der stralRenseitigen
Grundstucksgrenze zu erstellen, um den Abstand zur Larmquelle gering zu halten
und damit eine optimale Abschirmung zu erreichen. Die Larmschutzvorrichtungen
mussen mit Baubeginn des ersten Wohnhauses fertig gestellt sein (§ 9 Abs. 2
BauGB). An oder auf den Larmschutzmafnahmen sind keinerlei Werbeanlagen
zulassig.

1.8 In den sudéstlich an die Larmschutzvorrichtung angrenzenden Baufenstern
(Umgrenzung 2), die als Flachen fur Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen umgrenzt sind, ist der Einbau von Fenstern der
Schallschutzklasse 3 erforderlich. Um die Anforderungen an die Luftschallddmmung
zu erfullen, ist fur die AuRenbauteile (AuRBenwande, Dachflachen, Fenster,
Rollladenkasten usw.) von Aufenthaltsraumen mindestens ein erforderliches
bewertetes resultierendes SchallddmmmalR von erf. R'w,res = 40 dB sicherzustellen.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a + b BauGB

2.1 Mindestens 30% der privaten Grundsticksflachen in den Wohngebieten sind als
Garten- oder Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Die Griinflachen sind, unter
Anrechnung bereits vorhandener Gehélze, zu einem Drittel mit Geholzen zu
bepflanzen. Ein Baum entspricht dabei 15 gm, ein Strauch 1,5 gm.

2.2 Auf den Baugrundsticken sind standortgerechte Laubgehélze anzupflanzen. Der
Anteil von heimischen Nadelgehélizen unter Berticksichtigung der Pflanzliste darf 20
% der Anpflanzungen nicht Uberschreiten.

2.3 AuRenwandflachen sowie Garagenwénde, die auf einer Flache von mehr als 20 gm
fensterlos sind, sind mit Rank- und Kletterpflanzen unter Beriicksichtigung der
Pflanzliste zu begrunen.

2.4 Die Flache fur den Larmschutzwall ist entsprechend der Vorgaben unter Punkt 6
anzulegen und zu pflegen.

2.5 Je angefangene 150 gm offentliche Verkehrsflache ist ein standortgerechter kleiner
Laubbaum Il. Ordnung unter Berlcksichtigung der Artenverwendungsliste zu
pflanzen. Die im Plan dargestellten Baumstandorte kénnen in Abhangigkeit von den
ErschlieRungserfordernissen variiert werden, wenn dabei die Gesamtanzahl der
Neupflanzungen gesichert bleibt.

2.6 Parkplatze, Zufahrten und Wege etc. sind wasserdurchlassig zu befestigen
(wassergebundene Decke, Schotterrasen, Fugenpflaster mit Abstandshalter,
Rasengittersteine).

2.7 Der zeichnerisch festgesetzte offentliche Grunstreifen ist mit einer mehrreihigen
Geholzpflanzung aus standortgerechten, einheimischen Gehélzen und, zum
Mischgebiet hin, mit standortgerechten Laubbdumen unter Berticksichtigung der
Artenverwendungsliste zu bepflanzen, um eine Schutzwirkung fiir das Wohngebiet
Zu erreichen.

3. Zuordnungsfestsetzung

Den offentlichen ErschlieBungsanlagen wird die Durchfihrung der Anlage und
Pflege aller Strallenbdume und der offentlichen Grunflaiche im Geltungsbereich
zugeordnet. Die Durchfihrung aller anderen Ausgleichsmafnahmen im
Geltungsbereich wird den privaten Baugrundstticken zugeordnet.

4. Festsetzungen gem. § 81 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

4.1 In den WA-Gebieten sind als Dachform fur die Hauptgebaude nur Sattel-, Pult-, Zelt-
oder Walmdacher zulassig. Untergeordnete Bauteile sind hiervon ausgenommen.
Ausgenommen von dieser Festsetzung ist das nordwestliche WA-Gebiet, das an die
Niddastrale angrenzt und durch eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
kenntlich gemacht ist.

4.2 In den WA-Gebieten ist bei den Hauptgebauden eine Dachneigung von maximal 45
Grad zulassig.

4.3 In den WA-Gebieten sind als Dacheindeckung aller geneigten D&cher lediglich
ortstibliche Materialien in Rot- und Braunténen sowie schiefergrau zulassig. Fur
flach geneigte Déacher ist auch eine Metalleindeckung zulassig. Flache D&cher von
Garagen und Nebengebauden sind zwingend zu begriinen.

4.4 In den WA-Gebieten durfen Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte bei
eingeschossigen Gebauden eine Gesamtlange von max. 50% bei zweigeschossigen
Geb&uden eine Gesamtlénge von max. 25% der dazugehorigen Gebzudeldnge
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4.5 Die Gebaude- bzw. Fassadenbreite darf in den WA-Gebieten hC)chsf:ans 18 m
betragen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Gebaude fir
Altenwohnanlagen bzw. Pflegeheime und Betreutes Wohnen.

46 In den WA-Gebieten darf die traufseitige AuRenwandhdhe (= Schnittlinie
Aullenwand / Dachhaut) 6,50 m nicht Gberschreiten.
Bei einem Staffelgeschoss darf die traufseitige AuBenwandhéhe (= Schnittlinie
AuBlenwand Staffelgeschoss / Dachhaut) 10 m und die Firsthdhe (bei Pultdachern
die oberste Schnittlinie AuBenwand Staffelgeschoss / Dachhaut) 11 m nicht
Uberschreiten.
Die Hohen sind auf die vorgelagerte Verkehrsflache, gemessen an dieser
Grundsticksgrenze in der Grundstiicksmitte, zu beziehen.
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anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll daruber hinaus in geeigneten
Fallen versickert werden.
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5.4 Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone D des Schutzgebiets fur die
Heilguellen von Bad Nauheim und der Zone | des Oberhessischen
Heilguellenschutzbezirks. Die Verbote und Gebote der Schutzgebietsverordnung
sind zu befolgen.

5.5 Die Verwendung von Solaranlagen ist erwiinscht.
5.6 Die Verwendung von Nachtspeicher&fen ist verboten.

5.7 Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird die Bereitstellung der erforderlichen
Loschwassermenge von 800 I/min. gefordert. Die  Aussagen der
Machbarkeitspriifung (Umweltbtro Schotten 2001) zur Brandreserve sind zu
beachten. Fur den Einbau von Hydranten sind die Hydrantenrichtlinien einzuhalten.
Die Zufahrten sind nach HBO entsprechend herzurichten.

5.8 Aufgrund der Larmemissionen die von der Bundesstral’e ausgehen wird von Seiten
der Stadt empfohlen, in den direkt angrenzenden Baufenstern die ruhebedurftigen
Raume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) und Terrassen zu der larmabgewandten
Seite * hin auszurichten. Dieser Hinweis ist im Zusammenhang mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen zum Larmschutz zu sehen. Daruber hinaus wird
die Verwendung schallgedammter Luftungselemente in der Fassade bzw. an der
Fensterkonstruktion oder ggf. eine zentrale Luftungseinrichtung empfohlen, da eine
ausreichende Schlafruhe in den R&umen nur bei geschlossenen Fenstern erreicht
werden kann. Die zur Verwendung kommenden  schallgedammten
Luftungseinrichtungen  (mit  Ventilatorunterstitzung) sind dabei auf die
Schallschutzanforderungen der Fenster abzustimmen. Alternativ kann auch eine
zentral kontrollierte Laftung zum Einsatz kommen.

5.9 Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der Bundesstralle 275
ausgehenden Emissionen. Das Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement
Ubernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich L&arm-, Abgas- und
Erschutterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

Dem Strafiengelénde der B 275 durfen keinerlei Abwasser zugeleitet werden.

5.10 Nach Bundesfernstralengesetz durfen Bauwerke, die ganz oder teilweise lber
Erdgleiche liegen, in der zeihnerisch festgesetzten Bauverbotszone an der B 275,
nicht errichtet werden. Dies betrifft Bauwerke jeglicher Art - also auch die nach
BauNVO innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen zuldssigen untergeordneten
Nebenanlagen.

5.11 Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen
ist, ist die Archdologische Denkmalpflege des Kreises mindestens zwei Wochen vor
Beginn von Erdarbeiten zu benachrichtigen, damit eine kostenfreie Baubeobachtung
vorgenommen werden kann.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde,
z.B. Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind
entsprechend  Denkmalschutzgesetz  unverziglich dem  Landesamt fur
Denkmalpflege = Hessen, hessen-Archéologie, oder der Arch&ologischen
Denkmalpflege des Kreises bzw. der Stadt anzuzeigen.

In diesen Fallen kann fur die weitere Fortfuhrung des Vorhabens eine
denkmalschutz-rechtliche Genehmigung erforderlich werden. Da beim Auftreten
umfangreicher arch&ologischer Befunde durch die weitere Bebauung
Bodendenkmaler zerstort werden, muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine
Grabungsmalnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und
zu sichern. Diese Kosten sind vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen.

5.12Es besteht grundsaizlich die Méoglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang
unbekannte Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich u. U. um
ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Gefahrdungen zu
vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unverzigiich die Stadt,
das Regierungsprasidium Abt. IV Frankfurt/M. Dezernat 41.5 oder die nachste
Polizeidienststelle zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

5.13 Es wird darauf hingewiesen, dass nach vorliegenden Unterlagen im Feld ,Dippler
Schanze®, welches das Plangebiet uberdeckt, Untersuchungsarbeiten zu
bergbaulichen Tatigkeiten durchgefuhrt wurden. Die genaue Lage und der Umfang
der Untersuchungen liegen bei der Bergaufsicht nicht vor. Aufgrund der Hinweise
wird empfohlen, bei Aushubarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und
sich ggf. mit den zustandigen Behérden zum weiteren Vorgehen abzustimmen.

5.14 Die Stadt wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Grundstiicke durch
Umlegung in der Weise neu ordnen, dass nach Lage, Form und GréRe fur die
bauliche und sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete Grundstiicke entstehen.

5.15 Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet 20 kV- und 0,4 kV-Kabel der
OVAG befinden, die bei notwendigen Erdarbeiten zu beriicksichtigen sind. Arbeiten
im Bereich dieser Kabel sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

5.16 Zum Schutz von Vogelnestern soll die Raumung der Baufelder auferhalb der
Brutzeit (ab Anfang Mé&rz bis Ende August) durchgefuhrt werden. Der Zeitraum
beinhaltet auch die Wochenstubenzeit der Fledermause. Die Zeitvorgabe gilt sowohl
fur das Roden von Gehdlzen als auch fur die Raumung bzw. das Abschieben von
Offenlandflachen. Davon kann ggf. abgewichen werden, sofern durch vorherige
Kontrollen (Baumhohlen) bzw. biologische Baubegleitung bestatigt wird, dass im
R&umungsbereich keine Individuen oder Nester geschitzter Arten vorhanden sind.
(s. Vorgaben § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG).
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6. Anlage und Pflege der LirmschutzmafRnahme

Im Bereich der Larmschutzmalnahme ist eine mehrreihige Geholzpflanzung aus
standortgerechten, einheimischen Gehodlzen unter Berlcksichtigung der
Artenverwendungsliste als freiwachsende Hecke zu entwickeln. Die Pflanzung soll
zu 20 % aus Heistern und zu 80 % aus Strauchern bestehen. Die Gehdlze sind in
Abstand von 1,50 x 1,50 m zu pflanzen.

7. Pflanzliste

Im gesamten Plangebiet sind standortgerechte Bdume und Stréucher zu pflanzen.
Die aufgefilhrten Arten sind nur beispielhaft angefiihrt. Bei der Anpflanzung von
Nadelgehdélzen sind die Arten der Pflanzliste verbindlich. Bei allen Anpflanzungen
sind die Grenzabstande des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.
Geholze, welche sich nicht fur die Bepflanzung von Spielplatzen eignen, sind mit ++
giftig, + wenig giftig (ungenielbar) gekennzeichnet

Grofle Laubbdaume (Bdaume |. Ordnung) - StralRenbaume sind mit * gekennzeichnet, hierbei sind
die fur den Standort geeigneten Sorten (z.B. bei Acer platanoides die Sorte 'Columnare’) auszuwahlen:
Acer platanoides (Spitzahorn) * Acer pseudoplatanus (Bergahorn) *, Fagus sylvatica (Rotbuche) +,
Fraxinus excelsior (Esche) * Populus tremula (Zitterpappel), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus
robur (Stieleiche) *, Salix alba (Silberweide), Salix fragilis (Knackweide), Tilia cordata (Winterlinde) *, Tilia
platyphylios (Sommerlinde) *

Kleine Laubbaume / GroRstraucher (Baume Il. Ordnung)- Bei den kleineren Laubb&umen sowie
Grofistrauchern gibt es Sorten die als Strallen- bzw. Platzbaum verwendet werden kénnen. Die
geeigneten Arten sind mit einen * gekennzeichnet: Acer campestre (Feldahorn) *, Alnus glutinosa
(Schwarzerle), Betula pendula (Sandbirke), Carpinus betulus (Hainbuche) * Corylus avellana
(Wald-Hasel), Corylus colurna (Baum-Hasel) *, Crataegus laevigata (Rotdorn) *, Crataegus monogyna
(WeiRdorn), Juglans regia (Walnuss), Malus sylvestris (Wildapfel) *, Prunus avium (Vogelkirsche) *,
Prunus mahaleb (Steinweichsel), Prunus padus (Traubenkirsche), Rhamnus frangula (Faulbaum) ++,
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) , Sorbus aria (Mehlbeere) * +, Sorbus aucuparia (Vogelbeere) * +,
Sorbus domestica (Speierling), Sorbus torminalis (Elsbeere) + und Hochstamm-Obstb&aume

Straucher - Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) +, Euonymus
europaeus (Pfaffenhiitchen) ++, Ligustrum vulgare (Liguster) ++, Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) +,
Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose) u.a. spec, Rosa arvense (Feldrose), Salix caprea
(Salweide), Sambucus racemosa (Traubenholunder) +, Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) ++

GroBe heimische Nadelbdume (Bdume |. Ordnung) - Fichte (Picea abies), Weill-Tanne (Abies alba),
Larche (Larix decidua), Zirbel-Kiefer (Pinus cembra), Berg-Kiefer (Pinus mugo), Kiefer oder Féhre (Pinus
sylvestris). Zuchtformen der Arten bleiben oft kleiner und kénnen auch im Hausgarten angepflanzt
werden.

Heimische Nadelgeholze (Straucher/GroRstraucher) - Eibe (Taxus baccata) ++, Wacholder (Juniperus
communis). Zuchtformen der Arten bleiben oft kleiner und kénnen auch im Hausgarten angepflanzt
werden.

Ranker und Kletterpflanzen fiir Fassaden, Garagen etc. - Geholze, welche sich nicht fur die
Bepflanzung von Spielplatzen eignen, sind mit ++ giftig, + wenig giftig (ungenielbar) gekennzeichnet.
Selbstklimmer: Campsis radicans (Trompetenblume), Euonymus-fortunei-Sorten (Spindelstrauch), Hedera
helix (Efeu) ++, Hydrangea petiolares (Kletterhortensie), Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii”
(Jungfernrebe), Parthenocissus tricuspidata "Veitchii* (Wilder Wein)

Pflanzen, die Kletterhilfe bendtigen: Actinidia arguta (Strahléngriffel), Akebia quinata (Akebie),

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde) ++, Clematis-Arten ++, Humulus lupulus (Hopfen), Lonicera-Arten
(GeiRblatter) +, Polygonum aubertii (Knéterich), Vitis-Arten (Weinreben), Wisteria sinensis (Blauregen) ++

Extensive Dachbegriinung - Extensivbegrinung sind naturnah angelegte Vegetationsformen, die sich
weitgehend selbst erhalten und weiterentwickeln. Die weitgehend geschlossenen flachigen
Vegetationsbestande werden aus Moosen, Sukkulenten, Krautern und Grasern gebildet.

Verfahrensvermerke :

Der Aufstellungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Am Schwarzen Berg" TB 3 wurde
durch die Gemeindevertreterversammlung am 15.12.1993 gefasst. Die Offenlage fand in
der Zeit vom 30.06.2014 bis einschlief3lich 01.08.2014 statt und die erneute Beteiligung
in der Zeit vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 15.12.2014. Die Planung wurde von der
Stadtverordnetenversammlung am 21.01.2015 als Satzung beschlossen und am
06.02.2015 bekanntgemacht. Mit der Vollendung der Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan rechtskraftig.

1. Anderung

Anderungsbeschluss gem. § 2 BauGB durch die Gemeindevertreterversammiung vom
13.07.2015. Py
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Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB“IVrfv § 4 BauGB in der Zeit vom 01.08.2016 bis
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Der Beschluss des geanderten Bebauungsplans wurde amé_{lﬂ.ﬂ Q.201ﬁé‘f:geméf3 § 10 Abs.
3 BauGB ortsublich bek er Vollendung der Bekanntmachung wurde

Katasteriibereinstimmungsvermerk

Die Planzeichnung basiert auf einer DXF-Datei des Vermessungsburos Schiitz / Vollmer vom
Juli 2016 (Auszug aus der ALK der Gemeinde Florstadt, Datengrundlage: Amtliches
Liegenschaftskatasterinformationssystem der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement
und Geoinformation). An den zur Verfugung gestellten Daten wurden durch das

Planungsbiro keine Verdnderungen vorgenommen.
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‘Zeichenerklarung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Geschossflachenzahl - GFZ

0,4  Grundflachenzahl - GRZ

GR 150 m?*  Grundflache als Héchstmal
GF 300 m*  Geschossflache als Hochstmal

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy

(o) offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig

= . === Baugrenze

. +—nicht Uberbaubare Grundstucksflache
— Uberbaubare Grundstlicksflache

StraBenbegrenzungslinie

A& @& & Bereichohne Ein- und Ausfahrt

......... StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Fu3- / Radweg und
landwirtschaftlicher Weg

offentliche Grinflache

Baumanpflanzung gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Bauverbotszone

V@V Umgrenzung der Flache fur eine LarmschutzmaRnahme(Daktive LD passive
A4 | Larmschutzmalnahme

S Bl B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

®—e—e—e® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MafRes der Nutzung

Stadt Florstadt - Ober-Florstadt

Bebauungsplan Nr. 2.04

"Am Schwarzen Berg" TB 3

1. Anderung .
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Hinweis:

Die 1. Anderung ersetzt die Planzeichnung des am 06.02.2015 rechtskraftig gewordenen
Bebauungsplans Nr. 2.04 "Am Schwarzen Berg" TB 3. Die Begruindung zu der Planung von 2015

behaélt fur die nicht gednderten Inhalte ihre Gultigkeit.

Buro Dr. THOMAS

Stadtplaner + Architekt AKH
Ritterstr. 8, 61118 Bad Vilbel

TEL.: 06101/582106
FAX: 06101/582108

Mail: info@buerothomas.com

www.buerothomas.com

Stand: Juni / Oktober 2016



