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1 Vorbemerkungen

1.1 Veranlassung und Planziel

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Butzbach hat in ihrer Sitzung am 02.03.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Weiseler Strale Studost' und am 10.05.2022 die Offenlage des Bebauungsplan-
entwurfes beschlossen. Planziel ist die Schaffung des Bauplanungsrechts fiir eine Wohnanlage mit einem
Wohn- und Geschaftshaus an der Weiseler Stralle, vier Mehrfamilienh&usern, vier Doppelhdusern und
sechs Einfamilienh&usern, um der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum ein zusétzliches differen-
ziertes Angebot gegenuberstellen zu kénnen. Zur Ausweisung gelangen teilraumlich Allgemeines Wohn-
gebiet i.S. § 4 Baunutzungsverordnung und teilrdumlich Mischgebiet i.S. § 6 BauNVO.

1.2 Ré&umlicher Geltungshbereich

Der Planstandort befindet im Stdwesten von Butzbach seitlich der Weiseler StraRe und grenzt unmittelbar
an die Bebauung Im Weidchensgarten / Wilhelm-Leuschner-Strale an. Auch wenn der Planstandort nach
der allgemeinen Wahrnehmung zur Kernstadt z&hlt, liegt er doch schon in der Gemarkung Nieder-Weisel.

Wie in vielen anderen Stadten haben sich auch in Butzbach mit aufkommender Individualmotorisierung
entlang der klassifizierten Strale Tankstellen und Kfz-Betriebe angesiedelt. So waren auch in der Weiseler
Stralle, die noch heute ein Teil der Ortsdurchfahrt im Zuge der B3 ist, am Ortsausgang in Richtung Nieder-
Weisel eine Tankstelle und ein Opel-Autohaus ansassig. Es mogen die Verlagerung eines Teiles des Ver-
kehrs auf die Ostumgehung und die am Standort nicht mehr zu erbringenden Anforderungen der Vertrags-
partner gewesen sein, die zur Aufgabe beider Betriebe gefuhrt haben. Das Gelande wird heute von einem
Wohnmobilhandler folgegenutzt. Dessen Ansiedlung war weniger Ergebnis einer die spezifischen Stand-
ortanforderungen wirdigenden Alternativenprifung als vielmehr das Angebot kurzfristig verfugbarer Fla-
chen. Dem Betrieb wird vor der Neubebauung des Gelandes eine attraktive Ersatzflache an der B3 im
Norden der Kernstadt angeboten. Damit kann die gewerbliche Konversionsflache an der Entwicklungs-
achse Weiseler Stralle aufgewertet werden.

In den raumlichen Geltungsbereich einbezogen wird der angrenzende Abschnitt der Weiseler Stralle, um
das Baurecht fur einen verkehrsgerechten Anschluss der Baugrundstticke, die nicht tiber die bestehende
Stadtstralle ,Im Weidchensgarten" erschlossen werden kénnen, zu schaffen, sollte sich dieser im Vollzug
des Bebauungsplanes als erforderlich erweisen.

In den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen werden zudem zwei Flurstlicke, die

aktuell noch einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, um, als Ergebnis der frihzeitigen Offentlich-

keitsbeteiligung, im Anschluss an die Bestandsbebauung zunachst eine Reihe Doppelh&user anordnen zu

kénnen.

Die Stralle ,Im Weidchensgarten" ist zwar schon Bestandteil des Bebauungsplanes ,Berghof 1%, wird teil-

weise aber auch in den Bebauungsplan ,Weiseler Strale Studost"' einbezogen, um durch entsprechende

Festsetzungen dokumentieren zu kénnen, dass die hier zur Gliederung des Langsparkstreifens angepflanz-

ten B&ume erhalten bleiben.

An den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Weiseler Strafte Studost* grenzen folgende

Nutzungen an:

Norden: Wohnbebauung, im Bebauungsplan ,Berghof 1" teilweise als Mischgebiet und teilweise als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen
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Osten:

Stden:

Westen:

Betriebsgebaude und Betriebshof eines Handwerksbetriebes, im Bebauungsplan ,Im Weidchens-
garten” als Mischgebiet ausgewiesen

Landwirtschaftliche Flachen

Wohnbebauung des unbeplanten Innenbereiches bzw. gewerbliche Nutzungen, im Bebauungs-
plan ,Papierfabrik Weiseler StralRe* als Mischgebiet ausgewiesen

Im Umgriff des raumlichen Geltungsbereiches liegt eine Flache von rd. 1,39 ha. Hiervon entfallen auf das
Allgemeine Wohngebiet rd. 0,93 ha, auf das Mischgebiet rd. 0,21 ha und die StraRenverkehrsflaichen rd.

0,23 ha.

1.3 Regionaler Flachennutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan RegFNP 2010, Anderungsstand 31.12.2021, stellt den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,\Weiseler Stralte Stdost*, soweit er bisher bereits bauliche genutzt
wird, als Gemischte Bauflache, Bestand, und die Erweiterungsflache als Gewerbliche Bauflache, geplant,

dar.

Abb. 1: Darstellung des Plangebiets im RegFNP 2010, Anderungsstand 31.12.2021 (genordet, ohne MaRstab)

R § . \CEIAEET T | l
S ' EinaeiEa e | [h
T \ N N
‘.‘ 5\
- ) n-
pergie v
N =
N Lage des I?[angebietes é_rl—"—
g A
- = (- r—:’l"--. \
S 4 = = \
= B Niede
I T |

09/2022



Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach: Bebauungsplan Weiseler Strake Siidost" 6

Nachfolgend werden die fur den vorliegenden Bebauungsplan beachtlichen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung angesprochen. Die Nummerierung entspricht der des RegFNP.

1.3 Gemischte Bauflachen

Als Gemischte Bauflachen stellt der RegFNP Bauflachen dar, die dem Erhalt und der Entwicklung einer
stadtebaulichen Nutzungsmischung u.a. zwischen den Funktionen des Wohnens und gewerblicher Nut-
zungen dienen, soweit sie miteinander vertraglich sind oder sich nicht wesentlich stéren.

G3.4.1-1 Eine uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstéatigkeit soll schwerpunktméBig in den
Stadten und Gemeinden erfolgen, die aufgrund ihrer rédumlichen, verkehrlichen und infrastrukturellen Vo-
raussetzungen hierfiir besonders geeignet sind.

Der Grundsatz ist gewahrt. Der Planstand liegt in der Kernstadt. Die ErschlieBung fur den motorisierten
Individualverkehr erfolgt iber die Weiseler Strafe. Die Bushaltestelle Weiseler StraRe/Seeweg und der
Bahnhaltepunkt mit ZOB sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Die gilt entsprechend fur die privaten und
offentlichen Infrastruktureinrichtungen der Innenstadt.

Z3.4.1-3 Die bauleitplanerische Ausweisung von Wohnbau-, gemischten Bauflachen und Sonderbaufla-
chen sowie dazugehdrenden kleineren gewerblichen Baufléchen hat innerhalb der in der Karte ausgewie-
senen ,Vorranggebiete Siedlung, Bestand und Planung” stattzufinden. (...)

Das Ziel wird gewahrt. Der Planstandort liegt innerhalb einer gemischten Bauflache. Diese Darstellung
Ubernimmt im Geltungsbereich des RegFNP fur den Ballungsraum Frankfurt / RheinMain gleichzeitig die
Funktion eines Vorranggebietes Siedlung.

Z3.4.1-4 Bei der Inanspruchnahme von Flachen fir Wohnsiedlungszwecke stellen die dem maximalen Be-
darf der Stadte und Gemeinden entsprechenden Fléchenwerte der Tabelle 1 die Obergrenze dar. (...)

Tabelle 1 lasst in Butzbach fir die Jahr 2006 bis 2021 die Entwicklung von 118 ha Wohnbauflache und
gemischte Bauflache zu. Hiervon wurden bisher durch die nachfolgend aufgelisteten Bebauungsplane rd.
34,2 ha in Anspruch genommen:

Kernstadt: 2021 ,Degerfeld - Nordlich Haydnstralle" rd. 6,3 ha

2015 .Papierfabrik Weiseler Strale*! rd. 0,4 ha

2016 .Merowinger Strafte" rd. 2,1 ha
Stadtteil Bodenrod 2021 »Am Nollweg" rd. 0,7 ha
Stadtteil Ebersgéns 2014 ,Ostlicher Ortsrand" rd. 2,3 ha
Stadtteil Griedel 2020 ,Sudlich der Hochstrale" rd. 5,9 ha
Stadtteil Hoch-Weisel 2016 ,Westlich der Wiesenstralle* rd. 1,1 ha

T Mit Wohnhé&usern bebauter Teil des Mischgebietes
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Stadtteil Kirch-Géns 2011 .In der Schmalbach” rd. 2,4 ha
Stadtteil Maibach 2006 ,Ostlicher Ortsrand" rd. 1,0 ha

2017 ,Die alten Wiesen“ 1. Anderung rd. 0,1 ha
Stadtteil Munster 2007 ,Erweiterung oberhalb der Kirche" rd. 0,5 ha
Stadtteil Nieder-Weisel 2020 .Hinter der Mauer" rd. 2,8 ha

2021 .Engelsberg Nordwest" rd. 3,9 ha
Stadtteil Ostheim 2022 +,Am Rémerberg / Am Weidweg"“ 1. BA rd. 2,5 ha
Stadtteil Pohl-Géns 2014 .Keltenweg" rd. 2,6 ha

Die Ubersicht tiber die anzurechnenden Flachen zeigt, dass fur den Bebauungsplan ,\Weiseler Stralle Siid-
ost’ noch ausreichend Reserven zur Verfugung stehen.

G3.4.1-8 Der Landschaftshaushalt, das Landschaftsbild und historische Ortsbilder sollen bei der Auswei-
sung von Baugebieten keine vermeidbaren Veréanderungen erfahren.

Der Grundsatz wird gewahrt, da der raumliche Geltungsbereich bereits umfangreiche Versiegelungen auf-
weist, an den raumlichen Geltungsbereich bereits dreiseitig juingere Bebauung angrenzt und die vierte Seite
durch die Darstellung einer geplanten Gemischten Bauflache bereits fir eine Siedlungserweiterung vorbe-
reitet worden ist.

Z3.4.1-9 Im Rahmen der Bauleitplanung sind fiir die verschiedenen Siedlungstypen die nachfolgenden
Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten:

- imlandlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten je ha,

- in verstadterter Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50 Wohneinheiten je ha,

- im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60 Wohneinheiten je
ha,

- im Grof3stadtbereich mindestens 60 Wohneinheiten je ha. (...)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Weiseler Stralle Studost' umfasst eine Flache von
rd. 1,39 ha. Fur die Berechnung der Siedlungsdichte ist aber auch die nicht im raumlichen Geltungsbereich
liegende Teilfldche der Stralle Im Weidchensgarten mit rd. 0,10 ha zuzuaddieren, da hieriiber die Erschlie-
Bung eines Teiles des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt. Damit kénnen bis zu 90 Wohneinheiten gebaut
werden, denn der Planstandort ist aufgrund der Nahe zum Bahnhaltepunkt und der Vielzahl der Verbindun-
gen nach Frankfurt am Main (HBF) der Kategorie drei mit 45-60 Wohneinheiten je ha zuzuordnen. Nach
dem Stadtebaulichen Entwurf Abb. 5 scllen rd. 80 Wohneinheiten entstehen.

1.3.2 Gewerbliche Bauflachen

Als gewerbliche Bauflachen werden Flachen dargestellt, die der Unterbringung von Gewerbebetrieben die-
nen und aufgrund der von ihnen ausgehenden Stérungen von der stadtebaulichen Funktion des Wohnens
zu trennen sind. Die Darstellung gewerblicher Bauflachen stellt zugleich die Festlegung des ,Vorrangge-
biets Industrie und Gewerbe" des Regionalplans Studhessen dar.
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Z£3.4.2-5 In den ausgewiesenen ,Vorranggebieten Industrie und Gewerbe" hat die Industrie- und Gewerbe-
entwicklung Vorrang gegeniiber anderen Raumnutzungsanspriichen.

Der RegFNP 2010 stellte die Erweiterungsflache als Gemischte Bauflache, geplant, dar. Im Zuge der 3.
Anderung wurden u.a. die Darstellungen zwischen der Weiseler StraRe und der Strale In den Albdhn ge-
andert. Ziel war die Umwidmung vormals dargestellter Wohnbauflachen und Gemischter Bauflachen in
Gewerbliche Bauflache, um den Ubergang zu den sudéstlich der Ostumgehung liegenden Gewerblichen
Bauflachen neu zu definieren. Konkrete Planungen fur die Entwicklung des Teiles der Gewerblichen Bau-
flache an der Weiseler Strale lagen und liegen bis dato nicht vor. Es war von daher folgerichtig, bei der
Anderung bestehende Nutzungsgrenzen anzuhalten.

Der Bebauungsplan ,Weiseler Strafte Sudost" greift aufgrund der in Kapitel 1.2 beschriebenen Erweiterung
des Allgemeinen Wohngebietes in den Teil der Gewerblichen Bauflache an der Weiseler Stralke ein. Da
die Uberlagerung mit <0,5 ha aber deutlich unterhalb der Darstellungsgrenze des Regionalplanes von 5 ha
und die vorbereitende Bauleitplanung die Flachennutzung fir das ganze Gemeindegebiet nur in den Grund-
zlgen darstellt, besteht hier kein Dissens mit den Zielen der Raumordnung. Vielmehr handelt es sich bei
dem Bebauungsplan ,\Weiseler Strafle Stdost* um eine Konkretisierung der Darstellungen des RegFNP.

1.4 Angrenzende Bebauungsplane

Die Stadt Butzbach hat in den vergangenen Jahren in der Stadtentwicklung besonderen Wert daraufgelegt,
gewerbliche und militarische Konversionsflachen aufzuwerten und einer der jeweiligen Lage entsprechen-
den neuen Nutzung zuzuftihren. Exemplarisch genannt seien die Gelande des Landmaschinenherstellers
Troster und der Konservenfabrik Nudel-Heil sowie die Schloss-Kaserne und die Housing Area.

In der Weiseler Stralle zu nennen sind die Butzbacher Farbenfabrik und die Papierfabrik. Einen wesentli-
chen Beitrag zur Entwicklung der Weiseler Stralle hat der vom Regierungsprasidenten in Darmstadt am
23.02.1987 genehmigte Bebauungsplan ,Berghof 1" geleistet, der &stlich entlang der Weiseler Stralte zwi-
schen der GroRen WendelstraRe und ,Im Weidchensgarten" Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 Baunut-
zungsverordnung und Mischgebiet i.S. § 6 BauNVO ausweist.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Berghof 1“ (unmaRstiblich verkleinert)

7
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Der Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Berghof 1" zeigt, dass die Bebauung entlang der Weiseler Stralie
zum Zeitpunkt seiner Genehmigung 1987 noch sehr liickenhaft war und sowohl die Kfz-Betriebe éstlich als
auch die Papierfabrik sidwestlich (auerhalb des Blattschnitts) deutlich abgesetzt von dem im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil lagen.

Der Bebauungsplan ,Berghof 1" weist entlang der Weiseler Strae Mischgebiet (MI) und &stlich der Wil-
helm-Leuschner-Stralle Allgemeines Wohngebiet (WA) aus und tragt damit den von der B3 ausgehenden
Verkehrsemissionen Rechnung. Den sidlichen Abschluss bildet die Strale ,Im Weidchensgarten®.

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Weiseler Stralle Stidost" schliefit stidlich an die
Stralle ,Im Weidchensgarten" an.

Ausgespart bleibt der ¢stlich angrenzende Bebauungsplan ,Im Weidchensgarten“ aus dem Jahr 2012, der
hier bereits ein kleines Mischgebiet ausweist.
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Abb. 3: Bebauungsplan ,Im Weidchensgarten“
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Bei dem Gebaude am unteren linken Bildrand von Abb. 3 handelt es sich um die ehem. Papierfabrik, die
im gleichnamigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2015 als Mischgebiet (MI) ausgewiesen wurde, um das
Bauplanungsrecht fiir eine Folgenutzung des zweigeschossigen Baukérpers entlang der Strale und eine
erganzende Wohnbebauung im riickwartigen Teil des Gelandes zu schaffen.

Abb. 4: Bebauungsplan ,,Papierfabrik Weiseler StraBe“
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2  Stadtebaulicher Entwurf

Der Planstandort liegt, wie bereits ausgefiihrt, an der Weiseler StraRe, Ortsdurchfahrt im Zuge der B3.
Unbericksichtigt ihrer Widmung hat die Weiseler Strae nach dem Bau der Ostumgehung in den 1980er
Jahren als VerkehrsstralRe an Bedeutung verloren. Die Struktur der angrenzenden Nutzungen hat sich in
der Folge ebenfalls verandert. Der Anteil der gewerblichen Nutzungen hat abgenommen, der Anteil der
Wohnnutzung hat zugenommen. Beispielhaft verwiesen sei auf die Mehrfamilienhausbebauung im Bereich
des ehemaligen Posthofes, der Butzbacher Farbenfabrik und des ,Westfalischen Hofes".

Mit dem Vollzug des Bebauungsplanes ,Weiseler StraRe Siidost" setzt sich der Strukturwandel fort. Der
aktuelle Stand des stadtebaulichen Entwurfes zum Bebauungsplan sieht die Neuordnung der bisher ge-
werblich genutzten Flachen vor. Das Gelénde wird nach dem Umzug des Wohnmobilhandels vollstandig
entsiegelt.

Sudlich entlang ,Im Weidchensgarten“ sind, korrespondierend mit dem Bestand nérdlich der StraRe, Dop-
pelhauser geplant (WA1), an die sich eine Zeile Einfamilienh&user anschlieit (WA2). Es folgen schlieRlich
die Mehrfamilienh&user (WA3), die zunachst ,Im Weidchensgarten® geplant waren, infolge der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung aber abgeriickt worden sind. Die beiden an die Weiseler Strake angrenzenden
Baugrundstiicke sind mit einem Wohnhaus mit 2 Ferienwohnungen bebaut (MI1) bzw. fir ein Wohn- und
Geschaftshaus vorgesehen (MI2).

Der Bau von Mehrfamilienh&usern tragt gleich mehreren der in § 1 Abs. 5 BauGB formulierten und bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigenden Geboten Rechnung. Dies sind die Wohnbediirfnisse
aller Bevolkerungsgruppen und die Bevolkerungsentwicklung, die Anforderungen an kostensparendes
Bauen, die Vermeidung und Verringerung des motorisierten Individualverkehrs sowie der sparsame und
schonende Umgang mit Grund und Boden.

Die verkehrliche ErschlieBung der Reihenhauser WA1 erfolgt tber die StralRe ,Im Weidchensgarten“. Fir
die Einfamilienhduser WA2 und die Mehrfamilienhauser WA3 wird eine private Zufahrt von der Weiseler
Stralle aus vorgesehen, an deren Ende sich eine Wendeanlage befindet. Die Verbindung von dieser Wen-
deanlage zur Stralle ,Im Weidchensgarten" soll Fugangern und Radfahrern, Kommunal- und Rettungs-
fahrzeugen vorbehalten bleiben.

Wahrend die notwendigen Stellplatze fur das WA1 und WA2 jeweils auf den Baugrundstiicken nachzuwei-
sen sind, soll fur die kanftigen Bewohner der Mehrfamilienhauser und Beschéftigen des Wohn- und Ge-
schaftshauses (WA3 und MI2) eine gemeinsame ,Tiefgarage” gebaut werden. Die ErschlieRung der , Tief-
garage" erfolgt ebenfalls Uber die private Zufahrt. Fur Kunden und Besucher des gemischt genutzten Ge-
b&ude MI2 wird eine von der Weiseler Stralte aus anzufahrende Stellplatzanlage geschaffen.

Im Sudosten wird auf Héhe des natirlichen Gelandes ein Kinderspielplatz angelegt, die Treppe wird Sitz-
stufen erhalten, so dass sich auch die jeweiligen Begleitpersonen setzen und miteinander unterhalten kén-
nen, ohne die Kinder aus den Augen zu verlieren.

Abbildung 5 zeigt den Stand des Stadtebaulichen Entwurfes, auf dem die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren. Die Abfolge der Bebauung zeigt die Systemskizze Abbil-
dung 6.
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Abb. 5: Stadtebaulicher Entwurf (FELDMANN architekten, Stand 01/2022)
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Abb. 6: Systemskizze Nord-Siid (FELDMANN architekten, Stand 05/2022)
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3 Inhalt und Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3
BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

3.1  Artder baulichen Nutzung

In Ausfihrung des Planzieles gelangen, von der Weiseler Stralle aus gesehen, zunéchst ein Mischgebiet
und anschlieffend ein Allgemeines Wohngebiet zur Ausweisung. Es handelt sich hierbei um die beiden der
typisierenden Baugebiete nach BauNVO, die auch die angrenzenden Bebauungsplane ,Berghof 1%, ,Im
Weidchensgarten“ und ,Papiermuhle Weiseler Strale“ festsetzen. Fur die Beurteilung der Zulassigkeit im
Hinblick auf die Entwicklung eines eigenstandigen Gebietscharakters kann daher jeweils auch auf die an-
grenzenden Bebauungspléne Bezug genommen werden.

3141 Allgemeines Wohngebiet

Alilgemeine Wohngebiete im Sinne des § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zul&ssig
sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
Hinzu kommen Raume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die
ihren Beruf in &hnlicher Weise austben.
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, d.h. die Nutzungen, die méglicherweise zu Nachbarschafts-
konflikten fuhren konnen und daher der Einzelfallprifung bedurfen, werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes, sie sind unzulassig.

3.1.2 Mischgebiet

Mischgebiete im Sinne des § 6 BauNVO dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Allgemein zulassig sind
- Wohngeb&ude,
- Geschafts- und Blirogeb&ude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,
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- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstéatten in den Teilen des Gebiets, die uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
geprégt sind.

- Hinzu kommen Geb&ude und R&aume fir die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und solcher Ge-
werbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Weise ausiiben.

Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstatten auch auRerhalb der durch gewerbliche Nutzungen geprégten
Teile des Gebiets zugelassen werden.

Von den allgemein zul&ssigen Nutzungen werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, da
diese zu einer Unternutzung fihren wirden. Hierbei wird nicht verkannt, dass beides Nutzungsarten sind,
die an dem Standort voraussichtlich ohnehin nicht mehr realisiert wiirden. Aber sie waren ohne den Aus-
schluss formal zulassig. Den Festsetzungen kommt damit eine mehr deklaratorische Bedeutung zu.

Ausgeschlossen werden zudem Vergniigungsstatten wie Spielhallen, Wettbiiros, alle Arten von Diskothe-
ken und Nachtlokalen, Stripteaselokale und Kinos, deren Programm auf Film- bzw. Videovorfihrungen mit
sexuellem Charakter reduziert ist. Dabei ist auch in der Rechtsprechung des Hessischen Verwaltungsge-
richtshofes geklért, dass unter dem stadtebaulichen Begriff der ,Vergniigungsstatte" als Sammelbegriff
Gewerbebetriebe besonderer Art zusammengefasst sind, die in unterschiedlicher Auspragung (wie Amu-
sierbetriebe, Diskotheken, Spielhallen) unter Ansprache (oder Ausnutzung) des Sexual-, Spiel- oder Ge-
selligkeitstriebs ein bestimmtes gewinnbringendes Freizeitangebot vorhalten.? Es bedarf keiner besonde-
ren Begriindung, um zu verdeutlichen, dass solche Vergniigungsstatten mit dem angestrebten Charakter
des Quartiers nicht vereinbar sind.

Neben dem Ausschluss einzelner Nutzungen stellt sich bei einem Mischgebiet vielfach die Frage, ob eine
Gliederung zur Wahrung der dem Gebietstyp immanenten Nutzungsmischung - zu gleichen Teilen Wohnen
und Gewerbe - mdglich ist. Die Frage ist zu verneinen:

- Die Gliederung eines Mischgebietes dergestalt, dass in einem Teil nur gewerbliche Nutzungen und in
einem anderen Teil nur Wohnnutzungen zuléssig sind, ist unzulassig, denn sie verstéfit gegen die allge-
meine Zweckbestimmung. Fur die allgemeine Zweckbestimmung ist ein gleichberechtigtes Nebeneinan-
der von Wohnen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie ein Wahlrecht des Bauhermn
zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung kennzeichnend.?

- Das BauGB enthalt keine Rechtsgrundlage, die es erméglicht, das Verhaltnis von Wohn- und gewerbli-
cher Nutzung in einem Mischgebiet zu steuern?, so kénnen in einem Teil eines Mischgebietes vorwiegend
Wohngebaude und in einem anderen Teil vorwiegend gewerbliche Anlagen unterschiedlicher Nutzungs-
art errichtet werden.®

2 VGH Hessen, 25.08.2008 - 3 UZ 2566/07, aus der Begriindung

3 In diesem Sinne u.a.: VGH BW, 04.02.1998 - 3 S 1699/97 und Bayerischer VGH, 03.02.2006 - 1 BV 05.613
4 VGH BW, 18.08.2000 - 8 S 793/00

S Fickert/Fieseler: BauNVO, 13. Auflage, § 6 Rn. 1.3
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- Die beiden Hauptnutzungsarten Wohnen und Gewerbe miissen nicht genau oder zu annéhernd gleichen
Teilen vertreten sein.®

Vorliegend fehlt auch die stadtebauliche Rechtfertigung, denn in dem Bestandsgebdude Weiseler Strale
106 werden Ferienwohnungen angeboten und in dem geplanten Neubau sind ausweislich des Stadtebau-
lichen Entwurfes mindestens im Erdgeschoss gewerbliche Nutzungen vorgesehen.

Hinzu kommt, dass im unmittelbaren Anschluss an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Weiseler Stralle Sudost" in rechtskraftig ausgewiesenen Mischgebieten gewerbliche Nutzungen nachge-
wiesen sind (Bauhandwerk im Bebauungsplan ,Im Weidchensgarten“ und mehrere gewerbliche Unterneh-
men in dem Gebaudekomplex der ehem. ,Papierfabrik Weiseler Strale").

3.2 MahR der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung werden Grundflachenzahlen, Geschossflachenzahlen,
die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt.

3.21 Grundflachenzahlen

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zu-
Iassig sind. Die Grundflachenzahlen orientieren sich mit GRZ = 0,4 fur das Allgemeine Wohngebiet und
GRZ = 0,6 fur das Mischgebiet an den Orientierungswerten gem. § 17 BauNVO? fiur den jeweiligen Bauge-
bietstyp und bedurfen gerade auch vor dem Hintergrund des Gebots zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden keiner besonderen Begrundung.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gel&n-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, regelmafig bis zu 50% uberschritten
werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8. Im Bebauungsplan kénnen ab-
weichende Bestimmungen getroffen werden.

Der Bebauungsplan ,Weiseler Stralle Studost‘ nutzt dieses Angebot und setzt fiir das Allgemeine Wohn-
gebiet WA3 und das Mischgebiet MI2 fest, dass die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der mit
Geh- und Fahrrechten belasteten Flachen, der Gemeinschaftsstellplatze und der Gemeinschaftsgaragen
bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 tberschritten werden darf, um die innere ErschlieRung si-
cherzustellen.

3.2.2 Geschossflichenzahlen

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstlicksfla-
che zulassig sind. Sie ist nach den AuRenmafien der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Ge-
schossflachen von Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der Landesbauordnung sind, bleiben seit der

6 BVerwG, 04.05.1988 - 4 C 34.86
7 Bis zur BauGB-Novelle 2021 handelte es sich um ,Obergrenzen",
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Novelle der BauNVO 1990 unberiicksichtigt. Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Berghof 1%, der von der Stadtverordnetenversammiung am 23.10.1986 als Satzung beschlossen
wurde, sind aufgrund der statischen Verweisung noch nach der BauNVO 1977 zu beurteilen, die eine An-
rechnung vorsieht. Nach § 20 Abs. 3 der aktuellen BauNVO kann festgesetzt werden, dass die Flachen
von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen sind. Im Hinblick auf eine Gleichbehandlung der
Doppelh&user auf beiden Seiten der Strale ,Im Weidchensgarten“ macht der Bebauungsplan ,\Weiseler
Stralle Sudost" von diesem Angebot Gebrauch.

Die Orientierungswerte des § 17 Abs. 1 BauNVO liegen fur Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete
einheitlich bei GFZ = 1,2. Der Bebauungsplan ,Weiseler Strale Sidost' bleibt bei den beiden stdlich der
Bestandsbebauung ,Im Weichensgarten* liegenden Teilen des Allgemeinen Wohngebietes WA1 und WA2
mit GFZ = 0,8 deutlich hinter den Orientierungswerten zuriick. Auch hier folgt der Bebauungsplan ,\Weiseler
Strale Sudost‘ dem Bebauungsplan ,Berghof 1".

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA3 und das Mischgebiet, MI1 und MI2, werden die Orientierungswerte
von GFZ = 1,2 angehalten. Die 2021 eingefuhrten ,Orientierungswerte” ersetzen die bis dahin geltenden
,Obergrenzen® des § 17 BauNVO, um Uberschreitungen unter erleichterten Begriindungsanforderungen
vornehmen zu kénnen. Solche Uberschreitungen sind vorliegend nicht vorgesehen.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Der Bebauungsplan setzt die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal fest. Die Festsetzung erfolgt differen-
ziert: Fur die beiden Bauzeilen sidlich entlang der Strale ,Im Weidchensgarten" werden in Anlehnung an
den Bebauungsplan ,Berghof 1" nur zwei Vollgeschosse zugelassen. AnschlieBend kénnen aufgrund des
zuséatzlichen Abstandes zur Bestandsbebauung und der im Regionalen Flachennutzungsplan bereits vor-
bereiteten Erweiterung, nach deren Vollzug es sich um keinen Ortsrand mehr handelt, drei Vollgeschosse
als Héchstmal festgesetzt werden.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf
ihre Zahl angerechnet werden. Bei der Verweisung handelt es sich um eine statische Verweisung®. Die
Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m
tber die Geldndeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlrédume zwischen der
obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, sind keine Ge-
schosse. Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine Héhe von mindestens 2,30 m haben.
Ein gegeniiber mindestens einer AuBenwand des Geb&udes zurlickgesetztes oberstes Geschoss
(Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit mindestens einer geneigten Dachfidche ist ein Vollge-
schoss, wenn es diese Hohe (iber mehr als drei Viertel der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante RohfuBboden bis Oberkante Roh-
fuRboden der dartiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachfldchen bis Oberkante der Trag-
konstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten iiber Dach und untergeordnete Unterkellerungen

8 Beschluss des OVG Rheinland-Pfalz vom 09.12.2020, 8 B 11336/20, BauR 2021, S. 665
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zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir die Geb&ude sind keine Vollgeschosse.
Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachflache.

Die Definition der Hessischen Bauordnung beinhaltet keine maximale Hohe des Vollgeschosses. Es bedarf
daher erganzender Festsetzungen.

3.2.4 Hohe der Gebdude

Die max. zulassige Gebaudeoberkante wird fur die beiden Bauzeilen WA1, WA2 und MI1 sidlich entlang
der Strafle ,Im Weidchensgarten" auf deren Gradiente bzw. den Héhenverlauf der inneren ErschlieRung
abgestimmt. Die festgesetzten Hohen fallen von West nach Ost von 205 auf 203 m tiber NN. Dies entspricht
Maximalhéhen von 10,0 bis 11,0 m Gber der bestehenden Strale. Der angrenzende Bebauungsplan ,Berg-
hof 1" setzt fest, dass der Erdgeschossfuboden bis zu 0,5 m Uber Gehweghinterkante sein darf. Die hie-
rauf aufbauende Traufhohe darf bei Gebauden mit 2 Geschossen 6,0 m betragen. Als Dachneigung werden
30° - 50° vorgegeben. In Abhangigkeit der Hausbreiten kénnen damit in der Baureihe nérdlich der StraRe
Im Weidchensgarten vergleichbare Gebaudehéhen erreicht werden.

Die sudliche Bauzeile mit dem Wohn- und Geschaftshaus MI2 und dem Mehrfamilienhausern WA3 darf ein
zusatzliches Vollgeschoss aufweisen. Dies spiegelt sich auch in zu der zuldssigen Gebaudeoberkante wi-
der, die auf 208 m Gber NN als HochstmaR festgesetzt wird. Bezogen auf die Gradiente der Weiseler Stralle
sind dies rd. 15 m. Da das naturliche Gelénde nach Sudosten um weitere rd. 3 m abfallt, soll das Gelande
so angeflllt werden, dass der Baugrund nahezu die gleiche Héhenlage erhélt wie die Gradiente der Wei-
seler Straflle. Die Situation des Ortsrandes wird durch die geplanten Mehrfamilienhauser nur tibergangs-
weise gepragt, da der RegFNP bis zur ,Ostumgehung“ Baufléachen darstellt, die perspektivisch auch als
Baulandgebiet ausgewiesen und entwickelt werden sollen.

3.2.5 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Sie ergibt sich abschliefend aus den uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen i.V.m den Abstandsbestimmungen der HBO.

Die Festsetzung der uberbaubaren Grundstticksflachen erfolgt mittels Baugrenzen, bis an die gebaut wer-
den kann. Der Verlauf der Baugrenzen orientiert sich an dem Stadtebaulichen Entwurf, Abbildung 5.

Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kénnen auf den nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flachen nach § 23 Abs. 5 BauNVO untergeordnete Nebenanlagen und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, angeordnet werden.
Der Bebauungsplan konkretisiert diese Zulassigkeit durch die Umgrenzung der Flachen fur Garagen und
Stellplatze (Ga/St). Soweit es sich um Gemeinschaftsstellplatze (GSt) handelt, wird dies ebenfalls festge-
setzt. Die ,Tiefgarage" ist innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen geplant. Da die naturliche Ge-
landeoberflache nach Osten und Stiden abféllt, kann nicht ausgeschlossen werden, dass die ,Tiefgarage”
im Mittel mehr als 1,4 m Gber die Gelandeoberflache hinausragen und die Vollgeschossdefinition der HBO
erfillen wird. Vorsorglich wird daher erganzend festgesetzt, dass Garagengeschosse in sonst anders ge-
nutzten Gebauden auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen sind.
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4  Stadtokologie

Stadtokologie wird hier verstanden als integriertes Arbeitsfeld aus unterschiedlichen Planungsebenen, die
das gemeinsame Ziel einer dauerhaft umweltvertraglichen, d.h. nachhaltigen Stadtentwicklung haben. Der
Bebauungsplan ,Weiseler Stralle Stidost" tragt den verschiedenen Aspekten der Stadtékologie Rechnung.

Anzusprechen ist hier zunéchst, dass es sich im Wesentlichen um die Wiedernutzbarmachung einer ge-
werblichen Konversionsflache mit umfangreicher Versiegelung handelt.

Als Ausgleich fur die durch den Bebauungsplan vorbereitete zusétzliche Versiegelung sind folgende Fest-
setzungen in den normativen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen worden:

- Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10°, bei Geb&uden mit Staffelgeschossen die Dachfla-
chen des Staffelgeschosses, sind jeweils zu einem Flachenanteil von mind. 80% zu begrinen. Dach-
begrinungen bieten durch ihre Damm- und Wasserspeicherfunktion Einsparpotenzial und tragen zu-
dem zur Verbesserung des Mikroklimas bei. Die Begrenzung auf einen Fléchenanteil von 80% ist dem
Umstand geschuldet, dass auch die Breite einer Attika anzurechnen ist, Dachlichter zuléssig bleiben
sollen und auch die Installation von Photovoltaik-Modulen erméglicht wird.

- Beider Errichtung von Geb&uden sind auf den Dachflachen, bei Gebduden mit Staffelgeschoss auf den
Dachflachen des Staffelgeschossen, Anlagen zur Erzeugung erneuerbaren Energien, insbesondere So-
larenergie, zu installieren. Um hier auch eine Schragstellung und optimale Ausrichtung zu erméglichen,
darf die zulassige Geb&udeoberkante jeweils um bis 1,2 m Gberschritten werden.

- Aufden Grundstlcksfreiflachen mit Erdanschluss sind standortgerechte Laubb&aume und Laubstraucher
anzupflanzen. Bei der Artenauswahl sollten sog. Klimabdume, d.h. Bdume, bei denen davon auszuge-
hen ist, dass sie auch ganzjahrig warmere Temperaturen und trockenere Sommer unbeschadet tUber-
stehen, bevorzugt werden.

Ein Fassadenbegriinung wird nicht festgesetzt, da bei der geplanten Bebauung mit einem hohen Fenster-
flachenanteil zu rechnen ist. Sie wird aber angeregt.

5 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO sind Gestaltungsvorschriften
in den Bebauungsplan “Weiseler Stralle Stdost* aufgenommen worden. Gegenstand sind Einfriedungen
und Grundstucksfreiflachen.

Einfriedungen

Einfriedungen kénnen eine stadtebaulich unerwiinschte Trennwirkungen entfalten. Um dies zu vermeiden
werden nur offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,5 m Uber der Gelandeoberflache zugelassen
und Einfriedungen und Zaune aus Kunststoff (mit Kunststoffen durchflochtene Metallgitter usw.) ausge-
schlossen.
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Grundstiicksfreiflaichen

In Ausfihrung der einschl&gigen Bestimmungen der Landesbauordnung wird eine Mindestbegriinung der
Grundstucksfreiflachen zur Auflage gemacht und festgesetzt, dass mindestens 30 % der Grundstiicksfrei-
flachen, das heiflt der baulich nicht genutzten Flachen eines jeden Baugrundstiicks, mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen sind. Durch die Vorgaben zur gértnerischen Gestaltung
der Grundstlcksfreiflaichen soll insbesondere ein MindestmaR® an naturnaher Eingriinung sichergestellt
werden. In diesem Zusammenhang sind flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schiit-
tungen anzusprechen. Diese sind stadtdkologisch wertlos und werden daher ausgeschlossen.

6 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Die verkehrliche ErschlieRung der nérdlichen Bauzeile erfolgt tiber die StraRe ,Im Weidchensgarten®. Die
in der StralRe ,Im Weidchensgarten“ vorhandenen Langsaufstellplatze werden aufgrund der zukiinftig not-
wendigen Freihaltung von Grundstiickszufahrten zahlenmafig reduziert. Als Ersatz werden unmittelbar
nach der Einfahrt aus der Weiseler Stralle Stellplatze in Senkrechtaufstellung vorgesehen.

Uber die Strale ,Im Weidchensgarten* werden max. 10 weitere Wohneinheiten erschlossen, so dass eine
abwagungsbeachtliche Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs? und eine Beeintrachtigung der Leistungsfa-
higkeit des Anschlusses an die Weiseler Stral3e nicht zu besorgen ist.

Fur die beiden sudlichen Bauzeilen wird eine private Verkehrsflache eingerichtet, die als ,mit Geh- und
Fahrrechten zu belastende Flache" in den normativen Teil des Bebauungsplanes Eingang findet. Ihr An-
schluss an die Weiseler Stralle erfolgt als Grundstticks-/Quartierszufahrt. Diese liegt innerhalb der Orts-
durchfahrt im Zuge der B3. Eine Durchfahrt zur Stralte ,Im Weidchensgarten” ist nicht vorgesehen.

Das planinduzierte zusatzliche Ziel- und Quellverkehrsaufkommen, das liber diese neue Grundstiickszu-
fahrt abzuwickeln ist, betragt bezogen auf die Wohnbebauung an einem normalen Werktag bei rd. 600 Kfz-
Fahrten. Fur die Berechnungen wurde von folgenden Annahmen ausgegangen:

Bewohner 3,5 Einwohner / Wohneinheit
3,7 Wege / Person
85% heimgebundene Wege
65% MIV-Anteil (MIV = Motorisierter Individualverkehr)
1,1 Personen / Pkw Besetzungsgrad
Besucher 0,15 Besucherwege / Einwohnerweg
70 % MIV-Anteil
1,5 Personen / Pkw Besetzungsgrad

Ver- und Entsorger 0,05 Lkw-Fahrten / Einwohner

Fur die Gewerbenutzung im Erdgeschoss des geplanten Wohn- und Geschéaftshauses wurden folgende
Ansatze gewahlt:

® Nach der Rechtsprechung des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs kommt die Annahme einer nur geringfligigen
Beeintrachtigung durch Verkehrslarm bis zu 200 Fahrzeugbewegungen pro Tag in Betracht (Urteile vom 14. Novem-
ber 2013 - 4 C 2414/11.N -, vom 23. Marz 2011 - 4 C 1708/09.N - und vom 7. Juli 2009 - 3 C 1203/08.N -).
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Beschiftigte 40 gm / Beschaftigtem

85% Anwesenheit

2,2 Wege / Beschaftigtem

65% MIV-Anteil

1,1 Personen / Pkw Besetzungsgrad
Besucher/Kunden 30 Wege / Beschaftigtem

45% MIV-Anteil

1,3 Personen / Pkw Besetzungsgrad
Lieferungen 0,1 Fahrten / Beschéaftigtem

Hieraus errechnen sich gemeinsam fr den Ziel und Quellverkehr rd. 116 Kfz-Fahrten

Daraus ergibt sich ein zusétzliches Verkehrsaufkommen von insgesamt ca. 720 Kfz-Fahrten pro Normal-
werktag (Quell- und Zielverkehr) erwartet. In den Spitzenstunden am Vor- und Nachmittag wird von etwa
zusatzlich ca. 64 bzw. 76 Kfz-Fahrten/h ausgegangen. Das Areal soll tiber eine neue Quartierszufahrt direkt
an die Weiseler Strale angebunden werden.

Im Rahmen von Verkehrszahlungen an einem Querschnitt der Weiseler Stralke wurden die heutigen Ver-
kehrsbelastungen in den Spitzenzeiten erhoben. Darauf aufbauend wurden die zukiinftigen Verkehrsbe-
lastungen unter Beruicksichtigung des zusatzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommens durch das Gebiet
am Knotenpunkt Weiseler Stralle / Quartierszufahrt prognostiziert.

Auf Grundlage der prognostizierten Verkehrsbelastungen wurde der Knotenpunkt Weiseler Stralle / Quar-
tierszufahrt nach dem Handbuch fur die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen (HBS 2015) auf seine
Leistungsfahigkeit untersucht. Es zeigt sich fiir beiden Spitzenstunden die Qualitatsstufe A, sodass der
Knotenpunkt als leistungsfahig eingestuft werden kann.

Die OPNV-Anbindung ist gewahrleistet, die von den Buslinien FB 55/58 (Hoch-Weisel - Maibach), FB 56
(Nieder-Weisel - Ostheim) und FB 54 (Bodenrod) angefahrene Bushaltestelle Seeweg befindet sich in der
Weiseler Strae nur rd. 200 m nordlich der Einmindung Im Weidchensgarten. Zum Bahnhaltepunkt / ZOB
sind es rd. 650 m.

Die &ffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen der Innenstadt sind tiber den Radweg entlang der
Weiseler Strale und z.B. durch die Wilhelm-Leuschner-Stralte zu Fufd und mit dem Fahrrad ebenfalls in
wenigen Minuten erreichbar.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entsprechend
zu wardigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich oder (berwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie méglich vermieden wer-
den. Diesem Trennungsgrundsatz tragt der Bebauungsplan ,Weiseler StralRe Sudost* Rechnung, denn das
Nebeneinander von Mischgebiet und Allgemeinem Wohngebiet ist nicht zu beanstanden.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Bundesstrale B3 und der nahegelegenen ,Ostumgehung” sind

aber Uberschreitungen der firr die Bauleitplanung einschlagigen Orientierungswerte der DIN 18005, Schall-
schutz im Stadtebau, nicht auszuschlieBen. Da im vorliegenden Fall sog. aktive Schallschutzmaltinahmen
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an den Strallen, wie z.B. Larmschutzwande aufgrund der Lage des Plangebietes faktisch ausscheiden,
sind passive Schallschutzmanahmen an den Geb&auden vorzusehen. Zum Schutz gegen AufRenlarm wer-
den in der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, fir schutzwiirdige Rdume in Geb&auden Anforderungen an
die Schalldammung der Aullenbauteile gestellt. GemaR DIN 4109 sind zur Dimensionierung der AuRen-
bauteile von Aufenthaltsraumen in Wohngebzuden alle einwirkenden Gerauscharten zusammen anzuset-
zen. Die erforderlichen Schallddmmungen sind im Einzelfall objektbezogen zu dimensionieren. Der Nach-
weis fur einen ausreichenden Schallschutz muss auf Ebene der Baugenehmigung gefuhrt werden. Da die
DIN 4109 in Hessen bauaufsichtlich bindend eingefiihrt ist und mégliche Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte durch objektbezogene MaRnahmen und MaRnahmen des passiven Schallschutzes gelst wer-
den kann, kann der Bebauungsplan auf die nachfolgende Ebene in der Planungshierarchie verweisen.

In dem stidostlich in einer Entfernung von rd. 150 m liegenden Gewerbegebiet (Bebauungsplan ,Bauzent-
rum an der Ostumgehung" aus dem Jahr 2015) sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, d.h. die sich von ihrem Emissionsverhalten her an dem eines Mischgebietes orientieren.
Der Trennungsgrundsatz ist gewahrt.

Die Entwicklung der im RegFNP angrenzend an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Weiseler Stralle Sudost" dargestellten Gewerblichen Bauflache erfordert die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes. Hier wird durch eine Emissionskontingentierung Vorsorge zum Schutz der Wohnbebauung
getroffen werden kénnen.

8 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen. Besonderer Festsetzun-
gen hierzu bedarf es hierfur aber nicht, da die geplante Bebauung die Vorgaben des Geb&udeenergiege-
setzes GEG bericksichtigen wird.

Seitens der Energie und Versorgung Butzbach GmbH besteht Interesse das Neubaugebiet mit Fernwarme
(Heizung und Trinkwarmwasser) zu versorgen. Uber eine Warmeversorgung mit Kraft-Warme-Kopplung
ist It. EVB ein Primarenergiefaktor von 0,52 mdglich. Fur die Technikzentrale werden seitens der Bautrager
im WAS3 bzw. MI2 die erforderlichen Flachen bzw. Raumlichkeiten zur Verfugung gestellt. Gas liegt bereits
in der Strale ,Am Weidchensgarten®, von hier aus kann eine Verbindungsleitung zur Technikzentrale ver-
legt werden. Besonderer Festsetzungen im Bebauungsplan bedarf es hierzu nicht.

Die auf den Dachflachen zu installierenden Anlagen zur Erzeugung erneuerbaren Energien, insbesondere
Solarenergie, dienen damit vorrangig der Stromversorgung.

9 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sowie des Artenschutzes sind dem Umweltbericht zu
entnehmen. Dieser ist Bestandteil der vorliegenden Begriindung.

10 Landwirtschaft

Die Flurstiicke 46 und 47 unterliegen aktuell noch der landwirtschaftlichen Nutzung und weisen It. dem
Bodenviewer des Landes Hessen ein sehr hohes Ertragspotential auf. Die Inanspruchnahme fiir eine bau-
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liche Nutzung ist aber bereits durch den RegFNP als Instrument der vorbereitenden Bauleitplanung zuge-
lassen und damit nicht zu beanstanden. Die Umwandlung erfolgt in Abstimmung mit dem Bewirtschafter
des Ackerschlages, zu dem die beiden Flurstiicke gehéren.

Die Belange des Bodenschutzes sind im Ubrigen Gegenstand des Umweltberichtes.

11 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfilhrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss tiber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tiber das bestehende Leitungsnetz.

Abwasserentsorgung
Die Entwasserung erfolgt durch Anschluss an den Kanal Im Weidchensgarten.

Bezuglich des Umgangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird zunachst auf die Prifauftrage aus
dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und dem Hessischen Wassergesetz (HWG) verwiesen:

§ 55 Abs. 2 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kana-
lisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es
anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen unmittelbar geltendes Recht dar, wobei
der Begriff ,soll" dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwierigkeiten,
d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf. Adressat der Priifauf-
trége ist die grundséatzlich Baugenehmigungsebene.

Ein Bebauungsplan kann hier aber Vorarbeiten leisten. So wird in den Bebauungsplan ,Weiseler Stralle
Sudost” eine wasserrechtliche Festsetzung aufgenommen, nach der nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser von Dachflachen zu sammeln und fiir die AuRenbewasserung zu nutzen ist. Die Zisternen
dienen sowohl als Retentionsraum als auch zur Drosselung des Regenwasserabflusses. Die zusétzliche
Einspeisung in eine Brauchwasseranlage z.B. fir die Toilettenspilung wird angeregt. Diese Anlagen mis-
sen der Trinkwasserverordnung vom 10. Marz 2016 (BGBI. | S. 459), zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung
vom 22. September 2021 (BGBI. | S. 4343), entsprechen. Nach § 13 TrinkwV sind die Anlagen dem Ge-
sundheitsamt gegentiber u.a. vier Wochen vor der Inbetriebnahme anzuzeigen.

Ob nicht verwertbares Niederschlagswasser versickert werden kann, wurde geprift'®. Zur Erkundung der
Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes wurden zwei Versickerungsversuche durchgefihrt.

10 |nstitut fir Industriellen und Geotechnischen Umweltschutz I1G: Umwelttechnische Untersuchungen und Untersu-
chungen zur Versickerungsfahigkeit, Wetzlar, 22.11.2021
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Die ermittelten Durchléssigkeiten der anstehenden LéBlehme liegen auBerhalb der Anforderungen des Ar-
beitsblatts ATV-DVWK-A 138 fiir Versickerungsanlagen. Die Voraussetzungen fur die Versickerung von
Oberflachenwasser sind damit an dem Standort nicht gegeben.

Trinkwasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch
in einem Heilquellenschutzgebiet.

Oberirdische Gewisser

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrt keine oberirdischen Gewésser.

12 Altablagerungen und Altlasten

An der Weiseler Stralle liegt eine in den 1930er Jahren gebaut und bis in die 1970er Jahre betriebene
Tankstelle. Aus der frilheren Nutzung als Tankstelle ist noch ein Tank vorhanden. Er ist nach den hier
vorliegenden Informationen bereits Mitte der 1970er Jahre gereinigt und mit Sand verfiillt worden. Bei den
Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit wurden im Bereich der Tankstelle an einer von vier Sondie-
rungen MKW- und BTEX-Konzentrationen im Schicht-/Grundwasser dokumentiert, die deutlich iber den
entsprechenden Geringfligigkeitsschwellenwerten der GWS-VwV' liegen. Auch wenn es sich vermutlich
nur um einen kleinraumigen Schaden handelt, bedarf es einer vertiefenden Untersuchung unter Beteiligung
der zustandigen Fachbehorde. Diese soll baubegleitend durchgefihrt werden, da der Tank mit der Frei-
stellung des Geléndes ohnehin ausgegraben und fachrecht entsorgt werden soll. Eine Kennzeichnung als
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, ist daher nicht erforderlich.

Weitere Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Butzbach nicht bekannt.

Bei der Beprobung, Einstufung und Entsorgung des bei der Baumafinahme anfallenden Abfalls sind die
Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabfzllen" der hessischen Regierungsprasidien vom Bau-
herrn als Abfallbesitzer und Auftraggeber sowie allen weiteren mit den Abbruch- und Entsorgungsarbeiten
Befassten zu beachten und anzuwenden. Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde zu dem Bepro-
bungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten EntsorgungsmaRnahmen ist einzuholen, wenn
mit speziellen nutzungsbedingten Schadstoffgehalten in den Bauabfallen zu rechnen ist oder solche noch
unvorhergesehen auftreten sollten.

13 Denkmalschutz

Da aus der N&he des Planstandortes Bodenfunde bekannt sind, wurde eine Magnetometerprospektion
durchgefiihrt'2. Aufgrund der értlichen Gegebenheiten konnten zwar nur rd. 56% der fiir eine Neubebauung

" Hess. Ministerium fir Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz: Verwaltungsvorschrift zur Erfassung, Be-
wertung und Sanierung von GW-Verunreinigungen (GWS-VwV). StAnz. 2021, S. 1046. Wiesbaden 18.07.2021.

12 Posselt & Zickgraf Prospektionen: Archéologisch-geophysikalische Prospektion in Butzbach, Wetteraukreis, Mar-
burg, den 31.08.2021
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vorgesehenen Flachen untersucht werden. Auf diesen Teilflachen wurden moderne Stéreinflisse vorge-
funden, die z.B. von Wegen, Baumaschinen, Zaunen, Leitungen und oberflachennah liegenden Metallteile
stammen. In den ungestodrten Bereichen der Untersuchungsflache wurden insgesamt drei potentielle ar-
chaologische Grubenbefunde ausgemacht, die anhand der Messergebnisse aber nicht datiert werden kén-
nen. Hinzu kommen noch einige weitere punktuelle schwach positive Anomalien, die locker tiber die ge-
samte ungestorte Untersuchungsfléche verteilt sind. Diese kénnen aber gleichermalRen modernen oder
geologisch-bodenkundlichen Ursprungs sein.

Die Gutachter stellen zusammenfassend fest, dass kaum arch&ologisch relevante Befunde detektiert wer-
den konnten. Allerdings kénnen durch die Stéreinflisse auch dafir verantwortlich sein, dass Befunde tiber-
lagert und somit unerkannt geblieben sind. Es wird daher als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegensténde (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden kénnen. Diese sind gem. §
21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmal-
pflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs.
3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
des Fundes zu schiitzen.

14 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

15 Stéddtebaulicher Vertrag

Zu dem Bebauungsplan ,Weiseler Strae Sudost wird ein stadtebaulicher Vertrag i.S. § 11 BauGB erar-
beitet. Gegenstand des Vertrags werden insbesondere die Bereitstellung bezahlbaren Wohnraumes und
Erschlielung des Baugebietes sein. Der Abschluss des Vertrages erfolgt vor dem Satzungsbeschluss Uber
den Bebauungsplan.

16 Kosten

Der Stadt Butzbach entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes keine Kosten.
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Abb. 1: Plankarte des Bebauungsplans (Quelle: Feldmann Architekten, Stand 17.02.2022)

Die nachfolgenden Karten zeigen die Lage des Plangebiets (Karte 1) sowie das Plangebiet
auf Luftbildbasis (Karte 2).
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Karte 2: Luftbildkarte des Plangebiets
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In der Umweltprifung sind auch die Vorschriften der Eingriffsregelung sowie des Artenschut-
zes (Artenschutzpriifung) zu beachten. Sie sind hier integraler Bestandteil des Umweltbe-
richts. Wie eingangs dargelegt, wurde auf separate Planwerke (Griinordnungsplan, separate
Artenschutzprifung) verzichtet.

e Eingriffsregelung

In der Eingriffsregelung ergibt sich folgende formale Abfolge (vgl. § 13 BNatSchG) der

Prifschritte:

1. vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen (Vermeidungsgebot),

2. unvermeidbare Eingriffe sind vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen)
oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmafinahmen, Kompensations-
pflicht),

3. bei nicht vermeidbaren und / oder kompensierbaren Beeintrachtigungen ist abzu-
wagen, ob die Belange des Naturschutzes vorgehen. Tun sie dies nicht, kann als
Ultima Ratio eine Ausgleichszahlung geleistet werden. Andernfalls ist das Vorha-
ben nicht genehmigungsfahig.

Das Vermeidungsgebot ist striktes Recht und unterliegt folglich nicht der Abwéagung.

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind somit grundsétzlich zu unterlassen. Dabei ver-
pflichtet das Vermeidungsgebot allerdings nicht zu einer Alternativenpriifung hinsicht-
lich des Standorts (vgl. z.B. Franz et al. 2009), sondern dazu, das geplante Vorhaben
am vorgesehenen Ort so schonend wie méglich zu verwirklichen (s. Michler & Méller
2011).

Auch die Kompensationsverpflichtung ist nicht abwagbar. Unvermeidbare Beeintrach-
tigungen sind also stets auszugleichen oder zu ersetzen. Dabei ist der Vorrang von
Ausgleichsmalnahmen vor ErsatzmaRnahmen inzwischen entfallen. Nunmehr ist ein-

zelfallbezogen zu beurteilen (Michler & Méller 2011), ob rdumlich-funktional wirksame
MafRnahmen erforderlich werden oder nicht. Im Sinne des VerhaltnismaRigkeitsgrund-
satzes gilt, dass mit der Erheblichkeit der Beeintréchtigungen die Anforderungen an
Funktionalitat und raumliche Nahe des Ausgleichs wachsen. Das HAGBNatSchG geht
diesbeziglich in § 7 noch einen Schritt weiter, indem es in Absatz 1 erklart: ,Ersatz-
malnahmen nach § 15 Abs. 2 Satz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten als Aus-
gleichsmaflnahmen nach § 15 Abs. 2 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes". Funk-
tional wirksame MafRinahmen werden daher nur noch in wenigen Fallen — etwa bei
Eingriffen in nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope oder aufgrund des Artenschutz-
rechts — erforderlich.

Als ausgeglichen gilt eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten
Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-

schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. In_sonstiger Weise kompen-
siert ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild land-
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Der Verbotstatbestand ist nur dann erfiillt, wenn die 6kologische Funktion der betroffe-
nen Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt werden kann (§ 44 (5)
BNatSchG), was im 2. Priifschritt zu beurteilen ist.

2. Totungsverbot

Hinsichtlich der Tétung oder Verletzung von geschitzten Tieren gilt, dass die Erheb-
lichkeitsschwelle GUberschritten wird, sobald das ,allgemeine (sozialaddquate) Lebens-
risiko" der Tiere Uberschritten ist. Dies ware zu befiirchten, wenn es zu einem signifi-
kanten Anstieg des Totungsrisikos fir einzelne Individuen der geschiitzten Art kdme
(vgl. auch BVerwG Urteil vom 9.7.08 — 9A 14/07).

3. Stoérungsverbot

Tatbestandsmalige Stérungen sind an bestimmte Zeiten im Lebenszyklus von Tieren
gebunden, konkret an Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten. Wesentlich fiir die Stérung ist, dass Verhaltensanderungen oder physi-
ologische Veranderungen zu erwarten sind. TatbestandsmaRig erfiillt ist die Storung,
wenn der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert wird.

Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen

Der Prifung auf die Verletzung von Verbotstatbestdnden sind die Vermeidungsmaf-
nahmen sowie von MalRnahmen zur Sicherung und Erhaltung der 6kologischen Funk-
tionen (“CEF-MaRnahmen™, in § 44 Abs. 5 BNatSchG. ,vorgezogene Ausgleichsmaf-
nahmen®) zugrunde zu legen.

An CEF-MalRnahmen sind hohe Anforderungen zu stellen. Sie missen:

- die Funktion der betroffenen Lebensstatte fir den lokal betroffenen Bestand in

qualitativer Hinsicht erhalten,
- die 6kologisch-funktionale Kontinuitat der Lebensstatte sichern und
- einen unmittelbaren rdumlichen Bezug zum betroffenen Habitat erkennen lassen.

CEF-MaRnahmen sind nur im Hinblick auf Verletzungen des Schadigungsverbots an-
zuwenden.

Ausnahmeverfahren

Sind auch nach Durchfiihrung von Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen noch Beein-
trachtigungen im Sinne des Artenschutzrechts zu erwarten, kann die Zulassung einer
Planung in der Regel nurim Wege eines Ausnahmeverfahrens nach § 45 (7) BNatSchG
erreicht werden. Dabei ist zu prifen, ob folgende Ausnahmevoraussetzungen erfillt

werden:
- zwingende Griinde des liberwiegenden o6ffentlichen Interesses,
- keine zumutbaren Alternativen und
- keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der Population einer Art.

' CEF-Mafinahme = ,measures to ensure continued ecological functionality": Manahmen, die durch
aktive, vorgezogene MalRnahmen eine Verschlechterung der ékologischen Funktionen verhindern.
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Schutzgebiete und —objekte (§§ 23 bis 29 BNatSchG sowie § 30 BNatSchG und
32 BNatSchG) (gemal Natureg-Viewer Hessen sowie Geodienste Hessen, Karte 3)

o}

NATURA-2000-Gebiete (§ 32 BNatSchG): Die nachstgelegenen FFH-Gebiete
und Vogelschutzgebiete sind > 2,5 km entfernt.

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG): Nachstgelegenes NSG > 2,5 km entfernt;
Nationalpark (§ 24 BNatSchG): Keiner im Umkreis von mindestens 50 km;

Biosphérenreservat (§ 25 BNatSchG): Keines im Umkreis von mindestens 50 km:;

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG): Nachstgelegenes LSG > 2,5 km ent-
fernt;

Naturpark (§ 27 BNatSchG): Die nachstgelegene Grenze des Naturparks Hoch-
taunus ist ca. 1,7 km entfernt;

Naturdenkmal (§ 28 BNatSchG): Nahe gelegene Naturdenkmale konnten nicht
recherchiert werden. Im Plangebiet befinden sich keine NDs.

Geschitzter Landschaftsbestandteil (§ 29 BNatSchG): Im Plangebiet bestehen
keine GLBs. Auch im nahen Umfeld konnten keine GLBs recherchiert werden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG): §-30-Biotope sind im UG sicher
auszuschlieen. Hinweise auf geschiitzte Biotope (Natureg-Viewer) im nahen
Umfeld des Plangebiets bezieht sich auf einen Rest des ehemaligen Streuobst-
und Grlnlandgirtels um Butzbach westlich der Stral3e ,In der Albéhn* (s. Karte
4).

Rechtsverbindliche Kompensationsflachen: Nicht betroffen.

Wasserrechtlich geschiitzte Gebiete (WRRL-Viewer Hessen)

o]

e}

Wasserschutzgebiete (Zonen I-1ll) nach §§ 51 ff. WHG: Keine im potenziell rele-
vanten Umfeld.

Heilguellenschutzgebiet (§ 35 HWG und § 53 WHG): Keine im potenziell relevan-
ten Umfeld.

Gewésserrandstreifen (§ 23 HWG): Oberirdische Gewasser bestehen weder im

Plangebiet noch in dessen nahem Umfeld.
Uberschwemmungsbiet (§§ 76 ff. WHG): Keine im potenziell relevanten Umfeld.

Frostrechtlich geschiitzte Gebiete / Objekte

o

Wald ist durch das Vorhaben nicht tangiert.

Sonstige, bedeutsame Aspekte

Hinweise auf sonstige bedeutsame Aspekte liegen fiir das Plangebiet nicht vor (s. Karte 3).

Landschafts- und umweltplanungsbedeutsame Restriktionen in Form von Schutzge-
bieten und -objekten bestehen somit weder im Pangebiet noch in den schutzgutspezi-

fischen Wirkraumen der Planung.
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Karte 4: Hinweise auf geschiitzte Biotope und Kompensationsfléchen (Quelle: Natureg)
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Abb. 5: Der an die Ge-
werbefldchen angren-
zende Acker ist zum
Teil in den Geltungsbe-
reich einbezogen.

Abb. 6: Im Norden des
Plangebiets befindet
sich ein schmaler
,Griinstreifen”. Die
Wohnbebauung der im
Norden angrenzenden
Siedlungsfléchen ba-
siert auf dem Bebau-
ungsplan ,Berghof 1“
von Ende der 80er-
Jahre.

Abb. 7: Die Wiesen im
Streifen werden meist
einmal jéhrlich ge-
mulcht. Sie sind arten-
arm und deutlich ge-
stért. Zuletzt wurde
eine Teilfldche regel-
maRiger gepflegt.

Abb. 8: Das Mulchen
des Griinstreifens be-
gunstigt artenarme
Ausprdgungen.
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3 Bestandserfassung / -bewertung der Natur- und Sachgiiter /
Beschreibung der Umwelt

Nachfolgend werden die einzelnen Natur- und Umweltgiiter beschrieben und natur- und um-
weltschutzfachlich bewertet. Die Bewertungskriterien und -stufen sind den jeweiligen Kapiteln
vorangestellt.

3.1 Schutzgut Boden

3.1.1  Hinweise zur Bewertung

Den Ausarbeitungen zum Schutzgut Boden liegen folgende Arbeitshilfen, Leitfaden und Quel-
len zugrunde:
e Peter u. a. (2011): Arbeitshilfe Bodenschutz in der Bauleitplanung.
e Miller u. a. (2019): Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB.
e HLNUG: Bodenviewer.
e Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (2002): Bodenkarte von Hessen 1 :
50.000.
e IGU (2021): Umwelttechnische Untersuchungen und Untersuchungen zur Versicke-
rungsfahigkeit.

Die Bewertung des Schutzguts beruht auf den Bodenfunktionen, die pragmatisch anhand all-
gemein verflgbarer Daten beschrieben werden kénnen.
GemaR Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind folgende Funktionen zu bewerten:

e Lebensraum fiir Pflanzen — Kriterien: Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung,
Ertragspotenzial.

e Funktion im Wasserhaushalt — Kriterium Feldkapazitét.

e Funktion als Abbau-, Ausgleichs und Aufbaumedium — Kriterium Nitratriickhalte-
vermogen.

3.1.2 Wirkzone

Die Wirkzone fiir das Schutzgut entspricht Geltungsbereich (s. auch Karte 5).

3.1.3 Beschreibung

Das Plangebiet (ohne StraRenverkehrsflachen) ist in bodenkundlicher Hinsicht in drei Teile
gegliedert:

1. Die Ackerflachen im Siidosten;
2. die versiegelten und teilversiegelten Flachen im bestehenden Gewerbegebiet sowie
3. der Griunland-Streifen an der Strale ,Im Weidchensgarten".
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Die wesentlichen Eigenschaften dieser Béden sind der folgenden Aufstellung zu entnehmen:

Tabelle 4: Wesentliche Bodeneigenschaften der Pseudogley-Parabraunerden im Plangebiet

Eigenschaft / Funktion Auspragung
Horizontabfolge Ap —Alg - Btg - C.
Bodenarten im Oberboden Stark toniger Schiuff.
Standort e Frisch bis betont frisch.

o Leichter Stauwassereinfluss.

* Bodenreaktion: Neutral bis schwach sauer.
Ertragsmesszahl Ackerzahl 80 bis 85.

Nitratrickhaltevermdgen Sehr hoch.

Nutzbare Feldkapazitat (durch- | ca. 200 mm (hoch).
wurzelbarer Bodenraum)

A = Mineralischer Oberboden; C = mineralischer Unterboden (Ausgangsgestein); p = Pflughorizont; | =
lessiviert (ausgewaschen); t = tonangereichert.

2. Die gewerblich genutzten Flichen

Die versiegelten oder teilversiegelten Flachen sind mit knapp 0,5 ha fast genauso groR wie
die Ackerflachen.

Bodenfunktionen bestehen in den voll versiegelten Bereichen nicht mehr, in den teilversiegel-
ten nur noch stark vermindert. Immerhin lassen die Schotterflichen noch eine Versickerung
zu und dienen in Teilen als Substrat fir einen — zumeist — schiitteren Schotterrasen.

Im Bereich einer ehemaligen Tankstelle an der Weiseler StralRe weist der Boden erhdhte
BTEX?-Werte auf (IGU 2021). In einer Wasserprobe wurden hier sehr hohe MKW- bzw.
BTEX-Werte ermittelt. Hier ist folglich von einer Altlast auszugehen, deren endgiiltige Beur-
teilung noch aussteht.

3. Streifen entlang der StraRe Im Weic_igherisgarten

Der griinlandartig (punktuell auch als Garten) genutzte Streifen und die Wiese nordlich der
Ackerflachen leiten ber zu stérker erodierten Parabraunerden. Hier steigen die Tongehalte
im Oberboden, da der urspriingliche Ah-Horizont nicht mehr vorhanden ist. Die Zone mit die-
sen, etwas weniger flir den Ackerbau geeigneten Boden war in Butzbach traditionell mit Streu-
obst bestanden. Zugleich weisen die Ergebnisse der Rammkernsondierungen (IGU 2021) und
der arch&ologischen Untersuchungen (PZP 2021) darauf hin, dass hier Umlagerungen und
Auffillungen erfolgten. Teilweise sind Ziegelreste zu finden. Mindestens in Teilen des Strei-
fens an der Stralle durfte der Oberboden daher nicht mehr dem gewachsenen Boden ent-
sprechen.

Die wesentlichen Eigenschaften dieser Boden sind Tabelle 5 zu entnehmen.

2 BTEX = Leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (Benzuol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole).
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Karte 5: Bodeneinheiten / -typen des Geltungsbereichs und dessen Umgebung (Quelle:

Bodenkarte von 1: 50.000)

Bodeneinheit / -typ
131 Pararendzina / Parabraunerde erodiert

I 132 Parabraunerede, erodiert
I 135 Tschernosem-Parabraunerde, erodiert
B 139 Pseudogley-Parabraunerde

Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Karte 6: Bodenfunktionsbewertung (Quelle: Bodenviewer Hessen)
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Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

1. sehr gering sehr gut filternde Deckschichten und tiefliegende Grundwasserschichten,

2. gering gut filternde Deckschichten und maRig hoch anstehende Grundwasser-
schichten,

3.  mittel maRig gut filternde Deckschichten und méaRig hoch anstehende Grund-
wasserschichten,

4. hoch bedingt filternde Deckschichten und hoch anstehende Grundwasser-
schichten,

5. sehr hoch bedingt filternde Deckschichten und sehr hoch anstehende Grundwasser-
schichten.

Verschmutzungsempfindlichkeit der Oberflichengewasser
1. sehrgering/ keine keine relevanten Oberflachengewésser vorhanden,

2. gering Oberflachengewasser im Planungsgebiet vorhanden oder direkt an das
Planungsgebiet angrenzend, aber ohne direkten funktionalen Bezug zum
Eingriff,
3.  mittel nahe Gewasser vorbelastet oder Gewasser nur mit geringem funktionalen
Bezug zum Eingriff,
4. hoch nicht vorbelastetes Gewasser weist funktionalen Bezug zum Eingriff auf,
5. sehr hoch nicht vorbelastetes Gewasser weist starken funktionalen Bezug zum Ein-
griff auf.
Verdnderungen der Gewasserstruktur und -dynamik
1. sehr gering Gewasser mit stark verminderter Strukturgite (sehr stark verdndert und
schlechter),
2. gering Gewasser, die mindestens deutlich verandert sind (Gewasserstrukturgiite
4 oder 5),
3. mittel mafig veranderte Gewasser (Gewdasserstrukturgite 3),
4.  hoch gering veranderte Gewasser (Gewasserstrukturglite 2),
5. sehr hoch naturnah / unverandert (Gewasserstrukturgiite 1).
Beeintrachtigung des Retentionsvermégens und der Abflussregulation
1. sehr gering bewaldete Standorte, grundwasserfern, hohe Feldkapazitat;
2. gering offene - halboffene Flachen, grundwasserfern; leistungsfiahige Gewéasser,
3. mittel mittlere Standorte ohne Grundwasseranschluss, ebene Lage;
leistungsfahige Gewasser,
4. hoch grundwassernahe Standorte und / oder Standorte mit geringer Leistungs-
fahigkeit der Gewasser
5. sehr hoch bedeutsame Auengebiete mit hoch anstehendem Grundwasser oder Still

gewasser oder Standorte mit fehlender leistungsfahiger Ableitmdglichkeit.

3.2.2 Wirkzone

Die Wirkzone zum Wasserhaushalt ist der Geltungsbereich. In Bezug auf einzelne Funktionen
mit weiter reichenden Funktionsbeziehungen kann die Wirkzone entsprechend angepasst
werden.

3.2.3 Beschreibung

Das Naturgut Wasser ist in Bezug auf Oberflachengewésser sowie das Grundwasser zu be-
schreiben.

Oberflachengewasser (Still- oder Flieigewéasser) bestehen im Plangebiet nicht.

Oberflachennah steht kein Grundwasser an. Nach IGU (2021) wurde an zwei Rammkern-
sondierungen im Westen des Geltungsbereichs bei etwa 3,70 m unter GOK, im Siidwesten
sogar bei ca. 3,10 m wenig ergiebiges Grund- /Schichtwasser angetroffen. Hier staut sich
versickerndes Wasser oberhalb von starker tonhaltigen Schichten in feinsandigen Schichten.

Seite: 29



Planungsbiiro Gall (2022) B-Plan ,Weiseler Strale Siidost" Umweltbericht

Tabelle 8: Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzguts Wasser

Verschmutzungs-
empfindlichkeit
Beeintrachtigung
serstruktur / -dy-
namik
Verschmutzungs-
empfindlichkeit
Oberfldchenge-

Verdnderungen
wasser

flussregulation
der Gewas-

Grundwasser

Wirkzone

~ | Retention / Ab-

Geltungsbereich 2

Erlauterungen: Bewertung: 1 = sehr gering, 2 = gering, 3 = mittel / durchschnittlich.

Die Empfindlichkeit des Schutzguts Wasser ist daher gegeniiber den hier vorbereiteten Ein-
griffen als gering zu bewerten.

Neben den nur schwach ausgeprégten Funktionen des Wasserhaushalts tragt dazu auch die
Vorbelastung durch die Gewerbeflachen und vorhandene Verunreinigungen bei. Nach Sanie-
rung dieser Altlasten wird die Belastung des Schutzguts geringer sein als aktuell.

3.2.5 Natur- und umweltschutzfachliche Relevanz

Dem Schutzgut Wasser kommt hier keine herausgehobene Bedeutung zu. Zu betrachten ist
in der Konfliktanalyse dennoch die Grundwasserschutzfunktion. Wenig ergiebige Grundwas-
serleiter stehen in 3 bis 4 m Tiefe an.

3.3 Schutzgut Klima und Luft

3.3.1 Hinweise zur Bewertung

Lokalklimatische Ausgleichsfunktion

1. sehr gering Gebiet hat keine Bedeutung fiir die Entstehung oder den Transport von
Kalt- und / oder Frischluft (keine Tal- od. offene Hanglage, kein Wald),

2. gering Gebiet hat geringe Bedeutung fiir lokale Luftstromungen; es bestehen
hoch wirksame Barrieren,

3. mittel Gebiet liegt in einem Bereich, in dem Kalt- und Frischiuft entsteht oder
transportiert wird; die Wirkungen sind lokal begrenzt,

4.  hoch Gebiet ist bedeutsam fir die Versorgung von Siedlungsbereichen mit
Frisch- und / oder Kaltluft,

5. sehrhoch Talraum, dem von den Hangen und Wéldern Kalt- und / oder Frischluft

zugefiihrt werden. |. d. R. hoch bedeutsam fir Siedlungsraume.
Luftregenerationsfunktion

1. sehr gering Talkessel mit hohem Anteil an Siedlungsstrukturen und Ackerland,

2. gering weithin ebene Gebiete mit geringem Waldanteil,

3. mittel grofiraumiger Waldanteil liegt bei 30 bis 40 %,

4.  hoch Gebiete mit hohem Waldanteil und geringer Vorbelastung (Mittelgebirge),

5. sehr hoch groRraumige Waldbereiche.

Immissionsschutzfunktion

1. sehr gering offene Landschaft mit Vorbelastungen durch Verkehr / Luftschadstoffe in
der Nahe von Siedlungs- / Erholungsbereichen,

2. gering offene Landschaft ohne besonders wirksame Vorbelastungen,

3. mittel gegliederte Landschaft ohne besondere besonders wirksame Vorbelas-
tungen,
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Planungsbiro Gall (2022)

Karte 7: Lokalklimatische Aspekte im Uberblick
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3.4 Schutzgut Biotoptypen und Flora

3.41 Hinweise zur Bewertung

Natiirlichkeit / Naturndhe

1. sehr gering sehr hohe Nutzungsintensitét bzw. Uberformung,

2. gering hohe Nutzungsintensitat,

3.  mittel durchschnittliche Nutzungsintensitat bzw. Uberformung,

4.  hoch extensive Nutzung oder Brache bzw. maRige Uberformung,

5. sehr hoch keine Nutzung bzw. nur sehr geringe Uberformung.
Verbreitung / Haufigkeit / Reprdsentanz der Nutzungs- und Biotoptypen

1. sehr gering sehr haufiger, allgemein verbreiteter Biotoptyp,

2. gering haufiger Biotoptyp,

3. mittel manig verbreiteter, ungefahrdeter Biotoptyp,

4. hoch seltener, gefahrdeter Biotop- oder Lebensraumtyp,

5. sehr hoch sehr seltener, stark geféhrdeter Biotop- und / oder Lebensraumtyp.
Strukturvielfalt und Artenreichtum der Nutzungs- und Biotoptypen

1. sehr gering sehr geringe Strukturvielfalt und / oder sehr stark an Arten verarmt,

2. gering geringe Strukturvielfalt und / oder stark an Arten verarmt,

3. mittel maRige durchschnittliche Vielfalt an Strukturelementen,

4.  hoch hohe Strukturvielfalt sowie Auftreten historischer Elemente der Kulturland-

schaft und / oder hohe Artenvielfalt,
5. sehr hoch reich an Biotop- und Nutzungstypen sowie historischen Strukturelementen

der Kulturlandschaft und / oder sehr hohe Artenvielfalt.
Bedeutung fiir den Schutz seltener und / oder gefahrdeter Arten

1. sehr gering - keine Nachweise von seltenen und / oder gefahrdeten Arten,

2. gering wenige Nachweise regional als selten und / oder gefahrdet eingestufter
Arten (v.a. Arten der Vorwarnlisten der Roten Listen),

3. mittel mehrere regional und / oder wenige (iberregional als selten und / oder ge-
fahrdet eingestufte Arten der Roten Listen,

4.  hoch regional und Uberregional als selten und / oder geféhrdet einzustufende

Arten haufig vorkommend, sowie mehrere Arten der Roten Listen von bun-
desweiter Bedeutung und / oder wenige Arten des Anhangs Il od. IV der
FFH-Richtlinie,

5. sehrhoch haufige Nachweise von Arten der Roten Listen (regional Gbergreifend) und
/ oder mehrere Arten des Anhangs Il od. IV der FFH-Richtlinie.

Bedeutung fiir den Schutz seltener und / oder gefahrdeter Biotoptypen
(Die Bewertung dieses Kriteriums erfolgt primar nach der Roten Liste der gefdhrdeten Biotoptypen
Deutschlands (Finck u. a. 2017)).

1. sehr gering keine Gefahrdung des Biotoptyps und der darin vorkommenden Pflanzen-
gesellschaften, allgemein sehr haufiger Biotoptyp,

2. gering keine Gefahrdung des Biotoptyps und der darin vorkommenden Pflanzen-
gesellschaften, maRig haufiger Biotoptyp,

3. mittel keine Gefahrdung des Biotoptyps und der darin vorkommenden Pflanzen-
gesellschaften, kein haufiger Biotoptyp (bei Griinland > 30 Arten),

4. hoch Biotoptyp der Vorwarnliste oder gefahrdet oder regional seltener Biotop;
typische Auspragung der Pflanzengesellschaft

5. sehr hoch mindestens gefdhrdeter Biotoptyp; seltene und / oder gefahrdete Pflanzen-

gesellschaften.

Regenerierbarkeit / Wiederherstellbarkeit
(die Bewertung beruht auf Haaren (2004), S. 239 f.).

1. sehr gering Regenerationsdauer < 3 Jahre; z.B. stark gestorte Ruderalgesellschaften,
intensiv genutzte Acker, Straenrander, versiegelte Flachen,

2. gering Regenerationsdauer > 3 bis < 10 Jahre; z.B. kurzlebige Ruderalgesell-
schaften, Schlagfluren im Wald,

3.  mittel Regenerationsdauer > 10 bis < 25 Jahre; z.B. Wiesen und Magerrasen,

artenreiche Hochstaudenfluren, Saumgesellschaften, Geblsche und Vor-
walder, Verlandungsvegetation eutropher Gewasser,
hoch Regenerationsdauer > 25 bis < 50 Jahre; z.B. junge Walder, Feldgehélize,
sehr hoch Regenerationsdauer > 50 Jahre; z.B. altere Walder, Hochmoore.

o s
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turarm

Code | Nutzungstyp Beschreibung der Biotoptypen

Neben typischen Arten des Frischgriinlands (s. Tab. 12) sind hier
auch einige Arten der ausdauernden, nitrophytischen Ruderalfluren
(s. Tab. 12) anzutreffen. Punktuell bestehen Verbuschungstenden-
zen. Insgesamt ist die Vegetation stark gestort.

Auch die Ergebnisse der Rammkernsondierungen lassen darauf
schlieBen, dass die gewachsenen Boden hier zum Teil aufgefiillt,
ggf. auch abschnittsweise ausgetauscht wurden.

09.123 | Ruderalvegetation, | Vor allem nordwestlich angrenzend an den Acker haben sich Sdume
artenarm, nitrophy- | ausgebildet. Die Béschungen zum Acker hin sind von wenigen nitro-
tisch phytischen Arten — vor allem auch der Brennnessel — dominiert. Die

angrenzenden Ruderalfluren auf der Gewerbeflache sind schiitter,
.(S' Abb. 9 und 10 aber gleichermafen artenarm.
in Kap. 2.2)

09.151 | Wegesaum, fri- Wegesaume mit einer etwas héhere Artenvielfalt gegeniiber dem zu-
scher Standort, ar- vor besprochenen Biotoptyp haben sich entlang der Wege siidwest-
tenarm lich und norddstlich des Ackers etabliert. Neben Arten ruderaler

Saume finden sich hier vor allem auch einige Vertreter des Frisch-
grinlands.
Beide Saume sind stark gestort.
}
R 2, b et 5 e A
Abb. 12: Wegesaum an der Weiseler Strafie

09.160 | Stralenrand, inten- | Entlang der beiden Stralen im Plangebiet bestehen linear oder

siv gepflegt punktuell intensiv gepflegte Stralenrander und -grdben. Mit einbe-
zogen wurden hier auch die Pflanzflachen der Baume in der StralRe
.Im Weidchensgarten".

10.510 | Voll versiegelte Straenverkehrsflachen sowie Einfahrtbereich des gewerblich ge-
Flache, Asphalt- nutzten Bereichs.
weg

10.520 | Nahezu versiegelte | Die strallenbegleitenden Rad- und FuBwege sind tiberwiegend ge-
Flache pflastert.

10.530 | Schotterflache Parkplatzflachen im gewerblich genutzten Bereich.

(s. Abb. 10)

10.710 | Dachflache Flachen der Bestandsgebaude.

11.191 | Acker, intensiv (s. Der siidostliche Teil des Geltungsbereichs ist ackerbaulich genutzt.
Abb. 4 und 9in Im Jahr 2021 war er mit Wintergetreide bestellt.

Kap. 2.2)
11.221 | Hausgarten, struk- | An der Ecke ,Weiseler Strale” / ,Im Weidchensgarten* wurde ein

kleiner Hausgarten angelegt.
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In Anbetracht des Fehlens hochwertiger Biotope konnte auf umfassende botanische Erfas-
sungen verzichtet werden. Die nachfolgende Artenliste (Tab. 12) bezieht sich vor allem auf
den Biotoptyp ,06.380 Ruderale Wiese" und typische Arten der Sdume und Ruderalfluren
(Biotoptypen 09.151 und 09.123).

Die ruderale Wiese wurde in den &stlichen (Nr. 1 in der Spalte Vorkommen) und westlichen
Teil (Nr. 2) differenziert. Die Pflanzen der Ruderalfluren wurden unter den Nr.3 subsummiert.

Tabelle 12: Pflanzenartenliste der griinlandartigen Biotope und Ruderalfluren

Arten-
Gefahrdung schutz
E 0| e
5 | 2| | F |58
E |8 | 82| 8|8 | 5
S E e e
Wissenschaftlicher Jg 2 3 f E E
Nr. | Deutscher Name Name > [ 4 14 @ | W
1. | Feldhahorn Acer campestre 1 - - - - -
2. | Gemeine Schafgarbe Achillea millefolium 3 - - - - -
3. | Acker-Krummhals Anchusa arvensis 3 - - - - -
4. | Glatthafer Arrhenatherum elatius 1:2 - - - -
5. | Gemeiner Beiful Artemisia vulgaris 3 - - - - -
6. |Ganseblimchen Bellis perennis 23 - - - - -
7. | Zaun-Winde Calystegia sepium 1,3 - - - - -
8. | Rapunzel-Glocken- Campanula rapunculus 2 - - - - -
blume
9. | Gewohnliches Hirten- Capsela bursa-pastoris 3 - - - - -
taschel
10. | Quellen-Hornkraut Cerastium fontanum 2 - - - - -
agg.
11. | Weiler Ganseful’ Chenopodium album 3 - - - - -
agg.
12. | Gemeine Wegwarte Cichorium intybus 3 - - - - -
13. | Acker-Kratzdistel Cirsium arvense 1,2,3 - - - - -
14. | Gewdhnliche Kratzdis- | Cirsium vulgare 3 - - - - -
tel
15. | Kleinkopfiger Pippau Crepis capillaris 2 - - - - -
16. | Wiesenknauelgras Dactylis glomerata 1,2,3 - - - - -
17. | Wiesenknauelgras Dactylis glomerata 1,2,3 - - - - -
18. | Wilde Mohre Daucus carota 3 - - - - -
19. | Wilde Karde Dipsacus follonum 3 - - - - -
20. | Quecke Elymus repens 3 - - - - -
21. | Acker-Schachtelhalm Equisetum arvense 3 - - - - -
22. | Gewohnliches Kleb- Galium aparine 3 - - - - -
kraut
23. | Wissen-Labkraut Galium mollugo 1,2 - - - - -
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Arten-
Gefahrdung schutz
e
© V) 2
_— r— L= c
S Sl el Bl ol =
£ RL B el B0 UE
£ =] ] o 2 -
S ada @l gl v
Wissenschaftlicher = | i R ol
Nr. | Deutscher Name Name > o 14 x 7 L
55. | Grolte Brennnessel Urtica dioica 1.2 - - B -
56. | Persischer Ehrenpreis | Veronica persica 3 - - - - -
57. | Zaunwicke Vicia sepium 1.1 - - - - -
58. | Acker-Stiefmitterchen | Viola arvensis 3 - - - - -
Erlauterungen:

Vorkommen: 1 = Ruderale Wiese entlang der Weidchensgéarten Ost; 2 = Ruderale Wiese entlang der
Weidchensgarten West; 3 = Ruderalfluren und Sdume an den Ackerflachen.

Gefdhrdung: RL H = Rote Liste Hessen, RL D = Rote Liste Deutschland; 2 = stark gefihrdet, 3 = ge-
fahrdet, V = Vorwarnliste, - = keine Gefahrdung.

Artenschutz: b = besonders geschiitzt, s = streng geschiitzt.

Die Tabelle verdeutlicht, dass naturschutzfachlich bemerkenswerte Arten weder nachgewie-
sen wurden noch zu erwarten sind. Samtliche Arten sind als haufig und weit verbreitet einzu-
stufen.

3.43 Natur- und umweltschutzfachliche Bewertung

Die folgende Tabelle zeigt die Bewertung der im Geltungsbereich vorkommenden Biotopty-
pen. Im Mittelpunkt stehen dabei die Wertpunkte gem&R Kompensationsverordnung (KV).

Die ubrigen Parameter verdeutlichen den naturschutzfachlichen Wert und weisen so auf eine
ggf. erforderliche Korrektur der KV-Werte im Sinne von Anlage 2 der KV (Zusatzbewertung)
hin. Im Hinblick auf die Kriterien der ,Artenvielfalt‘ und der ,Gefdhrdung der Arten® flieRen die
Erkenntnisse zur Fauna (vgl. Kap. 3.5) bereits mit ein.

Tabelle 13: Natur- und umweltschutzfachliche Bewertung der einzelnen Biotoptypen

Werte nach Bewertung nach naturschutzfachli-
KV chen Kriterien
Wp. (Korr. KV [Nat [Hduf |Art |Gef |Gef |[Reg | ge-
Code Biotoptyp KV Art |Bio samt
06.380 |Ruderale Wiese 39 0 2 3 3 1 3 2 2,3
09.123 |Ruderalvegetation, 25 0 3 2 2 |1 1 1 1.7
artenarm, nitrophy-
tisch
09.151 |Wegesaum, frischer | 29 0 2 3 3 1 3 1 2,2
Standort, artenarm
09.160 |Stralenrand, inten- 13 0 1 1 2 |1 1 1 12
siv gepflegt
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Die Biotoptypen im Geltungsbereich weisen eine sehr geringe (Wertstufe 1) bis mittlere Wer-
tigkeit (Wertstufe 3) auf. Sie gehoren durchweg nicht zu den naturschutzfachlich bemerkens-
werten Biotoptypen und besitzen keinen Status als gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG (ggf. in Verbindung mit § 13 HAG BNatSchG) oder nach in Anhang | der FFH-
Richtlinie.

lhre Empfindlichkeit gegentiber Eingriffen stellt sich wie folgt dar:
Tabelle 15: Bewertung der Empfindlichkeit des Naturgutes Biotoptyp / Flora

Empfindlichkeit gegen
Standortveran- Schadstoffein- | Flachenverlust

Code Biotoptyp derungen trige

06.380 Ruderale Wiese 2 2 3

09.123 | Ruderalvegetation, ar- 2 2 2
tenarm, nitrophytisch

09.151 Wegesaum, frischer 2 2 3
Standort, artenarm

09.160 Strallenrand, intensiv 1 1 1
gepflegt

10.510 Voll versiegelte Flache, 1 1 1
Asphaltweg

10.520 | Nahezu versiegelte Fla- 1 1 1
che

10.530 | Schotterflache 1 1 1

10.710 | Dachflache 1 1 1

11.191 Acker, intensiv 3 2 3

11.221 Hausgarten, strukturarm 2 3 2

Bewertungen: 1 = sehr gering, 2 = gering, 3 = mittel, 4 = hoch, 5 = sehr hach.

Die Empfindlichkeit ist vorliegend vor allem in Bezug auf den Flachenverlust bzw. die Fla-
cheninanspruchnahme zu bewerten, da die betreffenden Biotoptypen im Zuge der Plan
umsetzung verloren gehen werden. Die Empfindlichkeit gegentiber Standortveranderungen
oder Schadstoffeintragen werden daher vorliegend nur der Vollstéandigkeit halber bewertet.

Die Empfindlichkeit der Biotoptypen gegeniiber Fldchenverlusten entspricht weitgehend der
naturschutzfachlichen Bewertung. Abweichungen bestehen bei den nitrophytischen Ruderal-
fluren, die nur wenig sensibel sind, da sie haufig sind und sich binnen kurzer Zeit bei geeig-
neten Bedingungen wieder bilden konnen. Dem gegeniiber wird fiir die Ackerflichen eine
hohere - hier als mittel eingestufte - Empfindlichkeit gesehen, da deren Lebensraumfunktion
— insbesondere fur Offenlandarten— zu bericksichtigen ist.

3.44 Relevanz des Schutzguts

Das Schutzgut Biotoptypen und Flora ist das zentrale Kriterium fiir die Bewertung und auch
die Konfliktanalyse und ist somit stets in die Konfliktanalyse einzustellen.
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wenig anspruchsvollen Untersuchungsflache eine verminderte Anzahl an Begehungen aus-
reichte, um eine sichere Erfassung der relevanten Arten zu gewéhrleisten.

Bei den Kartierungen kamen folgende Erfassungsmethoden zum Einsatz:

1. Akustisches Verhdren revieranzeigender Geséange und Rufe,

2. Einsatz von Klangattrappen zur Erfassung des Rebhuhns;

3. Sichtbeobachtungen unter Zuhilfenahme eines Fernglases (s. o.).
Die Statusangaben beruhen auf den Standards nach Siidbeck u. a. (2005). Danach werden
folgende Statusangaben differenziert:

o A: Mogliches Briten / Brutzeitfeststellung,

. B: Wahrscheinliches Briiten / Brutverdacht,

. C: Gesichertes Briiten / Brutnachweis.

Dariber hinaus fanden folgende Statusangaben Verwendung:

o Nahrungsgast (N): Beobachtung bei der Nahrungssuche ohne revieranzeigendes
Verhalten und

«  Uberflug (U): Die beobachtete Art iiberflog das Untersuchungsgebiet nur und zeigte
keinerlei funktionale Beziehungen zu diesem.

. Erfassung der Fledermause

Die Erfassung der Fledermause erfolgte auf Basis von Detektorbegehungen unter Zuhilfen-
ahme einer Warmebildkamera und eines Fernglases. Sie galt schwerpunktmaRig der Erfas-
sung maoglicher Quartiere — insbesondere Wochenstubenquartiere — an den Bestandsgeb&u-
den.

Tabelle 17: Termine und Bedingungen zur Erfassung der Flederméuse im Jahr 2021

Datum | Zeitraum Wetter allgemein Temp | Wind Sicht Bedingun-
(Uhrzeit) {0 bft. gen a!lge-
mein
31.05. 21:00-22:30 | wolkenlos 20-18 2 > 20 km ideal
14.06. 21:30-23:00 | wolkenlos 22-20 1 > 20 km ideal
22.07. 21:30-23:00 | wolkenlos 20 0 > 20 km ideal

Die Registrierungen wurden punktgenau in ein mobiles GIS eingegeben.

Bei den Statusangaben wurde unterschieden zwischen:
e Quartier / Wochenstube,
e Jagd und
e Transferflug,

wobei Jagd und Transferflug oft ineinander tibergehen und meist nicht klar zu unterscheiden
sind.
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3.5.3 Beschreibung
3.5.3.1 Avifauna

Die nachgewiesenen Vogelarten lassen sich der folgenden Tabelle (Tab. 21) entnehmen. In
Karte 9 sind die Reviermittelpunkte / Brutplatze bzw. Nachweisorte der nachgewiesenen, be-
merkenswerten* Vogelarten (einschl. Gastvogel) dargestellt.

Bemerkenswerte Brutvogelarten (Status A, B, C) werden in der Tabelle fett dargestell.

Die Erhaltungszustande der nachgewiesenen Vogelarten in Hessen sind in der Spalte ,RL
Hessen" abgebildet. ,Grun" signalisiert einen glnstigen, ,Gelb" einen unginstigen, unzu-
reichenden und ,Rot" einen ungtinstigen, schlechten Erhaltungszustand.

In der Spalte ,Haufigkeit” werden die Angaben zu den allgemein haufigen Arten in Haufigkeits-
klassen durch rémische Ziffern dargestellt, wéhrend fiir die bemerkenswerten Arten die kon-
krete Anzahl der Reviere / Brutplatze (Brutvogel) bzw. beobachteten Tiere (Gastvogel) ausge-
wiesen wird.

Tabelle 20: Nachgewiesene Vogelarten

Gefahr- Arten- Inner-
dung schutz halb GB | Im Puffer
(L) = =
® < <
- = 12} 2 ] =
Deutscher Wissenschaftli- | @ | T w e pr o S
- ] 7] B 1] i T
Nr. | Name cher Name 4 (74 > w| 0 T n T
1. | Amsel Turdus merula - - Art.1 b C | & 1]
2. | Bachstelze Motacilla alba - - Art.1 b AN I
3. | Blaumeise Parus caeruleus - - Art.1 b A Il
4. | Buchfink Fringilla coelebs - - Art.1 b A |
5. | Dorngrasmicke | Sylvia communis - - Art.1 b B |
6. | Elster Pica pica - - Art.1 b B.N | Ll
7. | Feldlerche Alauda arvensis 3 A" Art.1 b A 1
8. | Grinfink Carduelis chloris - - Art.1 b B Il
9. | Hausrotschwanz | Phoenicurus - - Art.1 b C | B Il
ochruros
10. | Haussperling Passer domesti- Vv Vv Art.1 b B 1 c | >10
cus
11. | Heckenbraunelle | Prunella modula- - - Art.1 b B I
ris
12. | Klappergrasmii- | Sylvia curruca - Vv Art.1 b B 1
cke
13. | Kohimeise Parus major - - Art.1 b B I B Il
14. | Kolkrabe Corvus corax - - At.1 U I
15. | Mauersegler Apus apus - - Art.1 b N [ >10 N | >10
16. | Mausebussard Buteo buteo - e At1, Ahl | b,s N |

4 bemerkenswerte Vogelart = Art der Roten Liste oder Vorwarnliste Deutschlands oder Hessens oder
Art mit ungiinstigem Erhaltungszustand in Hessen.
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Karte 9: Ergebnisse Fauna

Dt. Name
Feldlerche
Haussperling |}
Mehlschwalbe |
Mauersegler
Rotmilan
Rauchschwalbe
Star
Stieglitz
Turkentaube

1:2.000

40 60 80
Meter?
Bemerkenswerte Arten Nachweis Fledermaus
Status Vogel /A  Mausohrartige
(O A=Brutzeitbeobachtung /\  Kleiner Abendsegler
@ B =Brutverdacht /\  GroRer Abendsegler
@ cC-Brutnachweis A Abendseglerartiger
@ nN- Nahrungsgast A  Zwergfeldermaus

[—1 Puffer 50 m um Geltungsbereich

L.-.-.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Nur einmal gelang ein Nachweis von Mausohrartigen. Der Kontakt war so kurz, dass eine

Bestimmung bis auf Artniveau nicht méglich war. Die hohe Geschwindigkeit und das kurzzei-
tige Auftreten des Tiers lasst auf einen Transferflug schlieRen.

Die einzige Art, die etwas regelméRiger auftrat, war die allgemein sehr héufige Zwergfleder-
maus. Auch bei ihr ergaben sich aber keinerlei Hinweise auf die Nutzung von Quartieren im
Geltungsbereich. Die Art trat gehauft lediglich zeitweise am bestehenden Rand der Wohnbe-
bauung auf (vgl. Karte 9), wo die Tiere in den Gérten dauerhaft jagend beobachtet werden
konnten.

Nie ganz auszuschlieRen sind an Geb&duden auch Vorkommen von Tieren der Gattung
Plecotus (Langohrflederméause). Sie sind im Detektor wegen ihrer leisen Rufe oft nur schwer
nachweisbar. Dass hier jedoch gar keine Nachweise gelangen, lasst den hinreichend sicheren
Schluss zu, dass regelméafRig genutzte Quartiere der Langohrflederméuse fehlen.

3.5.3.3 Feldhamster

Der Feldhamster wurde auf den im Geltungsbereich sowie in dessen Umfeld liegenden Ge-
treideflachen untersucht. Nachweise gelangen hier nicht, weshalb ein aktuelles, reproduzie-
rendes Vorkommen innerhalb des von der von der Stidumgehung begrenzten Rings um Butz-
bach hinreichend sicher ausgeschlossen werden. Dagegen sind aktuelle Vorkommen rund
um Nieder-Weisel bis etwa zur Sidumgehung auch aus den letzten Jahren belegt (eigene
Daten).

Tabelle 22: Daten zum Feldhamster

Gefahr- Arten-

dung schutz

U]

L
2 5 |5 e
i | S S e
Nr 3 - i i ~ x| 8
. |Deutscher Name Wissenschaftlicher Name (74 | w @ I|w
1. |Feldhamster Cricetus cricetus - v b,s - -

Erlduterungen:

Geféhrdung: RL H = Rote Liste Hessen, RL D = Rote Liste Deutschland, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark
gefahrdet, 3 = gefihrdet.

Status: - = derzeit keine Nachweise.

Artenschutz: IV = Art des Anhangs |V der FFH-RL, b = besonders geschiitzt, s = streng geschiitzt.

Héaufigkeit: - = Aktuell kein Nachweis.

Quellen: Rote Liste Hessen: (Kock und Kugelschafter 1995), Rote Liste Deutschland: (BfN 2009); Erhaltungszu-
stande Hessen: (Hessen-Forst FENA 2014); Erhaltungszustande Deutschland: (Bundesamt fiir Naturschutz (BfN)
2019).
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Planerisch zu bertlicksichtigen sind dennoch vor allem die Vorkommen von Haussperling und
Stieglitz sowie der benachbart auftretende Feldlerche.

Die Empfindlichkeit der Fauna gegeniiber moglichen Wirkfaktoren ist wie folgt zu beschrei-
ben:

Tabelle 24: Bewertung der Empfindlichkeit der Fauna (nur Gruppen mit Nachweisen)

Empfindlichkeit gegen
Larm, Zerschneidung, veranderte Habi- Kollisionen
Artengruppe Licht Barriere, Kulisse tate / Tétung
Vogel 2 3 2 3
Fledermause 2 1 1 1

Erléuterungen: Bewertung: 1 = sehr gering, 2 = gering, 3 = mittel, 4 = hoch, 5 = sehr hoch: k.V. = kein Vorkommen
nachgewiesen.

Die Empfindlichkeit gegentiiber durch Baugebiete regelmaRig hervorgerufenen Wirkfaktoren
ist vorliegend gering. Ausnahmen bestehen nur in Bezug auf Végel, die in Bezug auf
Kulissenwirkungen (Feldlerche) sowie Kolissionen (Glas) eine mittlere Empfindlichkeit
aufweisen.

3.5.5 Naturschutzfachliche Relevanz des Schutzguts

Allein schon aufgrund des Vorkommens von Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand
in Hessen ist die Fauna auch im Weiteren zu betrachten - insbesondere auch im Rahmen der
Artenschutzprifung (s. Anlage 1).

3.6 Schutzgut Landschaftsbild / Erholungsfunktion

3.6.1 Wirkzone

Die vorgesehene Bebauung ist nur in einem engen rdumlichen Zusammenhang landschafts-
bildwirksam. Im Grunde betrifft dies nur die Sichtbeziehungen zur Stidumgehung.

3.6.2 Beschreibung

In § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) werden vier wesentliche Kriterien fiir die
Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes genannt:

> Vielfalt,

» Eigenart,

» Schénheit und

» Erholungswert von Natur und Landschaft.

Diese Kriterien sind planerisch nicht leicht zu erfassen bzw. zu operationalisieren. Nachfol-
gend werden sie deshalb fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes kurz erldutert:
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Tabelle 25: Bewertung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion

Bewertungskriterien

Vielfalt Natur- Erho- =G
Funktionsraum / Relief- |Gewds- |Struk- ndhe/ | lungs- | E
Landschaftsbild- Eigen- |vielfalt |ser- tur- Schon- eig- o
raum art vielfalt vielfalt heit nung o
Geltungsbereich 2 1 1 3 2 2 1,9
(GB) mit Umfeld (ca. ‘
100 m in bebauten Be- e
reichen sowie bis zur
Sudumgehung)

Erlauterungen: Bewertung: 1 = sehr gering, 2 = gering, 3 = mittel, 4 = hoch, 5 = sehr hoch.

Insgesamt sind Landschaftsbild und Eignung fiir die naturnahe Erholung als geringwertig ein-
zustufen. Eine mittlere Bedeutung erreicht nur die Strukturvielfalt, an der sich indessen durch

die mit dem B-Plan vorbereiteten Bebauung nichts Wesentliches dndern wird.

Die Empfindlichkeit des Schutzguts Landschaftsbildes ist wie folgt zu bewerten (Tab. 26):

Tabelle 26: Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes

Funktionsraum /
Landschaftsbild-
raum

Empfindlichkeit gegeniiber

Uberformung / visu-
elle Storungen

Verlarmung / sons-
tige Storreize

Beeintrachtigung
der Erholungsnut-
zung

Geltungsbereich

2

2

1

(GB) mit Umfeld

Erlduterungen: Bewertung: 1 = sehr gering, 2 = gering, 3 = mittel, 4 = hoch, 5 = sehr hoch.

Die Landschaft ist im Geltungsbereich und dessen Umfeld als wenig sensibel gegeniiber Be-
eintrachtigungen durch die vorgesehenen Eingriffe einzustufen. Neben der insgesamt gerin-
gen Bedeutung fiir das Landschaftsbild ist dabei auch die Vorbelastung durch die aktuelle
gewerbliche Nutzung zu berlicksichtigen.

Die Erholungsnutzung wird durch die geplante Bebauung faktisch nicht beeintrichtigt. Im
Plangebiet bestehen keine Einrichtungen mit Funktionen der Erholungsvorsorge.

3.6.4  Natur- und umweltschutzfachliche Relevanz des Naturguts

Angesichts der geringen Bedeutung und Empfindlichkeit des Landschaftsbildes und der Er-
holungsfunktion ist das Schutzgut im Weiteren nicht mehr zu betrachten.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bedeutsame Kultur- und Sachgiiter sind von dem geplanten Bauvorhaben nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen. So formuliert der Abschlussbericht der achéologisch-geophy-
sikalische Prospektion (PZP 2021):
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Bei Betrachtung der Gegebenheiten vor Ort Iasst sich aber plausibel bereits Folgendes aus-
sagen:

1. Die Belastung durch den Schienenverkehr auf der Main-Weser-Bahn ist zu vernach-
lassigen. Zwischen der Bahnlinie, welche mindestens 350 m entfernt in Dammlage ver-
lauft und dem Plangebiet liegt eine Band bebauter Flachen, welche die bei dieser Ent-
fernung noch bestehenden Immissionen mit hoher Wahrscheinlichkeit wirkungsvoll
verringert.

Die Belastung durch den StraBenverkehr geht schwerpunktmaRig von der Siidumge-
hung (B3) aus, die mindestens etwa 150 m siidlich des Plangebiets verlduft und nur
durch Ackerland von diesem getrennt ist. Leider liegen fiir hier relevanten Abschnitt
des Stdumgehung keine validen Daten seitens HessenMobil vor. Westlich bis zum
Knotenpunkt der B3 wurde eine DTV (durchschnittliche tigliche Verkehrsmenge) von
8.577 Kfz ermittelt, auf der B3 in Nieder-Weisel 10.162 Kfz, davon 363 im Schwerver-
kehr. Fir den relevanten Abschnitt ist von einer Belastung auszugehen, die etwas (iber
jenem in Nieder-Weisel liegt.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 ist daher im Bereich der
Neubaumalnahmen durch die Stidumgehung zu erwarten. Vorzusehen sind daher
passive SchallschutzmalRnahmen, deren hinreichende Wirksamkeit im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen ist.

Die interaktive Verkehrsmengenkarte von HessenMobil (https://mobil.hessen.de/ inter-
aktive-verkehrsmengenkarte) sieht fir die Weiseler Strale eine DTV bei der letzten
Ermittlung im Jahr 2015 von 6.252 Kfz, davon 182 im Schwerverkehr. Relevante Be-
lastungen sind hier nicht zu erwarten.

Die Wohngebiete nordlich der Strale ,Im Weidchensgarten" werden zukiinftig geringeren Im-
missionen ausgesetzt sein.

3.8.2 Schadstoffe / Staub

Eine relevante Schadstoffbelastung — gleich welcher Art — durch Bau, Anlage oder Betrieb
der geplanten Anlagen kommt hinsichtlich des Schutzguts Mensch nicht in Betracht.

Staubemissionen potenziell relevanten AusmafRes sind gleichermafen nicht zu befiirchten.

3.8.3 Mogliche andere Wirkfaktoren und Beeintrachtigungen

Derzeit bestehen keine Hinweise auf andere, ggf. relevante Beeintrachtigungen des Schutz-
guts Mensch durch das mit dem B-Plan vorbereitete Vorhaben.

3.8.4 Fachliche Relevanz des Schutzguts

Relevante Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch bestehen voraussichtlich hinsichtlich
der Larmimmissionen durch die Stidumgehung B3von Butzbach. Hierzu werden noch ein
Larmgutachten sowie eine Verkehrszahlung erstellt.
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4 Auswirkungsprognose / Konfliktanalyse

4.1 Methodische Hinweise zur Auswirkungsprognose

Im Rahmen der Auswirkungsprognose ist die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen zu be-
urteilen. Analog zum bisherigen Vorgehen findet auch hier eine einfache, fiinfstufige Bewer-
tungsskala Verwendung:

1 = keine oder sehr geringe Erheblichkeit,

2 = geringe Erheblichkeit,

3 = mittlere Erheblichkeit,

4 = hohe Erheblichkeit und

5 = sehr hohe Erheblichkeit.

Von relevanten, planerisch zu berlicksichtigenden Beeintréchtigungen wird ab Erheblichkeits-
stufe 2 (geringe Erheblichkeit) ausgegangen. Je erheblicher die Beeintrachtigungen, desto
héher werden die Anforderungen an eine sachgerechte Bewdltigung des Konflikts.

4.2 Ermittlung der relevanten Wirkfaktoren

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets und Mischgebiets bringt bestimmte mégli-
che Auswirkungen mit sich, die nachfolgend betrachtet werden sollen. Dabei wird auch eine
Abschéatzung vorgenommen, ob die betreffenden Wirkfaktoren im Sinne der Umweltvertrag-
lichkeitsbeurteilung, der Eingriffsregelung oder des Artenschutzrechts wirksam bzw. relevant
werden konnen (,Relevanzprifung"). Definitiv nicht relevante Wirkfaktoren werden in der wei-
teren Konfliktanalyse nicht mehr beriicksichtigt.

Ebenso werden Schutzgiiter, deren Relevanz fiir das hier zu betrachtende Vorhaben / Pla-
nung bereits im Rahmen der Bestandserfassung und —bewertung ausgeschlossen werden
konnte, nicht mehr behandeilt.

Eine Zusammenstellung aller in Planungsverfahren ggf. zu berticksichtigenden Wirkfaktoren
ist Lambrecht u. a. (2004) zu entnehmen®. Aus dem Spektrum dieser Wirkfaktoren bediirfen
folgende keiner Priifung, da sie fiir das zu betrachtende Vorhaben ohne Belang sind:

e Strahlung durch elektromagnetische Felder oder
e Radioaktive Strahlung sowie die
» gezielte Beeinflussung von Arten und Organismen.

Zu betrachtende Schutzglter sind gemaR Kapitel 3:

¢ Boden,

e Wasser (Grundwasserschutzfunktion),
e Biotoptypen / Flora,

e Fauna und

e Mensch.

3 Miller u.a. (2019) haben die Liste der Wirkfaktoren in Bezug auf den Boden erweitert.
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° Wirkfaktor Stoffliche Einwirkungen

12. Boden / Wasser: Eintrag von Baustoffen, ggf. auch Schadstoffen

Hier nicht von vornherein irrelevant, da die Bautatigkeit bis in Grundwasser-
leiter vordringen konnte.

13. Fauna / Flora: Eintrag von Stauben

Nicht relevant, da allenfalls temporar wirksam und insgesamt nur mit bauty-
pischen, geringen Emissionen zu rechnen ist.

4.2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

° Wirkfaktor Fl&dcheninanspruchnahme

1

Boden: Versiegelung

Grundsatzlich relevant, da umfangreiche Flachen dauerhaft ihre Funktionen
im Naturhaushalt verlieren.
Wasser: Versiegelung

Grundsatzlich relevant, da umfangreiche Flachen dauerhaft inre Retentions-
funktion verlieren und liberschiissiges Niederschlagswasser anfillt.
Wasser: Belastungen des Vorfluters durch Zuleitung von iiberschiissigen
Niederschlagswasser (Dachflachen)

Zu betrachten, da ggf. Vorkehrungen gegen eine erhdhte Einleitung getroffen
werden muissen.

Biotoptypen: Dauerhafter Verlust von Biotoptypen / Vegetation
Grundsaétzlich relevant, da Biotoptypen dauerhaft verloren gehen.

Fauna: Dauerhafter Verlust von Lebensstétten

Relevant, da geschiitzte Lebensstatten und deren Funktionen dauerhaft ver-

loren gehen. Zu betrachten sind dabei auch Kulissenwirkungen, welche u.a.
die Meidung von siedlungsnahen Bereichen zur Folge haben kénnen.

° Wirkfaktor: Veranderung der Standortfaktoren

6.

Boden: Dauerhafte Verdnderungen der Morphologie
Nicht relevant (s.o. bei baubedingt).
Flora / Fauna: Anderungen der besiedlungsbestimmenden Standortfaktoren

und Habitatbedingungen (Wasserhaushalt, Bodenchemie, Beschattung etc.)
Nicht relevant (s.o. bei baubedingt), da standortliche Auswirkungen auf die
Umgebung nicht zu erwarten sind. Im Baubereich steht die Fldcheninan-

spruchnahme im Vordergrund.

° Wirkfaktor Storungen

8. Fauna: Storungen durch Barrieren / Zerschneidung

Hier nicht relevant, da keine uniiberwindlichen Barrieren entstehen und be-
stehende Zerschneidungswirkungen nicht relevant verstarkt werden.
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4.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens / Planungsalternativen

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich in Landschaft und Naturhaushalt nichts dndern.

4.5 Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens / der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter beschrieben und be-
wertet, soweit sich ihre Betrachtung in der Konfliktanalyse in Bezug auf die relevanten Wirk-
faktoren als notwendig erwiesen hat (s. Kap. 3).

4.5.1 Schutzgut Boden

Kenndaten méglicher Beeintridchtigungen (vgl. Okobilanz in Anhang 1 sowie Tab. 2):

Flacheninanspruchnahme: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfass13.887 m2.
Grundsatzlich ist auf nahezu der gesamten Flache mit Eingriffen in den Boden zu rechnen,
wo diese nicht bereits erfolgt sind (z. B. Gewerbeflachen, Verkehrsflachen).

Die in Anspruch zu nehmende, nicht bereits versiegelte oder teilversiegelte Flache umfasst
6.922 m? Darin enthalten sind auch spatere Grin- und Pflanzflachen.

Zu priifende Wirkfaktoren (geméaR Kap. 4.2)

e Baubedingte Auswirkungen:

- Flacheninanspruchnahme: Abgrabung / Versiegelung.

e Anlagenbedingte Auswirkungen:

- Flacheninanspruchnahme: Dauerhafte Versiegelung.

Relevante Vorbelastungen:

* Bestehende Versiegelung und Teilversiegelung.

¢ Intensive Landwirtschaft: Gute fachliche Praxis entspricht den Zielen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, ist also per se keine zu berlicksichtigende Vorbelas-
tung.

Naturschutzfachliche Bewertung der Bodenfunktionen: Siehe Tabelle 6.

VermeidungsmaBnahmen zum Schutzgut Boden:

Folgende Vermeidungsmafnahmen sind zugunsten des Bodens umzusetzen:

Vi1 Bodenkundliche Baubegleitung

V2 Schutz von Bodendenkmalern

V3 Schonender Umgang mit dem Boden auf bisherigen Ackerflachen (WA3, MI2)
und zukunftigen Griinflachen

V4 Wasserdurchlassige Versiegelung von Stellflachen

V5 Verwertung von Niederschlagswasser
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Funktions- Eingriff Kompensation / Ausgleich
raum Boden

» Voll- oder teilversiegelt. o Kein Pestizideinsatz; kein Din-
Grunstreifen e 1.641 m? ger.

e Bodenfunktionswert 3, mindes-
tens teilweise kein gewachse-
ner Boden;

e Mulchmahd, Hausgarten.

Die Kompensation erfolgt beziiglich des Bodens liber den schutzgutiibergreifenden Ansatz
der Kompensationsverordnung in Form einer ErsatzmaRnahme. Die Ersatzmafnahme um-
fasst jedoch Funktionsverbesserungen, die unmittelbar bodenwirksam sind. Dem Verlust
hochwertigen Bodens steht eine etwas gréfiere Flache mit einer Aufwertung der Bodenfunk-
tionen entgegen.

Im Zuge der Umsetzung der baulichen Vorhaben werden die kontaminierten Altlastenflichen
der ehemaligen Tankstelle saniert.

4.5.2 Schutzgut Wasser

Kenndaten mdglicher Beeintrachtigungen:

e Flachendaten s. o. unter Boden.

» Grundwasserleitende Schichten geringer Ergiebigkeit sind in Tiefen ab 3 m zu erwar-
ten.

e Im Bereich der ehemaligen Tankstelle an der Weiseler StralRe liegt eine Grundwas-
serverunreinigung vor.

¢ Die Entwasserung erfolgt durch Anschluss an den Kanal Im Weidchensgarten.

Zu priifende Wirkfaktoren

e Baubedingte Auswirkungen:

-  Flacheninanspruchnahme: Abgrabung in grundwasserfuhrenden Schichten.

e Anlagenbedingte Auswirkungen:

- Flacheninanspruchnahme: Baukdrper in grundwasserfiinrenden Schichten.

Relevante Vorbelastungen:

» Bestehende Versiegelung und Teilversiegelung.

* Intensive Landwirtschaft: Gute fachliche Praxis entspricht den Zielen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, ist also per se keine zu beriicksichtigende Vorbelas-
tung.

Naturschutzfachliche Bedeutung des Schutzquts Wasser:

Siehe Tabellen 7 und 8.
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4.5.3 Schutzgut Biotope, Flora

Kenndaten méglicher Beeintrachtigungen:

Die flachenmaRigen Daten zum Voreingriffszustand und zum Zustand bei Ausschopfung der
maximal méglichen Bebauung sind der Okobilanzierung in Anhang 1 zu entnehmen. Erlau-
ternd ist dazu anzumerken, dass der Bebauungsplan fiir das Allgemeine Wohngebiet WA3
und das Mischgebiet MI2 festsetzt, dass die zuldssige Grundfliche durch die Grundflichen
der mit Geh- und Fahrrechten belasteten Flachen, der Gemeinschaftsstellpldatze und der Ge-
meinschaftsgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 {iberschritten werden darf,
um die innere ErschlieRung sicherzustellen.

Relevante Wirkfaktoren

e Baubedingte Auswirkungen:

- Flacheninanspruchnahme: Zerstérung / Verénderung von Biotoptypen.

e Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen:

- Flacheninanspruchnahme: Dauerhafter Verlust von Biotoptypen.

Relevante Vorbelastungen:

e Bestehende Versiegelung und Teilversiegelung.

e Intensive Landwirtschaft: Gute fachliche Praxis entspricht den Zielen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, ist also per se keine zu beriicksichtigende Vorbelas-
tung.

Naturschutzfachliche Bedeutung des Schutzguts

Siehe Tabellen 13, 14 und 15.

VermeidungsmaBnahmen zugunsten des Schutzguts:

V1 Okologische Baubegleitung

V4 Wasserdurchlassige Versiegelung von Stellflichen
V6 Verzicht auf Schottergarten

V7 Mindestbepflanzung der Grundstiicksfreiflachen
V8 Eingriinung nach Siden hin

V9 Begriinung der Dachflachen und der Tiefgarage

Verbleibende Beeintrachtigungen / Erheblichkeit:

In Bezug auf das Schutzgut ist die Eingriffserheblichkeit — unter Zugrundelegung der Vermei-

dungsmafinahmen — als gering (2) zu bewerten.
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Relevante Vorbelastungen:

» Bestehende Versiegelung und Teilversiegelung.

* Intensive Landwirtschaft: Gute fachliche Praxis entspricht den Zielen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, ist also per se keine zu beriicksichtigende Vorbelas-
tung.

Naturschutzfachliche Bedeutung des Schutzquts

s. Tab. 23 und 24.

VermeidungsmaRnahmen zugunsten des Schutzgutus:

Vi1 Okologische Baubegleitung

V6 Verzicht auf Schottergérten

V7 Mindestbepflanzung der Grundstiicksfreiflachen

\A: Eingriinung nach Siden hin

LA ) Begrinung der Dachflachen und der Tiefgarage

V10 Bauzeitenregelung fiir Rodungs- und Fallarbeiten

V11 Insektenschonende Beleuchtung

V12 Vermeidung eines signifikant erhohten Kollisionsrisikos flir Végel an Glasfla-
chen

V13 Bauzeitenregelung auf Ackerflachen

Verbleibende Beeintrachtigungen / Erheblichkeit:

Fir die Fauna verbleibt nach Umsetzung der Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen eine ge-
ringe Eingriffserheblichkeit (Wertstufe 2).

Begrlindung:
o Es erfolgen keine Eingriffe in hochwertige Tierlebensraume.
e Die Beeintrachtigungen fiir die Feldlerche werden funktional ausgeglichen.

Kompensation / Ausgleich:

Die geringen Beeintrachtigungen, welche nach Umsetzung der Vermeidungsmafnahmen
und der CEF-MaRnahme verbleiben, sind vollstandig Uber den schutzgutiibergreifenden An-

satz der Kompensationsverordnung zu kompensieren.
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5 Herleitung der KompensationsmaBnahmen und Okobilanz so-
wie MalRnahmeniibersicht

Nach Durchfiihrung von VermeidungsmaRnahmen verbleiben nur fiir die Feldlerche Beein-
trachtigungen, die einen funktional wirksamen Ausgleich erfordern. Dieser wird mittels einer
CEF-Maflnahme sichergestellt.

Ansonsten kann die Kompensation vollstandig Gber den schutzqutiibergreifenden Ansatz der
Kompensationsverordnung erbracht werden.

Das Kompensationsdefizit belduft sich (siehe Anhang 1) auf 51.957 Wertpunkte.

In diese Defizitberechnung sind bereits die innerhalb des Baugebiets méglichen kompensa-
torischen Wirkungen (z.B. die Begriinung der Dachfldchen) integriert, so dass der volle Kom-
pensationsumfang extern zu erbringen ist.

Die Kompensationsmafnahme EK 1 wird im MalRnahmenblatt 1 (s. Anhang 2) dargestellt und
erldutert. Sie dient zugleich als CEF-MaRnahme zugunsten der Feldlerche.

Im Einzelnen sind folgende Vermeidungs-, Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen so-
wie Malnahmen im Rahmen des Monitorings umzusetzen:

Tabelle 30: Ubersicht iiber alle durchzufiihrenden natur- und umweltschutzrechtlich gebote-
nen MalBnahmen

Nr. Bezeichnung der MaBRnahme
Vi1 Okologische Baubegleitung
V2 Schutz von Bodendenkmaélern

V3 Schonender Umgang mit dem Boden auf bisherigen Ackerflachen (WA3, MI2) und
zukUnftigen Grinflachen

V4 Wasserdurchléssige Versiegelung von Stellflichen
V5 Verwertung von Niederschlagswasser (Retention, Drosselung des Regenwasser-
abflusses)

V6 Verzicht auf Schottergarten
V7 Mindestbepflanzung

Vs Eingriinung nach Siiden
V9 Begrinung der Dachflachen und der Tiefgarage

V10 Bauzeitenregelung fir Rodungs- und Fallarbeiten
V11 Insektenschonende Beleuchtung

V12 Vermeidung eines signifikant erhéhten Kollisionsrisikos fiir Vogel an Glasflachen

V13 Bauzeitenregelung auf Ackerflachen

V14 Passiver Schallschutz

V 15”7 | Nutzung erneuerbarer Energie

V16 Sanierung der Altlastenflache im Bereich der ehemaligen Tankstelle

7 Die Mafinahme ist keine VermeidungsmaBinahme im engeren Sinne. Sie wird dennoch hier integriert,
um die umweltschiitzenden MaRnahmen in einer Tabelle Ubersichtlich zusammenzufiihren.
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8 Zusammenfassung

Die Stadt Butzbach beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Weiseler StraRRe
Sudost” die Erlangung von Baurecht fiir eine Wohnanlage mit einem Wohn- und Geschéafts-
haus, vier Mehrfamilienhdusern, vier Doppelhdusern und sechs Einfamilienhdusern. Ausge-
wiesen werden im Geltungsbereich ca. 1,4 ha Wohnbauflichen sowie gewerblich nutzbare
Flachen.

Im Rahmen des Planverfahrens ist eine Strategische Umweltpriifung (SUP) in Form eines
Umweltberichts vorzulegen, die auch samtliche landschaftsplanerischen Aspekte im Sinne
eines Grlnordnungsplans umfasst. Zudem werden die artenschutzrechtlichen Aspekte in ei-
ner Artenschutzprifung abgearbeitet. Die Teilwerke wurden vorliegend im Umweltbericht zu-
sammengefuhrt.

Der Umweltbericht bietet die Grundlage fiir die sachgerechte Abwagung der Umweltbelange
durch die Kommune. Dem Umweltbericht liegen Erhebungen in Form einer Biotoptypen-Kar-

tierung sowie einer Kartierung der Flora und Fauna zugrunde. Andere relevante Aspekte zu
den Schutzgitern wurden durch Recherchen im Internet oder aus anderen Quellen bzw.
durch Ortsbesichtigungen untersucht.

Auf Basis dieser Daten wurden die Schutzgliter beschrieben und bewertet. Dabei zeigte sich,
dass den Schutzgitern Klima und Luft, Landschaftsbild und Erholungsvorsorge sowie Kultur-
und sonstige Sachgliter keine planerische Relevanz zukam.

Fur die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Biotoptypen und

Fauna wurde das Plangebiet raumlich gegliedert in:
o die Ackerflachen im Siiden.
» die bisher gewerblich genutzten Bereiche im Zentrum und
e den schmalen Streifen mit griinlandartiger Nutzung entlang der Strafle ,Im Weid-
chensgarten”.

Fur das Schutzgut Boden ergab sich ein sehr hoher Bodenfunktionswert in den Ackerflichen,

die mit knapp einem halben Hektar in die Planung einflossen.

Hinsichtlich des Schutzguts Wasser zeigte sich, dass in einer Tiefe von 3 — 4 m Grund- bzw.

Schichtwasser mit geringer Ergiebigkeit zu finden ist, welches punktuell aufgrund einer ehe-
maligen Tankstelle belastet ist.

Das Schutzgut Biotoptypen / Flora wies keine hochwertigen Strukturen oder Elemente auf.
Wie beim Schutzgut Wasser finden sich im Geltungsbereich weder Schutzgebiete noch -ob-

jekte noch besonders schiitzenswerte Auspragungen.

Die Fauna war als maRig artenreich zu bewerten. Nur wenige Vogelarten wiesen einen un-
gunstigen, unzureichenden Erhaltungszustand auf. Hinweise auf die regelméRige Nutzung
von Quartieren durch Fledermé&use ergaben sich nicht. Der im weiteren Umfeld nachgewie-
sene Feldhamster konnte im Plangebiet und dessen nahem Umfeld nicht nachgewiesen wer-
den. Auch die Untersuchung auf planungsrelevante Reptilienarten erbrachte keine Nach-
weise.
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Anlage 1:

Artenschutzpriifung

1 Einleitung

Die Ergebnisse der Erfassungen zur Fauna und Flora sind den Kapiteln 3.4 und 3.5 zu ent-
nehmen. Darauf wird im Folgenden Bezug genommen.

In der Artenschutzpriifung wird gepriift, ob die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
durch das geplante Vorhaben ausgelost werden kdnnen (s. Kap. 1.2). Im Gegensatz zur all-
gemeinen Beschreibung der vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen (s. Kap. 4.2) werden
nun einzelne Arten (oder 6kologische Gilden) konkret betrachtet, wobei letztlich die Wirkun-
gen der Vermeidungs- und CEF-Mafnahmen (s. Kap. 4.3) zugrunde zu legen sind.

Die Prifung besteht aus der Abschichtung der potenziell relevanten Arten, zu der auch eine
vereinfachte Priifung fiir bestimmte Vogelarten gehort (siehe Anhang 1 zu Anlage 1), und
einer detaillierten einzelartenbezogenen Konfliktanalyse, wobei in letztere nur jene Arten ein-
gestellt werden, fur die im Rahmen der Abschichtung und der vereinfachten Prifung eine
Verletzung von Verboten nicht ausgeschlossen werden kann.

2 Abschichtung

Die Abschichtung setzt sich aus zwei Arbeitsschritten zusammen:
1. Zusammenstellung der potenziell relevanten Arten (Relevanzpriifung) und

2. Abschichtung des zu priifenden Artenspektrums.

Grundsatzlich in die Prifung einzustellen sind Arten aus folgenden Artengruppen:
e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie;

e die europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie.

Im Rahmen der Abschichtung werden alle Arten vom weiteren Priifprozess freigestellt,

1. die vom Wirkraum des Vorhabens sicher nicht erfasst werden (Kriterium 1) und /
oder

2. deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenspezifisch so gering ist, dass keine Ver-
botstatbestédnde ausgeldst werden kdnnen (Kriterium 2).

Die Abschichtung auf der Ebene der Artengruppen vollzieht sich in Tab. 32.

Bisweilen werden Hinweise auf Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie gegeben. Diese sind
zwar nicht in die Artenschutzprifung einzustellen, kdnnten aber im Hinblick auf die Eingriffs-
regelung und das Umweltschadensrecht zu beachten sein. Sie waren dann im Rahmen der
Kapitel 3.5 und 4.5.4 zu bearbeiten.
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Artengruppe Relevanz | Begriindung
Kriterium 1 trifft somit fiir die gesamte Artengruppe
Zu.

Reptilien keine In Betracht kommt unter den Arten des Anhangs

IV nur die Zauneidechse. Im Rahmen der aktuel-
len Untersuchungen konnte im Geltungsbereich
kein Nachweis der Art erbracht werden.

Kriterium 1 trifft somit fir die gesamte Artengruppe

zZu.
Vogel gegeben | Brutvogel kommen vor und sind somit weiter zu
betrachten.
Fledermause gegeben | Fledermause nutzen das Gebiet zur Nahrungssu-

che und transferfliegend. Quartiere konnten hinrei-
chend sicher ausgeschlossen werden.

Wegen ihres Vorkommens soll die Artengruppe
dennoch weiter betrachtet werden.

sonstige Sdugetiere keine Nachweise des Feldhamsters gelangen aktuell
nicht. Damit kann ein Vorkommen hinreichend si-
cher ausgeschlossen werden.

Weitere Arten aus dieser Gruppe (z. B. Hasel-
maus, Wildkatze) sind definitiv nicht betroffen.

Die Abschichtung der Artengruppen kommt zum Ergebnis, dass nur die Gruppe der
Vogel und Fledermaduse weiter zu betrachten sind.

Auch von den nachgewiesenen Vogelarten missen jedoch nicht alle einer Einzelartenpriifung
unterzogen werden. Vielmehr sieht der Hessische Leitfaden zur Artenschutzpriifung
(HMUELV 2011) eine vereinfachte Priifung fiir Vogelarten vor, die einen giinstigen Erhal-
tungszustand aufweisen (s. u. in Abschnitt 3).

Darlber hinaus kann auch fir einige nachgewiesene Arten mit unginstigem Erhaltungszu-
stand ein relevanter rdumlicher (Kriterium 1) oder funktionaler (Kriterium 2) Bezug zum er-
maglichten Eingriff von vornherein ausgeschlossen werden, so dass auch sie keiner vertieften
Betrachtung beddrfen.

Das Ergebnis dieses Abschichtungsschrittes dokumentiert Tab. 33. Darin werden folgende
Kurzel verwendet:

e EHZ = Erhaltungszustand; U1 = unglinstig, unzureichend; U2 = ungiinstig, schlecht, FV = giinstig.
e N = Nahrungsgast, U = iberfliegend / transferfliegend, D = Durchzlgler, Rastvogel.
e Kriterium? = Kriterium trifft zu?;
- K1 =Vorkommen liegt aufterhalb des Wirkraums;
- K2 = Artist (vorliegend) nicht wirkungsempfindlich.
e Abschichtung? = Abschichtung erfolgt?; Ja = zutreffend, Nein = nicht zutreffend.
e PG = Plangebiet (Geltungsbereich).
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maus zuschlielRen;
e Essenzielle Nahrungssuchflachen be-
stehen im Geltungsbereich nicht.

Die Abschichtung ergab somit, dass

1. samtliche Fledermausarten keiner weiteren Priifung im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Konfliktanalyse bediirfen. Diese Arten werden daher abgeschichtet.

2. Vdogel, die nur als Nahrungsgast und / oder iiberfliegend beobachtet werden konn-
ten, mangels essenzieller Funktionen der Nahrungssuchflachen im Plangebiet abzu-
schichten sind.

Gleiches gilt fir Brutvogel des Umfeldes. Bei diesen Arten (Klappergrasmiicke, Tiir-
kentaube) ist ohne weiteres erkennbar, dass keine relevanten funktionalen Beziehun-
gen zum Plangebiet bestehen.

3 Vereinfachte Priifung bei bestimmten Vogelarten

Der Hessische Leitfaden zur Artenschutzpriifung (HMUELV 2011) sieht als besondere Form
der Abschichtung auch eine ,vereinfachte Prifung” fur die Végel mit ginstigem Erhaltungs-
zustand vor. Die hier nachgewiesenen Vogelarten mit glinstigem Erhaltungszustand werden
im Anhang 1 der vorliegenden Artenschutzpriifung der vereinfachten Priifung unterworfen.

Dabei zeigt sich, dass fiir keine dieser Arten eine Verletzung von Verbotstatbestianden in Be-
tracht kommt. Fiir einige Arten - und insbesondere fiir die im Offenland lebende Wiesenschaf-
stelze - sind allerdings Vermeidungsmaflnahmen durchzufiihren.
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Art Nr. 1: Feldlerche

Artenschutzrechtliche Priifung: Feldlerche (Alauda arvensis)

1. Allgemeine Angaben

1.1 Schutzstatus und Gefahrdungsstufe

[] FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland: 3

X] Européische Vogelart RL Hessen: v

1.2 Erhaltungszustand (Bewertung nach Ampelschema)

EU: X unbekannt [ ] giinstig [ ] ungiinstig- |[_] ungiinstig -
kontinentale Region unzureichend schlecht
Deutschland: X unbekannt [ ] giinstig [] ungiinstig- | [_] ungiinstig -
kontinentale Region unzureichend schlecht
Hessen: [:I unbekannt |:] gunstig B ungunstig - |:| ungunstig -

' unzureichend schlecht

2. Charakterisierung der betroffenen Art

2.1 Lebensraumanspriiche / Verhaltensweisen

2.1.1 Brutplatz / Lebens- |jeweils nach (Bezzel 1993)

raum: e Typischer Brutvogel weithin offener Landschaften, die keine ,Kulis-
sen” in Form von Siedlungs-, Waldréndern oder dhnlichen Struktu-
ren aufweisen. Die Abstande zu geschlossenen Vertikalstrukturen
(z.B. Waldrand) betragen mindestens 60 — 120.

» Beider Feldlerche finden wahrend der Brutsaison Umsiedlungen
statt, wenn die Feldfriichte der im Friihjahr besiedelten Fldchen zu
hoch gewachsen sind. Danach werden vielfach auch Wege und
Wegrander als Brutplatze akzeptiert.

* Nest auf trockenem bis wechselfeuchten Boden in niedriger und ab-
wechslungsreicher Vegetation mit offenen Stellen.

e Raumbedarf zur Brutzeit (erforderliche HabitatgroRe fiir erfolgreiche
Reproduktion): 0,3 — 0,8 ha (Flade 1994).

Reviertreue nachgewiesen (Bauer u. a. 2005b). Keine Brutplatztreue.

2.1.2 Brutplatz- / Orts-
freue:

2.1.3 Nahrung / Nah-
rungssuchraum:

nach (Bezzel 1993): Sehr vielseitig. Ab Mitte April zunehmend Insekten,
Spinnen, Schnecken und Regenwiirmer. Im Winter jedoch Getreide- und
Unkrautsamen, Keimlinge und junge Blatter. Die Nahrung wird haupt-
sachlich vom Boden aufgenommen.

2.1.3 Wanderung / Rast:

2.1.5 Phénologie und jeweils nach (Bezzel 1993)

Fortpflanzung: ¢ Wegzug: In Mitteleuropa ab Mitte September bis Ende Oktober / An-
fang November.

e Heimzug: Ab Ende Januar / Mitte Februar mit Gipfel im Méarz, bis
Ende April / Anfang Mai. Stark wetterabhangig, Umkehrzug nach
Kalteeinbriichen.

e Brut: 2 Jahresbruten (bei Erstbruten mehrere Ersatzbruten maglich),
Legebeginn ab Mitte April, Brutdauer: 11-12 Tage, Nestlingsdauer: 7
— 11 Tage, Juvenile mit 30 Tagen selbstandig (Glutz von Blotzheim
1994).

Kurzstreckenzieher, dabei Tag- und Nachtzieher (Bezzel 1993).

2.1.6 Storungssensibili- |e

tat:

Nach Garniel & Mierwald (2010): Art der Gruppe 4: Brutvogel mit un-
tergeordneter Larmempfindlichkeit.
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Artenschutzrechtliche Priifung: Feldlerche (Alauda arvensis)

- Anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme mit dauerhaftem Verlust der Lebensstatten oder
deren Funktionen (einschliefilich Kulissenwirkungen):

Durch die dauerhafte Wirksamkeit von Kulissenwirkungen ist vom Verlust eines Reviers auszu-
gehen.

b) Sind Vermeidungsmanahmen maoglich? ja  [] nein

Umzusetzen sind folgende VermeidungsmalRnahmen:
e VermeidungsmaBnahme V 1: Artenschutzrechtliche Baubegleitung;

» VermeidungsmaBnahmen V 13: Bauzeitenregelung auf Ackerflachen.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorge- D ja El nein
zogene Ausgleichs-Malinahmen (CEF) gewahrt (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)?

Die beiden VermeidungsmaBnahmen verhindern die direkte Inanspruchnahme aktuell genutzter Le-
bensstatten, nicht aber den dauerhaften Wegfall von Lebensstéattenfunktionen.

d) Wenn Nein — kann die tkologische Funktion durch vorgezogene Aus- @ ja D nein
gleichs-Mafinahmen (CEF) gewéhrleistet werden? (§ 44 (5) Satz 2
BNatSchG)?

Folgende CEF-MaRnahme ist umzusetzen:
e C 1: Funktionaler Ausgleich zugunsten der Feldlerche.

Durch die Malinahme C1 erfolgt eine zielgerichtete Aufwertung des Lebensraums der ortlichen Po-
pulation. Die Lebensstéttenkapazitat wird in mindestens dem gleichen MaRe erhéht, wie sie im Zuge
des Vorhabens maximal verloren geht. Mit Hilfe dieser MaRnahme bleiben die dkologischen Funkti-
onen im raumlichen Zusammenhang (Lebensraum der lokalen Population) gewahrt (vgl. (Richarz
u. a. 2010).

In Bezug auf die Anlage von Bliihstreifen oder -flachen gehen (Richarz u. a. 2010) pragmatisch von
einem Bedarf von 1.000 m? Ausgleichsflache pro verlorenem Revier aus.

Der Verbotstatbestand "Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fort- |:| ja g nein
pflanzungs- und Ruhestitten® tritt ein!

4.2 Fang, Verletzung, Totung wildlebender Tiere (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? (Vermeidungs- X ja |:] nein
mafinahmen zundchst unberlicksichtigt)

- Baubedingte Flacheninanspruchnahme mit Zerstérung von Lebensstitten:
Die Feldlerche kénnte zeitweise auch in den in Anspruch genommenen Flachen vorkommen,
so dass Tétungen und Verletzungen wahrend der Brut- und Aufzuchtphasen zunéchst zu prog-
nostizieren sind

- Anlagenbedingte Kollisionen an Glas:

Die Feldlerche dringt nicht in Siedlungsbereiche ein und ist daher an Glasflaichen an Fassaden
grundsatzlich nicht relevant schlaggefahrdet

b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdglich? jia  [] nein
Umzusetzen sind folgende Vermeidungsmaflnahmen:

» VermeidungsmaBnahme V 1: Artenschutzrechtliche Baubegleitung;
* VermeidungsmaRnahmen V 13: Bauzeitenregelung auf Ackerflachen.

c) Verbleibt unter Bericksichtigung der VermeidungsmaRnahmen ein signifi- [] ja nein
kant erhdhtes Verletzungs- oder Tétungsrisiko?

Ein signifikant erhohtes Totungsrisiko kommt auf Basis der Vermeidungsmafnahmen nicht in Be-
tracht.

Der Verbotstatbestand "Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein! |:| ja |E nein
4.3 Storungstatbestande (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau- [] ja nein
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort werden?
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Art Nr. 2: Haussperling

Artenschutzrechtliche Priifung:

Haussperling (Passer domesticus)

1. Aligemeine Angaben

1.1 Schutzstatus und Gefahrdungsstufe

[ ] FFH-RL-Anhang IV-Art

RL Deutschland: \"

[Z Europaische Vogelart

RL Hessen: Vv

1.2 Erhaltungszustand (Bewertung nach Ampelschema)

EU: X unbekannt |[] giinstig [ ] ungiinstig- |[] unginstig -
kontinentale Region unzureichend schlecht
Deutschland: X unbekannt |[_] gunstig [ ] ungiinstig- [[_] ungiinstig -
kontinentale Region unzureichend schlecht
Hessen: [ ] unbekannt |[] giinstig D4 ungiinstig - |[] unginstig -
unzureichend schlecht

2. Charakterisierung der betroffenen Art

2.1 Lebensraumanspriiche / Verhaltensweisen

2.1.1 Brutplatz / Lebensraum: -

Brutvogel in Siedlungen aller Art (Flade 1994).

Nest in Nischen oder Hohlen. Hauptsachlich an Gebiuden
aber auch in Nistkdsten (Bezzel 1993).

Raumbedarf zur Brutzeit (erforderliche HabitatgréRe fiir
erfolgreiche Reproduktion): Koloniebriiter, Aktionsradius

< 2 km (Flade, 1994).

2.1.2 Brutplatz- / Ortstreue: jeweils nach (Bauer u. a. 2005b)

Ganzjahrig am Brutplatz, an dem meist festgehalten wird;

Auch Nestplatzwechsel oder Nutzung eines Nestplatzes
durch mehrere Paare.

2.1.3 Nahrung / Nahrungssuch- -
raum:

Hauptsachlich Samereien (Getreide), aber auch Insekten
(bis max. 30 % der Nahrung). Jungvogel werden haupt-
sachlich mit Insekten gefiittert (Bezzel, 1993).
Vorwiegend am Boden, meist in der Nahe von Deckung
(Glutz von Blotzheim, 1985).

2.1.4 Wanderung / Rast: Standvogel mit Junidispersion (Bezzel, 1993).

2.1.4 Phanologie / Fortpflanzung: -

Zug: Gerichtete Bewegungen September/Oktober (90 %
Jungvogel). Dismigrationen der Jungen nach der Brutzeit
oder vor dem Brutbeginn durch unverpaarte Altvégel mog-
lich (Bezzel, 1993).

Brut: Monogame Dauerehe, Bigamie nachgewiesen. 2 - 3
Jahresbruten; Vollgelege: 3 - 7 Eier, Legebeginn: von
Temperatur abhangig, meist Mitte Marz - Ende April, Eiab-
lage allerdings in allen Jahreszeiten nachgewiesen. Spa-
teste Nestlinge bis November (Bezzel, 1993).

2.1.6 Stérungssensibilitat -

Fluchtdistanz: < 5 m (Flade 1994);

Art der Gruppe 5: Brutvégel ohne spezifisches Abstands-
verhalten zu Strallen; Effektdistanz gegeniber viel befah-
renen Straflen: 100 m (Garniel und Mierwald 2010).

2.1.7 Kollisionsgefahrdung: -

An Glasflachen mindestens maBig gefahrdet und regelma-
Big Schlagopfer (eigene Erfahrungen);
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Artenschutzrechtliche Priifung: Haussperling (Passer domesticus)

- Anlagenbedingte Fldcheninanspruchnahme mit dauerhaftem Verlust der Lebensstatten:

Der Haussperling wird anlagenbedingt voraussichtlich durch das neue Baugebiet profitieren, da
sich hier neue Brutplatzfunktionen ergeben.

b) Sind Vermeidungsmalnahmen moglich? X] ja |:| nein

Umzusetzen sind folgende Vermeidungsmafnahmen:
* Vermeidungsmafnahme V 1: Artenschutzrechtliche Baubegleitung.

Es wird empfohlen, auch den Abriss der Geb&ude auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der V6-
gel durchzuflihren. Ansonsten ist Uber die artenschutzrechtliche Baubegleitung zu priifen, ob
Haussperlinge beim Abriss zu Schaden kommen kénnten. In diesem Falle wére das Vorgehen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und zu dokumentieren.

c) Wird die ékologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorge- @ ja |:| nein
zogene Ausgleichs-Malinahmen (CEF) gewahrt (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)?

Unabhangig durch die nicht sicher auszuschlieRende Schadigung von geschiitzten Lebensstatten
kann flr den Haussperling sicher prognostiziert werden, dass es nicht zu einem Verlust der 6kologi-
schen Funktionen im raumlichen Zusammenhang kommt.

Zum einen bestehen im Umfeld zahlreiche weitere, potentielle Brutméglichkeiten, zum andren werden

auch die neu errichteten Gebaude Brutplatzfunktionen bieten - mutmaRlich in groRerem MaRe als die
abzureilRenden Bestandsgebaude.

d) Wenn Nein — kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs- [ ] ja [] nein
MaRnahmen (CEF) gewahrleistet werden? (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)?

Punkt d) ist gegenstandslos.

Der Verbotstatbestand "Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fort- D ja nein
pflanzungs- und Ruhestitten* tritt ein!

4.2 Fang, Verletzung, Tétung wildlebender Tiere (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden? (VermeidungsmaR- IE ja |:| nein
nahmen zun&chst unberiicksichtigt)

- Baubedingte Fl&cheninanspruchnahme mit Zerstérung von Lebensstétten:
Zu einer Zerstérung von Brutpladtzen des Haussperlings wird es auf Basis der vorliegenden Kar-
tierungen und der Aussagen des Bebauungsplans nicht kommen. Mit letzter Sicherheit ausge-
schlossen werden kann eine zukiinftige Nutzung der abzureiRenden Gebaude jedoch nicht.

- Anlagenbedingte Kollisionen an Glas:
Der Haussperling wird auch zukiinftig die geplanten Siedlungsbereiche nutzen. Von Wohngebau-
den geht in der Regel keine signifikant erhéhte Gefahrdung aus (vgl. LAG-VSW 2021). Im Bau-
antragsverfahren ware dies jedoch ggf. zu priifen (s. VermeidungsmaRnahme V 12).

b) Sind VermeidungsmaRnahmen moglich? E ja [ nein

Umzusetzen sind folgende VermeidungsmaRnahmen:
e VermeidungsmafBnahme V 1: Artenschutzrechtliche Baubegleitung.

e VermeidungsmaBnahmen V 12: Vermeidung eines signifikant erhdhten Kollisionsrisikos fiir
Vaégel an Glasflachen.

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen ein signifi-  [] ja nein
kant erhdhtes Verletzungs- oder Tétungsrisiko?

- Baubedingte Flacheninanspruchnahme mit Zerstérung von Lebensstitten:
Mit Hilfe der MaRnahme V1 konnte ein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko sicher ausgeschlossen
werden, sofern in der Brut- und Aufzuchtphase abgerissen wiirde und — wider Erwarten — Brut-
platze an den abzureienden Gebduden entstehen wiirden.

- Anlagenbedingte Kollisionen an Glas:
Mit der Malinahme V 12 ist sichergestellt, dass im Falle der Entstehung besonderer Gefahren-
punkte angemessene MalRnahmen gegen den Vogelschlag ergriffen werden missen.

Der Verbotstatbestand "Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein! @ ja [:| nein
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Planungsbiiro Gall (2022) B-Plan ,Weiseler Stralle Siidost" Umweltbericht
Art Nr. 3: Stieglitz

Artenschutzrechtliche Priifung: Stieglitz (Carduelis carduelis)

1. Allgemeine Angaben

1.1 Schutzstatus und Gefahrdungsstufe

D FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland: -

@ Europaische Vogelart RL Hessen: \'}

1.2 Erhaltungszustand (Bewertung nach Ampelschema)

EU: & unbekannt [:l gunstig |:| unguinstig - D ungunstig -
kontinentale Region unzureichend schlecht
Deutschland: DX unbekannt [ ] gunstig [] ungiinstig- | [] ungiinstig -
kontinentale Region unzureichend schlecht
Hessen: [] unbekannt [] giinstig DX ungiinstig-  |[_] ungiinstig -

unzureichend schlecht

2. Charakterisierung der betroffenen Art

2.1 Lebensraumanspriiche / Verhaltensweisen

2.1.1 Brutplatz / Lebens-
raum:

Offene und halboffene Landschaften mit abwechslungsreichen, mo-
saikartigen Strukturen. In Obstwiesen, Siedlungen, Alleen, Parks
und an Waldrandern (Bezzel 1993).

Nest auf duReren Asten in Bdumen und Strauchern mit Sichtschutz,
1-12 m hoch (Bezzel 1993).

Raumbedarf zur Brutzeit (erforderliche HabitatgroRe fiir erfolgreiche
Reproduktion): < 1 - > 3 ha (Flade 1994).

Eigene Beobachtungen: Stieglitze besiedeln zum Teil in hohen Dich-
ten zunehmend das Innere von Siedlungen, sofern hier eine ge-
wisse Mindestbegriinung mit Baumen (oft auch jungen) gegeben ist.
Entlang von Alleen, Parks, durchgriinten Gartenstadten oder jungen
Wohnsiedlungen gehort der Stieglitz inzwischen zu den haufigsten
Brutvogelarten.

2.1.2 Nahrung / Nah-
rungssuchraum:

Herbivor bzw. granivor, kleine Sdmereien, selten auch Insekten (Be-
zzel 1993).

Abhangig vom Nahrungsangebot direkt von den jeweiligen Pflanzen
im Nahrungsgebiet (Bezzel 1993).

2.1.3 Wanderung / Rast:

Kurzstreckenzieher, Teilzieher, Winterflucht maglich (Bezzel 1993).
Tagzieher (Bezzel 1993).

2.1.4 Phanologie:

Wegzug: Ende August bis Mitte November (Bezzel 1993).
Heimzug: Ende Februar bis Anfang Mai (Bezzel 1993).

Brut: Monogame Saisonehe, zwei Jahresbruten. Vollgelege: 4 - 6
Eier, Legebeginn: Ende April — Mai; spateste Gelege Anfang Au-
gust; spateste fliigge Jungvdgel bis Ende August/Mitte September
(Bezzel 1993).

2.1.5 Verhalten:

Nester zum Teil in lockeren Gruppen. AulRerhalb der Brutzeit fast immer
in Trupps. Jungvogeltrupps und Herbstschwarme (ibernachten gemein-
sam (Bezzel 1993).

2.1.6 Sterblichkeit / Alter:

Sterblichkeit: im 1. Jahr in Tschechien 76 %:; in GroRbritannien 66

%, bei Adulten 63 % / J. (Bauer et al. 2005).
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Artenschutzrechtliche Priifung: Stieglitz (Carduelis carduelis)

d) Wenn Nein — kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs- |:| ja D nein
MaRnahmen (CEF) gewahrleistet werden? (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)?

Punkt d) ist gegenstandslos.

Der Verbotstatbestand "Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fort- []ja nein
pflanzungs- und Ruhestitten® tritt ein!

4.2 Fang, Verletzung, Totung wildlebender Tiere (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? (VermeidungsmaRnah- & ja D nein
men zunachst unberiicksichtigt)

- Baubedingte Flacheninanspruchnahme mit Zerstérung von Lebensstétten: Tétungen im Zuge
der Zerstérung von Brutplatzen sind auszuschlieRen.

- Anlagenbedingte Kollisionen an Glas: Auch Stieglitze werden sich zukiinftig in den neu bebau-
ten Siedlungsbereiche aufhalten und kdnnten somit einem erhdhten Tétungsrisiko an Glas-
scheiben ausgesetzt sein.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen maglich? []ija [ nein

Umzusetzen ist folgende Vermeidungsmafnahme:

» VermeidungsmaBnahmen V 12: Vermeidung eines signifikant erhéhten Kollisionsrisikos fur
Vdgel an Glasflachen.

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der 0.g. VermeidungsmaBnahmen ein signifi- D ja D nein
kant erhdhtes Verletzungs- oder Tétungsrisiko?

Magliche erhdhte Kollisionsgefahrdungen kénnen durch die Manahme V 12 erkennt werden, um ggf.
geeignete Mallnahmen dagegen zu ergreifen.

Der Verbotstatbestand "Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein! [:] ja g nein

4.3 Storungstatbestéande (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, [] ja [X] nein
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort werden?

Stieglitze sind nicht stérungssensibel. Sie besiedeln stark gestérte Siedlungsrdume ebenso wie stra-
Renbegleitende Baume.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? [1ija [ nein
Punkt b) ist gegenstandslos.

¢) Wird eine erhebliche Stdrung durch o.g. MaRnahmen volistéandig vermieden?  [] ja [] nein

Punkt c) ist gegenstandsilos.
Der Verbotstatbestand "erhebliche Stérung” tritt ein! []ija [X nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG [ | ja [X] nein

ein? (Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen
MaBnahmen)

|:| Ausnahme erforderlich Ausnahme nicht erforderlich
Priifung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzpriifung abgeschlossen

5. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaBnahmen sind in den Planunterla-
gen dargestellt und beriicksichtigt worden:

Seite: 97



66 -eleS

[

‘az|9)syoeg Inz Bojeuy :apue)saqie)sioqiap
'g9 S8p gleylagne Jnu ‘uazjoyao)
UOA yolaiag wi [oboajnug Jabiyney Bigepy :uawwoyIon

e Ad

aslawne|g

¢l A

‘puIs
uagaIlyosnzsne UlaJayuloA UoA puelsnzsbuny
-leyJ3 usp jne uabunyumyony pun [eqisuassbun.
-01s Jyolu ep ‘Bibejyosuie JyoIN :JOqISASBUNIOIS
‘puis uassiziysouboid nz Jyoiu usbunb

-Ipeyos ep ‘BiBejyasuis JyoIN JOGISASBUNBIPEYIS
‘uuey usplam uassojyosabsne uswiyeu
-gewsBunplawiaA s|@iiW Je)eHo 8lyoyJe juey
-Ijlubis auie ep ‘Gibejyosuls JyoIN JOGISASBUNIO] e
‘opuB}Saqie}sjoqian

g9 sap gleysagne Jnu ‘uspneqes)

uapusbal|wn ue [@BoANIg JB}SZUIBISA (UILILLOYJOA

E Ad

az|a)syoeg

cl
ANOLA'LA

‘puis
uagalyosnzsne ulalayuloA UoA puejsnzsbuny
-leyd3 usp jne uabunjumyony pun jaqisuassbun.
-Q)s Jyolu ep ‘Bibejyosule JyoIN :JOqISASBUNIOIS
‘uapJam 1B1jyoeIUIBaq JUBASBI JyoIu Buey
-uswiwiesnz uayaljwned Wi uasuonyjun4 uayosibo)
-0%0 aip ep ‘Gibeyosule JyoIN JOGISASBUNBIPEUDS e
‘uuey uapJam uassojyosabsne uswyeu
-gewsBunplauwaA s|@)iw Je)eUO 8lyoyJe juey
-Ijlubis auie ep ‘BiBe|yosule JyoIN :J0qISASBUNIOL
‘apuejsaqielsjoqlan
‘Byney gleyiagne 'go wi uszigyao
UoA yolaiag Wi [s6oAjnig J8)|9ZuUjalaj (USWIWLONIOA

X

X

X

Ng

|Jaswy

awyeugepn

Jyiayuayosjag t9p Huniaynely

Bunioyg
:uayouy
-aq |I9

-1zuajod

Bunb
-IPEYIS
:uayouajaq
|191zuajod

Bunjo)
:uayouy
=9q |I®

-1zuajod

snje)s

"WIOA

sweN d

‘qleyiagine = e ‘yolassqsbunijes = go ‘pusbajieqn = N ‘1sebsbuniyen = N ‘1aboninig = Ag ‘jjeizusiod = d ‘siamyoep = u :usbunisjnelg

uapuejabop Jejwwnsaq Bunynid ayyosejuiaiap :Bunjnidzynyossuauy inz | Bueyuy

JyoLBGHEMWN

ASOPNS 8Ye.S Jo|ssiap” ue|d-9

(2202) I1eo oingsbunue|q



LOL ‘8lies

‘apueR}SaqleIS}oqIan

‘g9 qgleyJagne
ZLA | dnu “jeBoanig Jepusiaiyne 8)|9ZUlSJoA (USWLLONION X X e Ag u 2Z|91SJBYISUaSaIAN

"JueAe(aJ Jyoiu Bunynid aip Jnj puis Ualy apusa)
-aJyne ajsebsbuniyepn sje NN :opuelsaqie)sjoqian
‘pusjaiyne

1sebsbuniyen s|e pjajwn Wi }|9Zuiaia A :UsWWONJoA N u ayjjepuan ]

‘az|e)syoeg inz Bojeuy :apuejsaqielsjoqiapn
g9 sep g|eyJagne Jnu 'uspnegas) pun usw
ZL A | -neg uona yoieiag wi [9boajnig JabineH :uswwoyIon X X e Ag u lelg

‘9z|9)syoeg Inz Bojeuy :apueisaqje}sjoqlan
"g9 sep q|eylagne Jnu ‘usz|joyas)
ZL A | uoA yolaleg wi [pboaynug Jabyney Bigepy :uswwoyIon X X e Ag u uayo[yaxyioy

"8z[@)syseq Jnz Bojeuy :apue}saqle}sjoqian
"g9 Sep gjeylagne Inu ‘uaz|joyss
2l A | uoA yoiaiag wi [aBoanug Jabiyney Bigepy :uswwoyion X X e Ad u agne)abury

‘jueaajal Jyoiu Bunynid aip In} puis usuy apua)
-aJyne aysebsbuniyep sje JnN :opuelsaqie)sjoqian
‘puajaiyne

1sebsBuniyen s|e pjajwn Wi }9ZUiSisA (uaWWoNJON N u ayenjuagey

"8z|9)syoeq Jnz 6ojeuy :apue}saq)e}sjoqian
g9 $8p g|eyJagne Inu ‘usz|oyas)
ZL A | uoA yoialag wi [aboaynig Jabyney Bigely ‘uaWWoyJoA X X e Ag u ayanuwselbyougy

"JueAa|al Jyoiu Bunynid aIp Jny puIs usly apua)
-al)ne aysebsBuniyep s|e NN :9puB)SaqIBISIOqIaN
‘pusjaiyne

1seBsBuniyen s|e pjajwn wi }|9zulalay :UsWWONIOA N u pJessngasnepy

‘jueas|al Jyolu Bunynid aip Jny puis usyy apua)
-aJyne sjsebsbuniyep sje JnN :o9puelsaqiesjoqiapn

: ‘puajalyne
ummmwmc—dcmz S|E p|ajwn Wi jjaZulalap (USWWONIOA N u ageiy |0y
Bunigls Bunb Bunjoj
:uayou) -Ipeyos :uayoun
-aq |9 :uayoujaq -aq |9
awyeugen Jylayuajjosyag 4ap Bunisyneg | -1zusjod | |je1zusjod -1zuajod | snjejs | "“HIOA aweN 1a

JUoLBGIeMUIN JSOPNS SYeulS JajesioMm” ue|d-g (z202) Ileo ongsbunueid




€01 8)es
1ebais
0412 06€¢C € -I9A ||OA ‘Usyoeljsiyayianuagels 0LS 0L
(01 susysapuiw) Bunzuepdnap
(0] 245 ol ¥E yosiwiay ‘swneqpezulg | OLL'¥0
uay}
0EL’LL Gve ¥€ | -leyse nz yosiwiey ‘swneqazuly | 0LL 10
Bunue|d ‘z
v6S°v61 clevl awwng o
¥6E'C LLL ¥l wieinpinys ‘uapebsney | 1zz'LL 3
gelll 868y 9l AISuUSIUI JaXIY | LBLTLL w
0l1z€ 00') € Suoeyuoea | orsoL| &
00’8l 0s0°¢ 9 ayoe|enoyos | 0€S0L ..w
861 98Yy € ayoe|4 a)jabaisian nzayeN | 0zZS'0L
929 280¢ € ayoe|4 a)ebalsian oA | 01S0)
Liv'E 192 el Alsusjul ‘pueluagens | 09160
LlTE el 6¢ WwJieuaye ‘yosiy ‘wnesabapy | LGL°60
052 ole 14 yosnAydoaju ‘uonejebanjesspny | €Z1°60
0€€'LS 0L¥'L 6€ 9SalM\ Blelspny | 08E'90
oev'el G6E 14> yosiwiayuie ‘wneqiazuig | 0LL'¥0
puejsag °|
€l Zl L ol 6 8 L 9 S 14 € Z L 'ds
0l ‘dg - g 'dg 9 'dg x ¢ "dg ¢y'dg x ¢ "dg Jayyoeu JayloAa wb Bunuyolezag | "IN-dAL
Jayyoeu 19UI0A [ dM
zualayiq yemdojolg Ll alsi|
ul dAysbunzinp af ayoe|4 -Jamdojoig yoeu dfydojoig  -sBunzyny

»}SOPNS agels J9esIdp“ ueidsbunnegag — yseqzyng :pjefoid

Buniaizue|igsyibulg I

uabunuiaizuejigsysia|Bsny pun -syuibuig ;| Bueyuy

JUoLaqg)emWN

JSOPNS 8YelS Jojasiap\ ue|d-g

(zz0z) 1leo oingsbunuelq



GOl -8)8s

058°69+ 0S¥ LLL 009°101 0S€'9 0S€'9 awwng
uaw m
St LLL 0S€'9 e -YeugeWZINYoSUsuY JIW Jady | ¥6L°L1L >
Bunueld 'z B
009°LOL 0S€'9 awwng W.
009°L0L 0s€'9 9l AISUS)UI JONIY | LBL'LL nw
puejsag ‘L
£l zl T 6 8 L] 9 y € z ! ds
0L 'dg-g'dg 9 dg x ¢ 'dg 'dg x ¢ "dg Jayyoeu layJon wb Bunuyoiezag | UN-dAL
layyoeu JOUIOA [ dM
zZualayiag _ pamdojolg w dAysBunzinp af ayoe|4 dfydojoig ; -sbunzyny

«ll Udyopunuig wyj,, uejdsbunneqag — Giaque) peg :pjafoid

uaylibui3 uoa uonesuadwoy| Nz pun USUEPUBJUBLQO UOA UJSUNBNZ awWyeugey S[BUCIHNUNINE | W SIMOS | O sSWYeugepn

uabunuaizuejiqsysia|Bsny

KA

JyoLBGIeMIN

ASOPNS 8Ye.S J9[esiap” ue|d-g

(zz02) IIeD oingsbunue|q




Planungsbiiro Gall (2022) B-Plan ,Weiseler Stralle Siidost" Umweltbericht

MaRnahmenblatt 1

Projektbezeichnung: Vorhabentrager: MaRnahmen-Kiirzel:
Bplan Stadt Bad Camberg C1
Aus naturschutzfachlicher Sicht sind folgende Vorgaben bedeutsam:

e Anlage einer 5-jahrigen Buntbrache (Umbruch und Neuansaat ca. alle 5 Jahre);

e die MaRnahmenflachen kdnnen grundsétzlich auf dem Schlag rotieren, missen also

nicht dauerhaft an einer Stelle verbleiben; allerdings muss der Abstand zu hohen
Baumstrukturen mindestens 100 m betragen.

» es ist maximal ein Pflegeschnitt pro Jahr durchzufiihren, wobei ein Schlegeln der
Maflnahmenflache im Winter (bis 15. Februar) empfohlen wird.

* InderPhase vom 15. Februar bis zum 15. Oktober diirfen keine Pflegemalnahmen

erfolgen.
» Die Ansaatstérke betragt 1 g/ m? (10 kg / ha). Eine zu dichte Ansaat ist kontrapro-
duktiv.
Okobilanz:

Wertgewinn: 69.850 Wp. (Ermittlung nach KV, s. Anhang 1)

Sicherstellung der MaRnahme
Die Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum der Stadt Butzbach.
Sie ist wird in Natureg eingetragen.

Die Umsetzung der MalRnahme ist jahrlich zu kontrollieren und ggf. mit dem Landwirt ab-
zustimmen.

Zeitliche Zuordnung

X MafRnahme vor Baubeginn des Vorhabens

[] MaRnahme nach Abschluss des Vorhabens

[] MaRnahmen im Zuge des Baus des Vorhabens

Die MalRnahme muss als CEF-MaRnahme (nur Anteil Bliihflache) spétestens in der dem
beginnenden Eingriff folgenden Brutperiode wirksam werden.

Konkret heifl’t dies, dass bei Beginn der Erdarbeiten nach dem 1. August die MalRnahme im
Folgejahr zu Beginn der Brutzeit wirksam sein muss. Bei Baubeginn in der Phase vom 1.
Marz bis zum 31. Juli missen die MaRBnahmen bereits zu Beginn der zeitgleich ablaufenden
Brutperiode hergestellt sein.

Fotodokumentation

Abb. 1.1: Die Aus-
gleichsfldche (links im
Bild) grenzt an eine
bereits bestehende
Mafinahme (rechts im
Bild) und ergénzt
diese in idealer
Weise.
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Verkehrsuntersuchung zum geplanten Baugebiet ,Weiseler Stralle Siidost" in Butzbach
Feldmann Architekten GmbH
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Verkehrsuntersuchung zum geplanten Baugebiet ,Weiseler Stralte Stidost" in Butzbach Seite 2
Feldmann Architekten GmbH

Im Rahmen der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wird das durch das neue
Baugebiet induzierte Verkehrsaufkommen abgeschatzt. AnschlieRend wird die
Verkehrsbelastung in den Spitzenstunden am Vor- und Nachmittag an
Normalwerktagen am geplanten Knotenpunkt Weiseler StralRe /
Quartierszufahrt prognostiziert. Grundlage der Berechnung bilden im Rahmen
der Verkehrsuntersuchung durchgefiihrte Verkehrszéhlungen. Ergdnzend zu
der erwarteten Verkehrszunahme durch das Plangebiet werden die
vorhandenen Verkehrsbelastungen im Zuge der Weiseler StraRe in
Abstimmung mit Vertretern von Hessen Mobil bzw. der Stadt Butzbach mit
einer allgemeinen Verkehrszunahme belegt.

Auf Basis der prognostizierten Belastungszustande fiir die Spitzenstunden am
Vor- und Nachmittag wird der geplante Knotenpunkt auf seine Leistungs-
fahigkeit untersucht. Ggf. werden Empfehlung fiir Betrieb und Gestaltung des
Knotenpunktes abgeleitet.

Abschlielend werden zudem verkehrliche EingangsgrofRen als Grundlage fiir
schalltechnische Berechnungen ermittelt.

Nachfolgend werden das methodische Vorgehen und die Ergebnisse der
Untersuchung erlautert.

HEINZ + FEIER GmbH



Verkehrsuntersuchung zum geplanten Baugebiet ,Weiseler StraRe Stdost" in Butzbach Seite 4
Feldmann Architekten GmbH

2.2

Westliche Zufahrt

Sudwestlich der Weiseler Stralle sind Gewerbenutzungen (Werbeagentur,
Verwaltungssitz eines Freizeitparks sowie eine Autowerkstatt/Autohéndler)
und Wohnnutzungen vorhanden. Da keine Daten zu dem durch diese
Nutzungen erzeugten Verkehrsaufkommen vorliegen, wird fiir die
Berechnungen unterstellt, dass der durch diese Nutzungen erzeugte Verkehr
vollstandig Uber die westliche Zufahrt an die Weiseler StralRe angebunden
wird. Fur das gesamte Areal werden pauschal 200 Kfz-Fahrten/Tag (100
Quell- und 100 Zielverkehrsfahrten) angenommen.

Fur die Zu- und Abflisse aus dem Areal in den Spitzenstunden am Vormittag
werden 10 % der Tagesbelastung angenommen.

e Zielverkehr: 10 Kfz/h
e Quellverkehr: 10 Kfz/h

In der abendlichen Spitzenstunde finden im Ziel- und Quellverkehr jeweils
rund 15 % der Tagesfahrten statt:

e Zielverkehr: 15 Kfz/h
e Quellverkehr: 15 Kfz/h

HEINZ + FEIER GmbH



Verkehrsuntersuchung zum geplanten Baugebiet Weiseler StraRe Siidost" in Butzbach Seite 6
Feldmann Architekten GmbH

Besucher
- 0,15 Besucherwege je Einwohnerwegen
- 70% MIV-Anteil
- 1,5 Personen / Pkw Besetzungsgrad

Lieferungen Einwohner
- 0,05 Kfz-Fahrten / Einwohner

Die daraus berechneten zuséatzlichen taglichen Kfz-Fahrten im Einwohner-,
Besucher- und Lieferverkehr sind in Tabelle 1 zusammengefasst. Es ist aus-
schlieBlich der auf die geplante Wohnbebauung bezogene Verkehr beriick-
sichtigt. Bei den ausgewiesenen ca. 600 Kfz-Fahrten handelt es sich jeweils
zur Halfte um Quell- bzw. Zielverkehre.

Kfz-Fahrten
Einwohner 515
Besucher 72
Lieferungen 14
Summe 601/14

Tabelle 1:  zusétzliche Kfz-Fahrten pro durchschnittlichen Normalwerktag
fur den Einwohnerverkehr

Aus dem taglichen Kfz-Aufkommen wird der Zu- und Abfluss in den betrach-
teten Spitzenstunden am Vor- und Nachmittag ermittelt. Die zugrunde ge-
legten Anteile am Quell- bzw. Zielverkehr orientieren sich an den Zu- und Ab-
flussganglinien aus /1/ und sind getrennt flr die einzelnen Nutzergruppen in
Tabelle 2 zusammengestellit.

HEINZ + FEIER GmbH



Verkehrsuntersuchung zum geplanten Baugebiet ,Weiseler Strae Siidost" in Butzbach Seite 8
Feldmann Architekten GmbH

3.3

Abschatzung des Verkehrsaufkommens fiir die Gewerbenutzung im
Haus 1

Neben Wohnnutzung ist eine Gewerbeflache im EG des Haus 1 an der
Weiseler Stralte geplant. Da die genaue Nutzung noch nicht feststeht, wird
daher der Mittelwert der wahrscheinlichen Gewerbenutzung wie z.B. Backerei,
Friseur, Buro, Handwerk oder &hnliches angesetzt.

Beschaftigte
- 40 gm / Beschéftigtem
- 85% Anwesenheit
- 2,2 Wege / Beschéftigtem
- 65% MIV-Anteil
- 1,1 Personen / Pkw Besetzungsgrad

Besucher/Kunden
- 30 Wege / Beschaftigtem
- 45% MIV-Anteil
- 1,3 Personen / Pkw Besetzungsgrad

Lieferungen
- 0,1 Fahrten / Beschéftigtem

Die daraus berechneten zusatzlichen taglichen Kfz-Fahrten im Beschéftigten-,
Kunden- und Lieferverkehr sind in Tabelle 4 zusammengefasst. Bei den
ausgewiesenen etwa 116 Kfz-Fahrten handelt es sich sowohl um Fahrten des
Quellverkehrs (vom jeweiligen Standort) als auch des Zielverkehrs (zum
jeweiligen Standort).

Kfz-Fahrten/24h
Beschatftigte 11
Besucher/Kunden 104
Ver-/Entsorgung/Lieferungen 1
Summe 116/1

Tabelle 4:  zusatzliche Kfz-Fahrten pro durchschnittlichen Normalwerktag
fur den Gewerbeanteil

HEINZ + FEIER GmbH



Verkehrsuntersuchung zum geplanten Baugebiet ,Weiseler Stralte Siidost" in Butzbach

Seite 10

Feldmann Architekten GmbH

3.4

3.5

Zusammenfassung des Verkehrsaufkommens fiir
»Weiseler Strafle Siidost*

das Baugebiet

Das gesamte Verkehrsaufkommen fir das geplante Baugebiet ,Weiseler
StralRe Stdost" setzt sich wie folgt zusammen:

Vormittag

Kfz/SV

Nachmittag

Zufluss

Abfluss

Zufluss

Abfluss

Wohnnutzung

12/1

42/0

35/0

25/1

Gewerbenutzung

6/0

4/0

7/0

9/0

Summe

18/1

46/0

42/0

34/1

Tabelle 7: Gesamtes Kfz-Aufkommen in den Spitzenstunden am Vor- und

Nachmittag

In der Summe ist in der Spitzenstunde am Vormittag von 18 Kfz im Zufluss
und 46 Kfz im Abfluss auszugehen. Am Nachmittag flieRen 42 Kfz/h zu und 34
Kfz/h ab.

Prognosebelastungen

Die Verkehrsbelastungen in den Spitzenstunden am Vor- und Nachmittag an
dem geplanten Knotenpunkt Weiseler Strale / Quartierszufahrt werden
prognostiziert. Zur Berlcksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwicklung
wird auf die Bevdlkerungsprognose der Hessen Agentur /3/ sowie auf die
Prognose-Modellrechnung der Verkehrsdatenbasis Rhein-Main (VDRM) /4/
zurtckgegriffen. Wahrend die Bevolkerungsprognose fiir den Wetteraukreis
bis 2035 einen Bevolkerungsriickgang von -0,9% und fir die Stadt Butzbach
eine Abnahme von -0,7% ausweist, liegt die Verkehrsabnahme auf der
Weiseler Strale laut VDRM bis 2035 bei etwa -7%. Fir die
Verkehrsuntersuchung wird daher keine allgemeine Verkehrszunahme
angesetzt.

13/

14/

HA Hessen Agentur GmbH; Hessisches Gemeindelexikon, abrufbar unter
www.hessen-gemeindelexikon.de, Wiesbaden.

ptv AG; Verkehrsdatenbasis Rhein-Main; im Auftrag von Hessen Mobil — StrafRen-
und Verkehrsmanagement; August 2021; Karlsruhe.
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Verkehrsuntersuchung zum geplanten Baugebiet ,Weiseler Strale Siidost* in Butzbach Seite 12
Feldmann Architekten GmbH

4,

4.1

LEISTUNGSFAHIGKEITSUNTERSUCHUNG

Methodik

Die Beurteilung der Verkehrsverhaltnisse erfolgt nach dem Handbuch fiir die
Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS 2015) /5/ und wird aus-
schlieBlich far den motorisierten Individualverkehr (MIV) durchgefiihrt. Die Be-
rechnungen werden fur die Stundenbelastungen in den Spitzenverkehrszeiten
am Vor- und Nachmittag an Normalwerktagen vorgenommen. AuRerhalb der
Spitzenverkehrszeiten sind aufgrund der geringeren Belastungen niedrigere
mittlere Wartezeiten und geringere Auslastungen zu erwarten. Daher kann zu
diesen Zeiten in der Regel von einer besseren Qualitat des Verkehrsablaufs
ausgegangen werden.

Knotenpunkte mit Vorfahrtbeschilderung, die eine mittlere Wartezeit des
wartepflichtigen Stroms von bis zu 45 Sekunden aufweisen, sind als aus-
reichend leistungsfahig anzusehen. Die einzelnen Qualitatsstufen sind in
Tabelle 8 angegeben.

Hinsichtlich Gestaltung und Betrieb stellt der vorliegende Entwurf (Quelle:
Entwurfsplan vom Planungsbilro Feldmann Architekten GmbH, erstellt am
21.07.2021) des geplanten Knotenpunktes Weiseler StralRe / Quartierszufahrt
die Grundlage der Berechnungen dar. Die Einbieger von der geplanten
Quartierszufahrt in die Weiseler Strale in Fahrtrichtung Norden und Westen
kdnnen sich im Einmlindungsbereich nebeneinander aufstellen.

Auf Basis der ermittelten Spitzenstundenbelastungen (s. Kapitel 3, bzw.
Abbildung 4), die gemaR HBS 2015 in Leichtverkehr (Kraftrad und Pkw) und
Schwerverkehr (Lkw, Bus und Sattel- bzw. Lastzug) unterteilt werden, erfolgt
die Berechnung der mittleren Wartezeiten fir die einzelnen Fahrstreifen.

Die Berechnung der Aufstelllangen erfolgt mit einer Sicherheit gegen Uber-
stauen von 95%. Die so ermittelten Werte werden in der Regel als erfor-
derliche Aufstelllange angesetzt.

15/

Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen e.V. (FGSV), Kommission
Bemessung von Stralenverkehrsanlagen: Handbuch fiir die Bemessung von
Strallenverkehrsanlagen, HBS, Teil S StadtstraRen; KéIn, 2015.

HEINZ + FEIER GmbH



Verkehrsuntersuchung zum geplanten Baugebiet ,\Weiseler Strafle Siidost" in Butzbach Seite 14
Feldmann Architekten GmbH

4.2

Ergebnisse

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsbetrachtungen
beschrieben. Untersucht wurde der geplante Knotenpunkt Weiseler Strale /
Quartierszufahrt. Die detaillierten Ergebnisse der HBS-Betrachtungen sind in
den Anlagen 1.1 und 1.2 dokumentiert.

Der Knotenpunkt erreicht mit den prognostizierten Belastungen in beiden be-
trachteten Spitzenstunden sehr geringe mittlere Wartezeiten. In der
Spitzenstunde am Vormittag betragt die malRgebende mittlere Wartezeit ca. 6
Sekunden und am Nachmittag etwa 8 Sekunden. Dies entspricht in beiden
Spitzenstunden der Qualitatsstufe A. Demnach ist der geplante Knotenpunkt
in beiden Spitzenstunden als leistungsfahig einzustufen. Die im Rahmen der
Entwurfsplanung vorgesehene Fahrstreifenaufteilung und -linge st
ausreichend. Rechnerisch gesehen ist ein separater Linksabbiegerfahrstreifen
nicht notwendig.

HEINZ + FEIER GmbH



Verkehrsuntersuchung zum geplanten Baugebiet ,Weiseler Stralle Siidost" in Butzbach ANLAGEN
Feldmann Architekten GmbH

ANLAGEN

Anlage 1.1:

Anlage 1.2:

Nachweis der Verkehrsqualitat fiir den Knotenpunkt Weiseler Strafe /
Quartierszufahrt in  der Spitzenstunde am Vormittag im
Prognosezustand

Nachweis der Verkehrsqualitat fir den Knotenpunkt Weiseler Strale /
Quartierszufahrt in  der Spitzenstunde am Nachmittag im
Prognosezustand

HEINZ + FEIER GmbH



Verkehrsuntersuchung zum geplanten Baugebiet ,Weiseler Straie Sudost” in Butzbach Anlage 1.1
Feldmann Architekten GmbH

Anlage 1.1 Nachweis der Verkehrsqualitat fiir den Knotenpunkt Weiseler StralRe /
Quartierszufahrt Spitzenstunde am Vormittag im Prognosezustand

Beurteilung einer Kreuzung mit Vorfahrtsregelung innerorts

121110
Zulahn 0
A-C /B-D
Knotenpunkt: Weiseler Stralle Quartierszufahrt
» P e Verkehrsdat Dat P
Zufahrt A 8 erkehrsdaten: atum: lanung
y & Zitann c? Uhrzeit: Vormittag

2——-—’
* *
Verkehrsregelung: Zufahrt B: V

Zufahrt D: v
Zulahn B8
456

Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit ty, = 45 s
Knotenverkehrsstirke: 475 Fz/h Qualitatsstufe: D
Aufschliisselung nach Fahrzeugarten: liegt vor, ohne genaue Differenzierung des Schwerverkehrs

Kapazitaten der Einzelstrome

Hauptstrome | Grundkap. |Abminderungs-| Kapazitét Auslastungs- staufreier staufreier
Zufahrt |  Strom Qi G; faktor f, Cpe,i grad x; Zustand Zustand
(Rang) [Fz/h] [Pkw-E/h] [ [Pkw-E/h) [ Po px bzw. p,
1 (2) 194 1031 1,000 1031 0,006 0,993 0,985
A 2 (1) 1800 1,000 1800 0,114 1,000 -
3 0 1600 1,000 1600 0,007 1,000 —
4 (4) 418 637 1,000 623 0,039 - -
B 5 (3) 414 610 1,000 601 0,000 1,000 0,985
6 (2) 206 933 1,000 933 0,024 0,976
7 (2) 21 1011 1,000 1011 0,008 0,991 0,985
o 8 (1) - 1800 1,000 1800 0,108 1,000 e
9 (1) 0 1600 1,000 1600 0,003 1,000 =
10 (4) 434 623 1,000 599 0,007 - -—
D 11 (3) 417 608 1,000 598 0,000 1,000 0,985
12 (2) 192 949 1,000 949 0,006 0,994 -
Qualitat der Einzel- und Mischstrome
Fahrzeuge Faktoren Kapazitat Kapazitat Auslastungs- | Kapazitats- mittlere Qualitats-
Zufahrt | Strom 9rz; foei Cee; C; grad x; reserve R; Wartezeit w stufe
[Fz/h] [ [Pkw-E/h] [Fz/h) [-] [Fz/h) [s] Qsv
1 6 1,000 1031 1031 0,006 1025 3,5 A
A 2 201 1,021 1800 1763 0,114 1562 0,0 A
3 10 1,070 1600 1495 0,007 1485 0.0 A
4 24 1,000 623 623 0,039 599 6,0 A
B 5 - - - - --- - --- -
6 22 1,000 933 933 0,024 911 4,0 A
7 8 1,000 1011 1011 0,008 1003 3,6 A
Cc 8 190 1,026 1800 1755 0,108 1565 0,0 A
9 4 1,000 1600 1600 0,003 1596 0,0 A
10 4 1,000 599 599 0,007 595 6,0 A
D 1 -— ——- - - - - - -
12 6 1,000 949 949 0,006 943 3.8 A
A 1+2+3 217 1,023 1800 1760 0,123 1543 23 A
B 5+6 22 1,000 933 933 0,024 911 4,0 A
(] 7+R+9 202 1 n24 180N 1787 NnA44E 4cce anA a




Verkehrsuntersuchung zum geplanten Baugebiet ,Weiseler Strake Siidost* in Butzbach Anlage 1.2
Feldmann Architekten GmbH

Anlage 1.2 Nachweis der Verkehrsqualitat fir den Knotenpunkt Weiseler StraRe /
Quartierszufahrt Spitzenstunde am Nachmittag im Prognosezustand

Beurteilung einer Kreuzung mit Vorfahrtsregelung innerorts

12zZnio
Zufahnt D
A-C /B-D
Knotenpunkt: Weiseler Stralle Quartierszufahrt
» H Verkehrsdat Dat PI

Zufann A erkehr: : ]

- ahnt 4—_2 sdaten a urf1 . lanung

— & Zonnc Uhrzeit: Nachmittag

l *
Verkehrsregelung: Zufahrt B: v

Zufahrt D: v
Zulahn B
456

Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit ty, = 45 s
Knotenverkehrsstéarke: 622 Fz/h Qualitatsstufe: D
Aufschliisselung nach Fahrzeugarten: liegt vor, ohne genaue Differenzierung des Schwerverkehrs
Kapazitaten der Einzelstrome
Hauptstrome Grundkap. |Abminderungs-| Kapazitat Auslastungs- staufreier staufreier
Zufahrt| Strom i G; faktor f; Cee; grad x; Zustand Zustand
(Rang) [Fz/h] [Pkw-E/h] [ {Pkw-E/h] [ Po py bzw. p,
142} 269 946 1,000 946 0,013 0,985 0,958
A 2 (1) - 1800 1,000 1800 0,136 1,000 -
3N 0 1600 1,000 1600 0,013 1,000 -
4 (4) 560 525 1,000 496 0,032 =
B 5 (3) 554 502 1,000 481 0,000 1,000 0,958
6 (2) 251 883 1,000 883 0,020 0,980 -
7 (2) 261 955 1,000 955 0,023 0,973 0,958
o] B (1) - 1800 1,000 1800 0,145 1,000 —_
9 (1) 0 1600 1,000 1600 0,008 1,000 -
10 (4) 565 522 1,000 490 0,027 —
D 11 (3) 558 499 1,000 478 0,000 1,000 0,958
12 (2) 263 871 1,000 871 0,014 0,986 -
Qualitat der Einzel- und Mischstrome
Fahrzeuge Faktoren Kapazitat Kapazitat Auslastungs- | Kapazitéts- mittlere Qualitats-
Zufahrt [ Strom QFzi foe Cpe,i C; grad x; reserve R; Wartezeit w stufe
[Fz/n] 8] [Pkw-E/h] [Fz/h] [ [Fz/h] [s] Qsv
1 12 1,000 946 946 0,013 934 3,9 A
A 2 241 1,017 1800 1769 0,136 1528 0,0 A
3 20 1,000 1600 1600 0,013 1580 0.0 A
4 16 1,000 496 496 0,032 480 7.5 A
B 5 -— - -— ---
6 17 1,041 883 848 0,020 831 43 A
7 22 1,000 955 955 0,023 933 3,9 A
C 8 256 1,017 1800 1770 0,145 1514 0,0 A
9 13 1,000 1600 1600 0,008 1587 0,0 A
10 13 1,000 490 490 0,027 477 7.5 A
D 11 - . -
12 12 1,000 871 871 0,014 859 4,2 A
A 1+2+3 273 1,015 1800 1773 0,154 1500 24 A
B 5+6 17 1,041 883 848 0,020 831 4.3 A
Cc 7+8+9 291 1015 1RNN 1773 N 1R4 1409 A A
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entlang der StraBe Im Weidchensgarten ein als Kleingérten genutzter Griinstreifen.
Sudlich der gewerblich genutzten Flache schlieft sich eine landwirtschaftliche Nutzfla-
che an (Anlage 1).

Das Untersuchungsgebiet liegt am Nordwestrand der Wetterau. Die Standortgeologie
ist im Wesentlichen durch quartére und tertidre Sedimente charakterisiert. Im Hangen-
den stehen méchtige LoRlehme an, die von tertiéiren Fest- (Basalte) und Lockergestei-
nen (Tone, Sande) unterlagert werden. Die tiefere Basis im Projektumfeld wird von
devonischen Sedimentgesteinen des variszischen Grundgebirges eingenommen /1/.

Lokal sind entsprechend der infrastrukturellen Standortnutzungen anthropogene Auffiil-
lungen in nicht bekannten und variierenden Machtigkeiten zu erwarten.

Die hydrogeologischen Eckdaten zum Untersuchungsstandort sind in Tabelle 2 zu-
sammengestellt.

Tabelle 2: Daten zur hydrogeologischen Situation — Untersuchungsstandort

Gewidssernetz: Schorbach: ca. 1000 m norddstlich
Wetter: ca. 3.000 m éstlich
Mittlere Niederschlagsmenge: ca. 600-700 mm/a
Grundwasseraufschliisse am Am Standort sind keine Oberflichengewésser und Quel-
Standort: len vorhanden.
Stratigraphie Grundwasserleiter: Oberflachennahes, wenig ergiebiges Schichtgrundwas-

ser in sandigeren Partien des LoRlehms

Geringmachtige Grundwasserleiter in tertidren Lo-
ckersedimenten

Kluftgrundwasserleiter in Festgesteinen (Basalten,
Quarziten, Kalksteinen)

Flurabstand Grundwasser: nicht bekannt, > 5 m

GrundwasserflieRrichtung: nicht bekannt

Lage zum nichstgelegenen Trink- | HQSG Bad Nauheim, ID-Nr. 440-084, ca. 1,5 km E" und
wasser-/Heilquellenschutzgebiet ca.2km S’

(TWS/HSG)

Revikon GmbH, Beim Eberacker 12, 35633 Lahnau
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3.2 Ergebnisse der Bodenuntersuchungen

Mit einer maximalen Aufschlusstiefe von 6,00 m u. GOK wurde der in Tabelle 3 zu-
sammengestellte Untergrundaufbau erschlossen. Unter einer geringméchtigen Mutter-
bodenauflage in den nicht gewerblich vorgenutzten Bereichen bzw. unter geringméch-
tigen Auffiillungen in den vorgenutzten Bereichen wurden tiberall die standorttypischen
LéBlehme bis zur jeweiligen Endteufe der Sondierungen angetroffen. In sandigeren
Horizonten der L&Blehmabfolge wurde in drei Sondierungen Grund-/Schichtwasser in
Tiefen von rd. 3 — 4 m u.GOK angetroffen.

Die festgestellten Horizontabfolgen sind der Tabelle 3 zu entnehmen.

Tabelle 3: Ergebniszusammenstellung der Sondierungen

Lokation Ansatzhéhe Tiefe Mutterboden | Auffiilllung | Wasserstand
[m NN] [m u. GOK] [m] [m] [m u. GOK]
RKS 1 189,65 5,0 0,4 - 3,14
RKS 2 189,15 3,0 0,4 o
RKS 3 188,71 3,0 0,5 - ——
RKS 4 189,47 3.0 - 0,4 —
RKS 5 189,38 3,0 0,3 --
RKS 6 192,68 3,0 0,45 -— =
RKS 7 193,87 3,0 0,3 -
RKS 8 193,02 2,0 — 0,3 -
RKS 9 193,04 2,0 - 0,7 -
RKS 10 193,08 6,0 - 0,6 3,76
RKS 11 193,05 4,0 - 0,2 3,71

Im Rahmen der Sondierungen ergaben sich sensorisch keine Hinweise auf bewer-
tungsrelevante Belastungen der Auffiillungen und der anstehenden Béden. Einzige
Ausnahme bildete die Sondierung RKS 10 aus dem Tankstellenbereich neben einem
vermuteten Erdtank. Hier wurde im L6Rlehm ab rd. 1,5 m u.GOK bis rd. 5,5 m u.GOK
ein méagiger bis deutlicher Mineraldl-Geruch dokumentiert. Auch das bei 3,76 m u.GOK
angeschnittene Grundwasser wies einen deutlichen aromatischen Geruch auf. Es wur-
de am offenen Bohrloch eine Schépfprobe entnommen.

Revikon GmbH, Beim Eberacker 12, 35633 Lahnau
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3.3 Ergebnisse und Bewertung der Laboruntersuchungen

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Laboruntersuchungen sind in Tabelle 4 zusam-
mengestellt.

Tabelle 4: Laborergebnisse der untersuchten Proben

BODEN
Tiefe MKW BTEX
Probe | 1mu.GOK] | [mgikg] [m/kg]
RKS8/3 | 03-10 <20 n.b.
RKS 8/4 | 10-20 <20 n.b.
RKS9/4 | 04-07 <20 n.b.
RKS9/5 | 07-12 <20 n.b.
RKS 10/5 | 1,3-1,55 <20 n.b.
RKS 10/6 | 155-23 < 20 n.b.
RKS 10/7 | 2.3-31 29 27.90
RKS 10/8 | 31-40 <20 27.65
RKS 10/9 | 4,0-50 <20 0,52
RKS 10/10 | 50-55 <20 n.b.

' RKS 10/11 | 55-6,0 24 n.b.
RKS 11/4 12-2.2 <20 n.b.
RKS 11/5 | 22-31 <20 n.b.

SCHICHT-/GRUNDWASSER

Tiefe MKW BTEX
Probe | imu.GOK]| [mgh] [ug/l]
RKS 10 3,76 10.4 6.258

BODENLUFT

Tiefe BTEX

Probe | i u. GOK] [mg/m?]
RKSBLS | 0515 0.1

n.b.= nicht bestimmbar

Die Analysenbefunde der untersuchten Bodenproben zeigen durchweg unaufféllige
MKW-Befunde. Bewertungsrelevante und deutlich erhdhte BTEX-Konzentrationen
wurden in den Proben RKS 10/7 und 10/8 mit 27,90 bzw. 27,65 mg/kg dokumentiert.
Die detektierten BTEX-Konzentrationen liegen damit iiber dem Beurteilungswert Boden
geman /6/ von 25 mg/kg.

Revikon GmbH, Beim Eberacker 12, 35633 Lahnau
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4 VERSICKERUNGSVERSUCHE

Die Médglichkeiten hinsichtlich einer Versickerung von Niederschlagswasser sind im
Merkblatt ATV-DVWK-A 138 geregelt. Wesentliche qualitative und quantitative Voraus-
setzungen flr die Versickerung von Niederschlagswasser sind danach

- die Durchlassigkeit des Bodens und

- der Mindestabstand von 1 m zwischen Unterkante Versickerungsanlage und

héchstem Grundwasserstand.

Die Durchléssigkeit der Lockergesteine hangt dabei malgeblich von der Korngroide,
Kornverteilung sowie der Lagerungsdichte ab und wird durch den Durchlassigkeitsbei-
wert (ki— Wert) ausgedriickt (Tabelle 5).

Tabelle 5: Durchldssigkeitsbereiche in Abhingigkeit vom Durchléssigkeitsbeiwert

ki— Wert (m / s) Bereich
unter 108 sehr schwach durchlgssig
10-® bis 106 schwach durchldssig
tber 10 bis 10+ durchldssig
uber 10+ bis 102 stark durchléssig
uber 102 sehr stark durchldssig

Die Durchléssigkeiten im entwésserungstechnisch relevanten Versickerungsbereich
sollten gemal ATV-DVWK-A 138 zwischen ks =1 x 103 und kr = 1 x 10® m/s liegen.

Bei kf-Werten groRer als 1 x 10 m/s sickern die Niederschlagsabfliisse bei geringen
Grundwasserflurabstanden so schnell dem Grundwasser zu, dass eine ausreichende
Aufenthaltszeit und damit eine genligende Reinigung durch chemische und biologische
Vorgénge nicht erzielt werden kann. Sind die kf-Werte kleiner als 1 x 10 m/s, stauen
die Versickerungsanlagen lange ein. Dann kénnen anaerobe Verhiltnisse in der unge-
sattigten Zone auftreten, die deren Riickhalte- und Umwandlungsvermagen fiir geloste
Stoffe unglinstig beeinflussen kénnen.

Zur Durchfiihrung von Versickerungsversuchen wurden zwei Rammkernsondierungen
(RKS 2, RKS 4) temporéar zu Pegeln ausgebaut.

In den Sondierungen RKS 1, RKS 10 und RKS 11 wurde zwischen rd. 3,0 und 3,5m
u.GOK Schichtwasser festgestelit.

Revikon GmbH, Beim Eberacker 12, 35633 Lahnau
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5 ZUSAMMENFASSUNG

Das vorliegende Gutachten dokumentiert und bewertet die Befunde umwelttechnischer
und geohydrologischer Untersuchungen auf einer ca. 13.000 m? groRen Fliache am
stdostlichen Stadtrand von Butzbach.

Zur Erkundung der Untergrundverhéltnisse wurden auf dem Gelande 11 Rammkern-
sondierungen (RKS) niedergebracht und horizontorientiert 61 Einzelproben entnom-
men. Darlber hinaus wurden eine Bodenluftprobe und eine Grundwasserprobe ent-
nommen.

Im Bereich der Tankstelle wurden lokal erhdhte Konzentrationen an leichtfliichtigen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) in Bodenproben im Bereich des Schicht-
/Grundwasseranschnitts dokumentiert. Ferner wurden hohe Mineralélkohlenwasser-
stoff (MKW)- und BTEX-Konzentrationen im Schicht-/Grundwasser dokumentiert. Da-
mit ist am Standort eine Grundwasserverunreinigung mit MKW und BTEX eingetreten.
Inwieweit eine schédliche Grundwasserverunreinigung gem. GWS-VwV /5/ vorliegt, ist

durch vertiefende Untersuchungen zu ermitteln.

Zur Erkundung der Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes wurden zwei Versicke-
rungsversuche durchgefiihrt. Die ermittelten Durchldssigkeiten der anstehenden
LoRlehme liegen auferhalb der Anforderungen des Arbeitsblatts ATV-DVWK-A 138 fiir
Versickerungsanlagen. Die Voraussetzungen fiir die Versickerung von Oberflichen-

wasser sind damit am Standort nicht gegeben.

Dem Grundstiickseigentiimer sind die hier ermittelten Ergebnisse zur Kenntnis
zu geben. Es wird empfohlen die zustindige Fachbehérde iiber die Ergebnisse

zu informieren.

Die Ergebnisse und die gutachterliche Bewertung zum Standort basieren auf dem der-
zeitigen Kenntnisstand. Sollten sich zukiinftig andere Rahmenbedingungen einstellen
bzw. erweiterte Kenntnisse aus weiterflihrenden Untersuchungen vorliegen, so sind die

im Bericht getroffenen Aussagen diesbeziiglich zu aktualisieren.
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ANLAGE 1

Lageplan mit Sondieransatzpunkten
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ANLAGE 2

Profilschnitte
der Rammkernsondierungen und
Pegelausbauplan
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Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025
akkrediliertes Priflaboratorium. Die Akkreditierung gilt fir die in der Akkredi I
Urkunde aufgefuhren Prafverfahren. et

(( DAKKS

Deutsche

UEG GmbH_Christian-Kremp-Strafie 14 35578 Wetzlar

IGU GmbH
Ernst-Befort-Str. 15
35578 Wetzlar

Priifbericht

Projekt:
Probeneingang:
Probenahme durch:
Priifzeitraum:

Wetzlar, den 11.10.2021

Dieser Bericht besteht aus 14 Seiten

21-7418

5357.21 BV Butzbach, Weiseler Stralle
04.10.2021

Auftraggeber

04.10.2021 - 11.10.2021

Dr. Klaus Prade, Laborleitung

BG Bestimmungsgrenze
n.a. nicht analysiert
n.b nicht bestimmbar /nicht berechenbar, da zur Summenbildung nur Werte > BG verwendet werden.

ASU Amtliche Untersuchungsverfahren nach § 64 LFBG

mit * gekennzeichnete Verfahren nicht akkreditiert

Chemisches und mikrobiologisches Institut UEG GmbH
Christian-Kremp-Str. 14 D-35578 Wetzlar Tel. 06441/78330

E-Mail: office@ueg-gmbh 1von 14
Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich nur auf die untersuchten Proben.

Ohne schriftliche Genehmigung von UEG darf der Untersuchungsbericht nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.



Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025

(( DAIKS

kkreditlertes Priflabo . Die Akkredit It for die i 4

Feeres s autgefanrion Prverianiare | oo i

Priifbericht 21-7418
Probe: RKS 8/4
Probenahme: 16.09.2021 Auftraggeber: IGU GmbH
Labornummer: 21-7418-002 Projekt: 5357.21 BV Butzbach, Weiseler Stralle
Parameter Einheit Messwert BG Verfahren
Feststoff: -
Mineralélkohlenwasserstoffe (C10-C40) mg/kg TS <20 20 DIN EN ISO 16703:2011-09
Benzol mgkg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Toluol mglkg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Ethylbenzol mg/kg TS <0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
m, p - Xylol mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
o-Xylol ma/kg TS <0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Styrol markg TS <0,05 0,05  DIN 38407-9-1:1991-05
Cumol mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Summe ident. BTX mgkg TS n.b. berechnet

Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich nur auf die untersuchten Proben.

Chemisches und mikrobiologisches Institul UEG GmbH

Christian-Kremp-Str. 14 D-35578 Wetzlar Tel. 06441/78330

E-Mail: office@ueg-gmbh

3von 14

Ohne schrifiliche Genehmigung von UEG darf der Untersuchungsbericht nicht auszugsweise vervielféltigt werden.




Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025
akkreditiertes Priflaboratorfium. Die Akkreditierung gilt fur die in der

(( DAKKS

Deutsche

Urkunde aufgefthrien Profverfahren. ﬁf{’l’;ﬁ?ﬁ "

Priifbericht  21-7418
Probe: RKS 9/5
Probenahme: 16.09.2021 Auftraggeber: IGU GmbH
Labornummer: 21-7418-004 Projekt: 5357.21 BV Butzbach, Weiseler Stralte
Parameter Einheit Messwert BG Verfahren
Feststoff: o
Mineraltlkohlenwasserstoffe (C10-C40) mg/kg TS <20 20 DIN EN ISO 16703:2011-09
Benzol maglkg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Toluol mgkg TS <0,05 0,05  DIN 38407-9-1:1991-05
Ethylbenzol ma/kg TS <0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
m, p - Xylol mag/kg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
o-Xylal mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Styral mg/kg TS <0,05 0,05  DIN 38407-9-1:1991-05
Cumol mg/kg TS <0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Summe ident. BTX mg/kg TS n.b. berechnet

Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich nur auf die untersuchten Proben.

Chemisches und mikrobiologisches Institut UEG GmbH

Christian-Kremp-Str. 14 D-35578 Wetzlar Tel. 06441/78330

E-Mail: office@ueg-gmbh

5von 14

Ohne schriftiche Genehmigung von UEG darf der Untersuchungsbericht nicht auszugsweise vervielféltigt werden.




Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025
akkreditiertes Prafiaboratorium. Die Akkreditierung gilt far die in der

(( DAKKS

Deutsche

Akkreditierungsstelle

Urkunde aufgefhrien Prifverfahren. D-PL-14083-01.00

Priifbericht 21-7418
Probe: RKS 10/6
Probenahme: 16.09.2021 Auftraggeber: IGU GmbH
Labornummer: 21-7418-006 Projekt: 5357.21 BV Butzbach, Weiseler StralRe
Parameter Einheit Messwert BG Verfahren
Feststoff: -
Mineraldlkohlenwasserstoffe (C10-C40) mg/kg TS <20 20 DIN EN ISO 16703:2011-09
Benzol mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Toluol makg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Ethylbenzol ma/kg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
m, p - Xylol mghkg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-8-1:1991-05
o-Xylol mgkg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Styrol ma/kg TS < 0,05 0,05  DIN 38407-9-1:1991-05
Cumol mg/kg TS <0,056 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Summe ident. BTX ma/kg TS n.b. berechnet

Die Untersuchungsergebnisse bezlehen sich nur auf die untersuchten Proben.

Chemisches und mikrobiologisches Institut UEG GmbH

Christian-Kremp-Str. 14 D-35578 Wetzlar Tel. 06441/78330

E-Mail: office@ueg-gmbh

7von 14

Ohne schriftiche Genehmigung von UEG darf der Untersuchungsbericht nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.




Durch die DAkkS nach DIN EN ISONAEC 17025
akkreditierles Priflaboratorium. Die Akkreditierung gill far die in der

(| DAKKS

Deutsche

Urkunde aufgefahrien Profverfahren. S’f;‘{f{’lg&;‘.‘ﬂﬂﬁ"‘

Priifbericht 21-7418
Probe: RKS 10/8
Probenahme: 16.09.2021 Auftraggeber: IGU GmbH
Labornummer: 21-7418-008 Projekt: 5357.21 BV Butzbach, Weiseler Strake
Parameter Einheit Messwert BG Verfahren
Feststoff: -
Mineraltlkohlenwasserstoffe (C10-C40) mg/kg TS <20 20 DIN EN ISO 16703:2011-09
Benzoal ma/kg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Toluol mg/kg TS 0,25 0,05  DIN 38407-9-1:1991-05
Ethylbenzol magkg TS 5,93 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
m, p - Xylol mg/kg TS 17,4 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
o-Xylol mg/kg TS 1,51 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Styrol mgkg TS 0,11 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Cumol mg/kg TS 2,45 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Summe ident. BTX ma/kg TS 27,65 berechnet

Probe zeigt auch signifikante Gehalte an weiteren aromatischen Kohlenwasserstoffen.

Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich nur auf die untersuchten Proben.

Chemisches und mikroblologisches Institut UEG GmbH

Christian-Kremp-Str. 14 D-35578 Wetzlar Tel. 06441/78330

E-Mail: office@ueg-gmbh

9von 14

Ohne schriftiche Genehmigung von UEG darf der Untersuchungsbericht nicht auszugsweise vervielféltigt werden.




Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/EC 17025
akkreditiertes Priflaboratorium. Die Akkreditierung gilt far die in der

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle

Urkunde aufgefilhrten Prufverfahren. D-PL-14083-01-00

Priifbericht 21-7418
Probe: RKS 10/10
Probenahme: 16.09.2021 Auftraggeber: IGU GmbH
Labornummer: 21-7418-010 Projekt: 5357.21 BV Butzbach, Weiseler Strafie
Parameter Einheit Messwert BG Verfahren
Feststoff: -
Mineraltikohlenwasserstoffe (C10-C40) mgkg TS <20 20 DIN EN 1SO 16703:2011-09
Benzol mg/kg TS <0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Toluol mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Ethylbenzol mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
m, p - Xylol mg/kg TS <0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
o-Xylol mglkg TS < 0,05 0,05  DIN 38407-9-1:1991-05
Styrol mgkg TS <0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Cumol mglkg TS <0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Summe ident. BTX mg/kg TS n.b. berechnet

Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich nur auf die untersuchten Proben.

Chemisches und mikrobiologisches Institut UEG GmbH

Christian-Kremp-Str. 14 D-35578 Wetzlar Tel. 06441/78330

E-Mall: office@ueg-gmbh

11 von 14

Ohne schriftliche Genehmigung von UEG darf der Untersuchungsbericht nicht auszugsweise vervielféltigt werden.




Durch die DAKkS nach DIN EN ISOAEC 17025
akkreditiertes Priflaboralorium. Die Akkreditierung gilt fir die in der

Urkunde aufgefUhrten Prufverfahren.

Priifbericht 21-7418

(onias,

Akkreditierungsstelle
D-PL-14083-01-00

Probe: RKS 11/4

Probenahme: 16.09.2021 Auftraggeber: IGU GmbH

Labornummer: 21-7418-012 Projekt: 5357.21 BV Butzbach, Weiseler Strale
Parameter Einheit Messwert BG Verfahren

Feststoff. .

Mineraldlkohlenwasserstoffe (C1 0-040) mg/kg TS <20 20 DIN EN I1SO 16703:2011-09
Benzol mgkg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Toluol mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Ethylbenzol mg/kg TS <0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
m, p - Xylol mg/kg TS <0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
o-Xylol mgkg TS <0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Styrol mgkg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Cumol mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN 38407-9-1:1991-05
Summe ident. BTX mgkg TS n.b. berechnet

Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich nur auf die untersuchten Proben.

Chemisches und mikrobiclogisches Institut UEG GmbH

Christian-Kremp-Str. 14 D-35578 Wetzlar Tel. 06441/78330

E-Mail: office@ueg-gmbh

13 von 14

Ohne schrifliche Genshmigung von UEG darf der Untersuchungsbericht nicht auszugsweise vervielféltigt werden.




ANLAGE 4

Laborpriifbericht
Bodenluft und Wasser

Revikon GmbH, Beim Eberacker 12, 35633 Lahnau
BV Butzbach, Welseler Strafle 112
Umwelttechnische Untersuchungen und Untersuchungen zur Versickerungsféhigkeit



Durch die DAKkS nach DIN EN ISOAEC 17025 (( D Deutsche
akkreditiertes Priflaboratorium. Die Akkreditierung gilt fur die in der Akkreditierungsstelle
Urkunde aufgefihrien Prifverfahren. D-PL-14083-01-00

Priifbericht 21-7419

Probe: RKS/BL 9

Probenahme: 16.09.2021 Auftraggeber: IGU GmbH

Labornummer: 21-7419-001 Projekt: 5357.21 BV Butzbach, Weiseler Straflte
Parameter Einheit Messwert BG Verfahren
Benzol mg/m*® 0,015 0,01 IFA 8936:2010-10
Toluol mg/m?® 0,050 0,01 IFA 8936:2010-10
Ethylbenzol mg/m?® < 0,010 0,01 IFA 8936:2010-10
m, p-Xylol mg/m? 0,024 0,01 IFA 8936:2010-10
o-Xylol mg/m? 0,011 0,01 IFA 8936:2010-10
Summe ident. BTX (5 Stoffe) mg/m?® 0,100 berechnet
Probenahmeluftvolumen:

#125 10L

#219 20L

Die Angabe des Berechnungsergebnisses bezieht sich auf die Angabe des Probenahmeluftvolumens.

Chemisches und mikrobiologisches Institut UEG GmbH
Christian-Kremp-Str. 14 D-35578 Wetzlar Tel. 0644 1/78330
E-Mail: office@ueg-gmbh 2von 3
Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich nur auf die untersuchten Proben.
Ohne schrifiliche Genehmigung von UEG darf der Untersuchungsbericht nicht auszugsweise vervielféitigt werden.




IGU Institut fiir Industriellen und
Geotechnischen Umweltschutz GmbH
35578 Wetzlar — Emst-Befort-Strasse 15

Protokoll Giber die Enthahme von Bodenluftproben

Stadt/Gemeinde iz bee /8 MeRstellenbezeichnung FES S
Landkreis Probennummer
Gemarkung Liasele Shr . Auftragsnummer
Betreiber

Lage der MeBstelle [JOberstrom CJUnterstrom
Anwesende Koordinatenpunkt /
Probenehmer £ oA epys _
Entnahmedatum 46972 Ausbau der MeRstelle OUnterflur [({Uberflur
Uhrzeit LS Rohr-/ Pegeldurchmesser | DN 4 mm

Ausbautiefe 2,0 m
Wetter ol f Filterlage O.%-1G m
Lufttemperatur (°C) A9 ]
Luftfeuchtigkeit (%) S Entnahmeart [dHandp.[JDesaga [1SK-Verd.
Windgeschwindigkeit (m/s) (=4 Férderstrom (l/min)
Luftdruck (mbar) A0 A Forderzeit (min)
Bodentemperatur (°C) Gesamtfordervolumen (I)
OVolumen [OZeit
COz2 (Vol.%)
02 (Vol.%)
CHas (Vol.%)
Luftfeuchte (%)
Temperatur (°C)
Luftdruck im Pegel
Probenahmeverfahren | ({Thermodesorbtion | CJAktivkohle | JHead-Space | CJGasmaus Osonstige
Probenvolumen f

Bemerkungen zur Probenahme

4-Facher Volumenaustausch vor der PN!

Tocon-Nr 77257 7 0¢

]

[ewnr-Nr 247 20€
7

/.

Unterschrift des Probenehmers




ANLAGE 5

Protokolle der
Versickerungsversuche

Revikon GmbH, Beim Eberacker 12, 35633 Lahnau
BV Butzbach, Weiseler Stralte 112
Umwelttechnische Untersuchungen und Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit



Anlage 3

Versickerungsversuch

Projekt: BV Butzbach, Weiseler Strake Datum: 26.08.2021 ”
Projekt-Nr.: 5357.21
MeRstelle: RKS 4
IROK 0,73 m.ii. GOK
"GOK m.0. NN
"GW-SpiegeI m.u. ROK 2r l
Bohrlochsohle | 2,67 m.u. GOK "—’ | x
OK Verrohrung
= t
Versickerung AR2 At ) b
Zeit t [s] Wasserstand hy At ; | b OK Gelénde
unter ROK ha thi GW-Spiegel
(m]
0 0,760
60 0,760
120 0,810
UK Verrohrung
180 0,820
240 0,830
600 0,860
1200 0,890
r; [m] At [s] hi[m] | Ah[m] | H[m] | Q [m%s] | K[mis]
0,0175 60 2,64 0,00 2,640 0,0E+00 0,0E+00
0,0175 60 2,64 0,05 2,615 8,0E-07 3,2E-06
0,0175 60 2,59 0,01 2,585 1,6E-07 6,4E-07
0,0175 60 2,58 0,01 2,575 1,6E-07 6,5E-07
0,0175 360 2,57 0,03 2,555 8,0E-08 3,3E-07
0,0175 600 2,54 0,03 2,525 4,8E-08 2,0E-07
Mittelwert = 8,3E-07
Berechnungsformeln:
H = h, - (Ah/2) [m]
Q = (* x 7 x Ah) / At [m%/s]
E= Q /(5,5 x 1 x H) [m/s]

IGU GmbH - Emnst-Befort-Stralle 15 - 35578 Wetzlar - Tel.: 06441/679090 - 06441/6790967
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"':e-.:}\ _'/ Archaologisch-geophysikalische Prospektionen fiir Denkmalpflege und Forschung

Archiologisch-geophysikalische Prospektion
in Butzbach,

Wetteraukreis

Magnetometerprospektion

am 31.08.2021

Abschlussbericht
Biro Marbur:
Projekt: B-Plan ,,Weiseler Strafe Siidost*,
archdologisch-geophysikalische Prospektion Benno Zickgraf M.
Im Auftrag von: Feldmann Architekten GmbH, g ichsplate

Kerkrader Straf3e 3-5, 35394 Gief3en

35037 Marbu

Auftrag vom: 20.05.2021 Fon/Fax
Nachforschungs- NFG 452/2021 EV 2021/426 06421-924614/
genehmigung: (Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Wiesbaden)

Zickgraf@pzp.c

www.pzp.d



Prospektion Butzbach 08/2021 Posselt & Zickgraf Prospektionen GbR

1 Aufgabe

1.1 Auftraggeber

Am 20.05.2021 beauftragte die Feldmann Architekten GmbH, GieBen, vertreten durch Frau
Alena Hinsel, die Berichterstatter mit der Durchfiihrung einer Magnetometerprospektion im
Bereich des Bebauungsplanes ,,Weiseler Strafle Siidost“ in Butzbach, Wetteraukreis.

1.2 Aufgabenstellung

Ziel der Untersuchung war die Detektion obertdgig nicht sichtbarer, archéologischer Struk-
turen, um eine Basis fiir eine bodendenkmalpflegerische Beurteilung des Areals zu erhalten.
Die Untersuchungsfléche befindet sich im Bereich eines vorgeschichtlichen Siedlungsplat-
zes, der durch Lesefunde bekannt ist'. Fiir diese Zwecke wurden auf zwei Teilflachen insge-
samt 6.220 m*> mittels Magnetometerprospektion untersucht.

1.3 Gelindesituation und Zustand der Fliche

Die beiden Untersuchungsfliachen liegen am siidéstlichen Ortsrand von Butzbach, dstlich
der Weiseler Strafle. Die Flachen werden durch das Werksgelidnde eines Wohnmobilhind-
lers voneinander getrennt. Sie liegen auf einer ebenen Wiese (Nordfliche) und einer land-
wirtschaftlich genutzten Fliche (Siidfldche) auf Héhen zwischen etwa 191 m und 194 m ii.
NHN (Abb. 1).

Aufgrund von Bebauung oder Bewuchs oder starker, randlich gelegener Storquellen konnte
nur ein Teil der vorgegebenen Fliche {iberhaupt betreten bzw. zielfiihrend untersucht wer-
den, da auf stark gestorten Flachen eine archéologische Auswertung der Messdaten nicht
moglich ist. Aus diesem Grund wurden die Flachen innerhalb des Geléndes der Wohnwa-
genvermietung und einige Griinflichen entlang der Strafle ,,Im Weidchengarten® von der
Untersuchung ausgenommen (Abb. 2)2.

Die nordliche Untersuchungsfliche, eine Wiese, war kniehoch mit Gras und stellenweise
mit Brombeeren bewachsen. An den Réndern standen hiifthohe Brennnesseln und Brombee-
ren. Aus diesem Grund beschrénkt die Flache sich auf den nicht eingeziunten Teil der be-
auftragten Griinflichen entlang der Strafle ,,Im Weidchensgarten“. Am Siidostrand befindet
sich die Bebauung der Wohnwagenvermietung, abgetrennt durch einen Metallzaun. Am
Nordwestrand liegt die Strafle ,,Am Weidchensgarten“ mit einem gepflasterten FuBginger-
weg und Parkfldchen, die mit Autos bestanden waren. Nahe der Siidwestecke der Untersu-
chungsflache steht ein Altkleidersammelcontainer auf der Wiese. Die Griinflichen im nord-
ostlichen und stidwestlichen Anschluss wurden nicht untersucht, da sie sowohl eingeziunt
waren als auch aufgrund von Hindernissen innerhalb der Flidchen nicht messbar waren (u. a.
ein Wohnwagen im Zentrum der Weide). Aufgrund der Vielzahl der vorhandenen modernen
Storquellen ist mit einer eheblichen Beeintrichtigung der Messwerte auf dieser Fliche zu
rechnen.

' Es handelt sich um die Fundstelle Butzbach-Nieder-Weisel 28: ,,Lesefundstelle (vorgeschichtlicher Sied-
lungsplatz) - freundliche Mitteilung von Herm Dr. Jorg Lindenthal (Kreisarchdologie), Friedberg.
* Diese Vorgehensweise wurde vor Beginn der Geldndearbeit mit Frau Hénsel telefonisch abgesprochen.
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2 Darstellung und Interpretation

2.1 Zur Darstellung der Messwerte

Bei den Abbildungen der magnetischen Messwerte handelt es sich einerseits um ungefilterte
Graustufendarstellungen der Rohdaten (Abb. 3-4), abgesehen von linearen Skalenverschie-
bungen wie z. B. dem Ausgleichen von Geriteschwankungen. Dabei werden in einem be-
stimmten Intervall von Messwerten die hochsten Werte weil und die tiefsten schwarz dar-
gestellt. Alle Werte dazwischen erhalten entsprechende Grauwerte.

Die héchsten und tiefsten Messwerte werden zumeist von modernen Storungen hervorgeru-
fen. Die von ihnen verursachten Messwerte sind um ein Vielfaches groBer als solche, die
durch archédologische Befunde hervorgerufen werden. Wird der gesamte Messwertebereich
auf die beschriebene Weise in Graustufen umgesetzt, so stehen fiir den archdologisch rele-
vanten Bereich nur wenige Graustufen zur Verfiigung. Aus diesem Grund wird vor der Um-
wandlung der Messdaten in ein Bild der Messwertebereich ausgewihlt, der die interessie-
renden Strukturen enthélt. Nur die Werte dieses Bereiches werden in Graustufen umgewan-
delt, alle {iber dessen oberer Grenze liegenden Messwerte werden weiB, alle unter der unte-
ren Grenze liegenden schwarz dargestellt. Fiir die Ergebnisse der Magnetometerprospektion
wurden unterschiedliche Messwertebereiche dargestellt (Abb. 3-4)5, um so die im Bild zu
erkennenden Befunde ihrer Stirke nach differenzieren zu konnen, was z. B. die Beurteilung
von Anomalien mit sehr geringer oder sehr hoher Intensitit erleichtert.

Befindet sich das Messgeriit {iber einem Storkérper, so wird es einen im Vergleich zum Mit-
telwert des gesamten Geldndes erhohten oder verminderten Wert speichern. Auf diese Weise
erscheinen die Storkérper in der bildlichen Darstellung als helle oder dunkle Bereiche, die
als Anomalien bezeichnet werden. Verfiillte Gruben oder Griben etwa erhdhen die Mess-
werte in ihrer unmittelbaren Umgebung zumeist leicht. Sie erscheinen daher in der bildlichen
Darstellung als helle Flecken oder Linien, d. h. als positive Anomalien. Zur Interpretation
der Prospektion ist grundsitzlich zu bemerken, dass die Anomalien grofBer sind als die sie
hervorrufenden Storkorper. Dabei nimmt die GroBe der Anomalie mit der Entfernung des
Storkorpers zum Messgerit zu, wihrend ihre Intensitit abnimmt. Sehr starke Anomalien
weisen zudem eine Dipolstruktur auf, d.h. sie besitzen neben einem gréBeren positiven (hel-
len) einen kleineren negativen (dunklen) Teil. Beide Teile gemeinsam sind das Abbild des
im Boden liegenden Storkorpers.

2.2 Zur Interpretation der Messwerte

Prinzipiell iberlagern sich im Bild einer geophysikalischen Prospektion moderne Stdrungen,
geologisch-bodenkundliche Strukturen und archdologische Befunde. Die Interpretation er-
folgt im Vergleich mit anderen Prospektionen und durch Analogien zu bekannten archéolo-
gischen, modernen und geologischen Strukturen. Weitere Sicherheit bietet der Vergleich mit
Untersuchungen, bei denen der geophysikalischen Prospektion eine Ausgrabung folgte oder
vorausging.

Eine Reihe von Umsténden kann bei einer geophysikalischen Prospektion dazu fiihren, dass
archéologische Strukturen unerkannt bleiben. Zum einen wire hier mangelnder Kontrast

* In der zum Bericht gehorenden Datenaufbereitung finden sich die Messwertebereichen als Geotif-Dateien.
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3 Archiologische Bewertung

Am 31. August 2021 wurde im Auftrag der Feldmann Architekten GmbH, Gieflen, im Be-
reich des Bebauungsplanes ,,Weiseler Strale S6dost“ in Butzbach, Wetteraukreis eine Fli-
che von insgesamt 6.220 m? auf zwei Teilfldchen mittels Magnetometerprospektion unter-
sucht. Ziel der Untersuchung war die Detektion archéologischer Strukturen, fiir die es Hin-
weise in Form von Lesefunden aus dem unmittelbaren Umfeld gibt. Demnach ist mit einer
vorgeschichtlichen Siedlung zu rechnen. Die hier vorgelegten Ergebnisse der Magnetome-
terprospektion dienen als Basis fiir eine denkmalpflegerische Bewertung.

Die Ergebnisse der Magnetometerprospektion (Abb. 5) weisen sehr viele moderne und geo-
logisch-bodenkundliche Strukturen auf. Archiologisch relevante Anomalien zeichnen sich
hingegen kaum in den Messbildern ab.

Vor allem die nordliche der beiden Untersuchungsflichen weist starke moderne Storein-
flisse auf, die auf die umgebende rezente Infrastruktur (Wege, Zaune und Gebiude) und
vermutlich auch auf Materialauftrag zuriickzufithren ist. Die Stérungen sind so stark, dass
nur ein schmaler zentraler Korridor innerhalb dieser Messfliche unter Einschrinkungen ar-
chéologisch interpretierbar ist. Darin sind nur zwei fragliche Grubenbefunde auszumachen,
bei denen es sich auch um geologisch-bodenkundlich oder modern verursachte Befunde han-
deln kann.

Die stidliche Untersuchungsfliache weist ausgeprigte, randliche, moderne Stérungen und
groBflichige geologisch-bodenkundliche Strukturen auf. Letztere diirften auf anstehende ba-
saltische Gesteine zurlickgehen und beeintréchtigen die archdologische Interpretierbarkeit.
Modernen Storeinfliisse finden sich in einen breiten Streifen entlang des westlichen, nérdli-
chen und 6stlichen Messflachenrandes. Sie stammen von rezenten Infrastrukturelementen
wie Wegen, Leitungen, Zaunen und Baumaschinen. Hinzu kommen einige locker streuende
Dipole (Kombinationen stark positiver und stark negativer Messwerte = weile und schwarze
Bildpunkte). Diese werden durch rezente, oberflichennah liegenden Metallteile hervorgeru-
fen. In den ungestorten Bereichen der Untersuchungsfliche sind insgesamt drei potentielle
archiologische Grubenbefunde auszumachen. Eine Datierung dieser Befunde ist anhand der
Messergebnisse allein jedoch nicht moglich. Hinzu kommen noch einige weitere punktuelle
schwach positive Anomalien, die locker iiber die gesamte ungestorte Untersuchungsfliche
verteilt sind. Diese fraglichen Grubenbefunde konnen aber gleichermafen modemen oder
geologisch-bodenkundlichen Ursprungs sein.

Zusammenfassend kann fiir die Magnetometerprospektion Bereich des Bebauungsplanes
»Weiseler Stralle Sodost” festgestellt werden, dass kaum archéologisch relevante Befunde
detektiert werden konnten. Es handelt sich um wenige potentielle Grubenbefunde, fiir die
aber keine Datierung vorgenommen werden kann. Einschrinkend ist, auch vor dem Hinter-
grund der bekannten Lesefundstelle, anzumerken, dass groBere Teile der beiden Untersu-
chungsflichen durch moderne und in geringerem MaBe auch geologische Storeinfliisse stark
beeintrichtigt sind, so dass Befunde iiberlagert und somit unerkannt geblieben sein konnten.

B. Zickgraf M.A. / S. Pfnorr MLA. Marburg a. d. Lahn, den 22.09.2021



Prospektion Butzbach 08/2021 Posselt & Zickgraf Prospektionen GbR

5 Abbildungen

Abb. 1
Abb. 2

Abb. 3
Abb. 4
Abb. 5

Lage der Untersuchungsfldchen (Topografische Karte)

Lage der Untersuchungsfléchen und Dokumentation der geoditischen
Vermessung (Katasterauszug)

Graustufendarstellung der Magnetometerprospektion (Katasterauszug)
Graustufendarstellung der Magnetometerprospektion

Interpretierende Umzeichnung der Magnetometerprospektion
(Katasterauszug)
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