Bebauungsplan - Waldsiedlung - 7. Anderung

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 i.V. mit § 13 BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
am 05.05.2010 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 23.06.2010.

2.Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.B. mit § 3 Abs. 2 BauGB

Der Planentwurf wurde fiir die betroffene Offentlichkeit gemidR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.07.2010 bis 06.08.2010 offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte
am 23.06.2010 in der Butzbacher Zeitung.

3. Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB

Der Planentwurf wurde mit Schreiben vom 17.06.2010 an die betroffenen Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange verschickt. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.07.2010 bis 06.08.2010
festgelegt.

4. Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB

Der Planentwurf wurde am 10.11.2010 als Satzung beschlossen.

Bestdtigung der Vermerke 1. - 4.
Siegel der Stadt

Butzbach, den 18.11.2010

/
/Gijrgermeister

Der Bebauungsplan wurde am 16.11.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt.

5. In-Kraft-Treten gemdaR § 10 Abs. 3 BauGB

Siegel der Stad

/Urgermeister

Butzbach, den 18.11.2010 N 1
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TEXTLICHL FESTSETZUNGLN

Es gilt das Bundesbaugesetz ( BBauG ) vonm 18 August 1976 und die Verordnung iiber die
bauliche Nutzunq der Grundstucke ( Baunutzungsverordnung Baulv0 ) vom 15.September 1977

1, PLANUNGSHECHTLICHE FtSTSETZUNGEN ( BBauG §_9_und Bauvg )
1:1 BAUL!LHE NUTZUNG .

1.1 im Allgemeinen Wohngeb1et (WA ) sind Ausnahmen im Sinne von § 4 ( 3 ) Ziff. 1,
2, 3 und 6 Baulvo allgemein zu]assig Nicht zuldssig 31nd Gartenbaubetriebe und
Tankste]len
1,12 Im Block 9 sind im ErdgeschoB gemas § 4 (5 ) BaulV nur die in § 4 (2) Ziff,
-2 BauNV0 genannten Nutzungsarten zuldssig,.
1,13 Wit Ausnahme fiir Fliche 3b , 4.und 9 wird in Aligemeinen Wohngebieten ( WA )
- fiir Grundstiicke bis zu 800 qm GroBe die Anzahl der Wohnungen je Gebaude aemab
§ 4 Abs. 4 BauNV0 auf hochstens. 2 Wohrungen beschrankt
1,13 Wit Ausnahme der Baubiocke 3b , 4 , 9 und 19 sind. auf den Grundsticken nur Einzel- -
hduser oder Uoppelhduser zulass1g ( § 22 Abs. 2 Bauhvo ) |
1.14 In den Bldcken 3b und 4.sind die Grundflachen Uberdachter Stellplitze und Ga"agen
~ nach § 212 (3 ) Nr. 2 BauNV0 auf die zuldssige Grundfizche anzurechnen .

1.2 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULJCHEN ANLAGEN ( BBauG § 9 (1) und Baulvo § 22 )
1,21 In den Blicken 3b und 4 wird als besonders Bauweise b1 die Zeilsnhauweise qem4B
c§22 04 BauNVO mit iber,50 m Iangen und in der Hihe gestaffelten Baukorpern
zugeiassen
- 1.22 Ir den .Blgcken 3a , 8. 1Gg und .17h led als ‘besondere Buuweise b2 |, die ein-

seitige. Grenzbebauung gemaﬂ § 22 (4) BaukVQ entsprechend der Planzeichnung fest-
gesetzt,

1,23 GendB § 23 (¥) BauliVD ist ein Vor - oder Zuriicktreten einzelner Gebiudeteile
- Balkone |, Erker . , Vordicher , reppenhausel ) in einem Abstand von ¥ 1,50 m
- @l lgemein zulaSSIQ .‘ ; "
13 FbLRUASE DR, ARUL SHED ANLAGE L‘ BBiuG § & (1) 1d d)
-1.31.Fiir die Anordnung der aenaude au7 den Grundstucken sind fo]gende HohenmaBe gin~
. tuhalten :

‘Uberkante Erdgeschoﬁfu“bnden , gemessen 1n der Mitte der Frontl ange des i er-
richtenden Grbiudes: -

a) an die in. Nord - Sudrlchtunq verlaufenden Strassen und Weqgen,

talseits :: 0,00 bis 0,50 m iber 0.K, .Gehweg &F g
o bergselts : 0,50 bis 1,30« iiber §.K, Gehweg mﬁ%&gh _
. bloan die inOst = WGstr1chtung verlaufenden Strassen_und quan

0;25901s 0 , 15 m diber 0., Gehweg
¢) Sonderreqlung fiir Geb"ude in Block 8-

max, 0,80 m in Mittel iber Geldndeschnitt, ,
AuBerdem richtet sith gie HohenhgD der bau11cher Anlage nach den Anforderungen
der Ahwasserbeseit1gunn _ ; :
[an StraBengeldnde dirfen keinerlei Abwisser uder Regenwisser zuge]eltet werden,
NEBZNANLAGEN_ ( BauNVD § 14 (1) )

.41 Unzuldssiq sind gemaB § 14 (1) BzuhvD Nebenanlagen , die mit dem Charakter eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) nicht zu vereinbaren sind, z,B. Anlagen der Kiein-
und Haustierzucht und - Haltung

—,
.
o
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! 1.5 Mindesigrﬁﬁevde&~BuugrundStﬁCke (’§ 8 Abs.T Nr. 3 BBaub. )
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MIT GEH.., FAHR - UND LEITUNBSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN { B8BauG § 9 (1) 11 )

Im Block 9 wird zugunsten der Allgemeinheit die in der Planzeichnung dargestellte
Fldche gemsf § 9 (1) 11 BBauk mit einem Gehrecht belastet.Einzelheiten iiber Her-
stellung , Unterhaltung und Haftung der behwegfldche werden durch Vertrag zwischen
der Stadt Butzbach und dea Grundstickseigentimer gereqelt. :

[n den-Bidcken 2 , 3a , 3b ;4 , 5, 6, 7a und 9 werden zuqunsten der Ruhrgas AG
Essen ., die in der Planzejchhung dargestellten Fldchen mit einem Leitungsrecht

fiir eine Gasverbindungsleitung belastet,

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN ( BBauG § 8 (1) 15 )

Der- Ldrmschutzwall entlang der L 3053 ist durch fldchenhafte Anpflanzungen mit

‘Baum ~ und Buschgruppen zu versehen.

Die Gestaltmerkmale der in der Planzeichaung empfohlenen Baumreihen , nimlich
die Anzah] der Biume als MindestmaB , ihre engen Abstande und ihre regelmaBige
Aufreifiung sind in Abstimmung mit den Irassenplanungen fir Versorgungsleitungen
festzulegen, - :

BAUORDNUNGSRECHTL ICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN ( Gem. § 118 (1) 1,3 und 5 HBO

——— LS

Dachaufbauten aller genéigten Dicher miissen einen Mindestabstand von 2,00 m von
den Giebelsimsen einhalten , ihre Hohe darf 1,20 m ( gemessen jeweils von Ober-
kante Sparren ) nicht iberschreiten. _ L

Zur Dacheindeckung ‘aller geneigten Dicher sind Ziegel , Betondachsteine oder
Asbestzementplatten , durchweg in roten und rotbraunen Farbtonen , zu verwenden,

GESTALTUNG_DER_UNBEBAUTEN.FLACHEN

In den Blocken 3b und 4-sind die unbebautén Flichen unter weitgehender Verwendung
einheinischer Laubbdume landschaftsqirtnerisch zu gestalten , hierbei sind Aufent-
haltsbereiche fir Kinder und Erwachsene einzuplanen, :

Auf dén Einfamilienhaus. - Grundstiicken sind ebenfalls einheimische Laubbdume als

" dominjerendes Gestaltmerkmal bei der .Ausgestaltung des Vorgartens zu verwenden,

Die Grundstuaksfreifiﬁchen Zwischen StraBengrenze und vorderer Baugrenze bzw.
Bau?inie'sind gartnerisch anzulegen und. zu unterhalten , sie dirfen nicht als
hayswirtschaftliche Flachen ; Arbeits - , Lager - oder Stellplatzflachen genutzt
verden, ' ‘

GESTALTUNG DER ENFRIEDIGUNG

Eﬁ(dar'F1anzeichnung festgesetzten Hecken haben eine Mindesthshe von 1,50 m auf- .
Zuveisen, es wird empfohlen Liguster oder Hainbuchenhecke zu pflanzen, ,
Soweit fiir alle anderen Einzel - und Joppelhausgrundstiicke nicht-auch diese o.a,
Gestaltung der Einfriedigung gewdhlt wird , st der Privatbereich mit einer Ein-

“friedigung von 1,10 m-Hohe zum 6ffentlichen Bereich hin abzugrenzen.
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ES BILT DAS BUNDESBAUGESETZ VoM 13, aususT 1376 unb
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG " VOM lS;.sEPrEMBER 1977 -0

__'-BEZEICH 1u*4r“ 9ES BAUGEBIEH
ART DER BAUL. | ‘ZAHL DER

- . | TZUNG - | VOLLGESCHOSSE
NUTZUNGSSCHABLONE - = JRUNDFLaCHEN-.:.GEscHogg_ R
: A . ZAHL - | FLECHENZAHL

DACHNEIGUNG: . | BAUNEISE

ART_DER BAULICHEN WUTZUNG .('BBAUG 5.3 (1)"1_@)_) :

‘14ALLGEME{NES WOHNGEBIET (BAUNVO § 4)

'.f'ALLGEMElNES WOHNGEBIET, IM G NUR NUTZUNG L
' GEMASS BAUNVO § 4 (2) 2 (BAUNVO § H (S))

MISCHGEBIET (BAUNVO § 6)

MASS DER BAULICHEN’NUTZUNG (BBAVG 5 9" (1) 1a)

AZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE)
'(BAUNVO § 17 A1) u. (), §18)

HOCHSTZAHL DER VOLLGESCHOSSE. IN ABGEGRENZTEN BEREICHEN
{Baunvo §17 (1) w. (4), 5 18)

DACHGESCHOSS ALS VOLLGESCHOSS ANZURECHNEN _,-»" o
(Baunvo § 17 (1) u. (4), §13) .

‘ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND) (BAUNVO § 17 (1) Ui (h)“}fw'
- BRUNDFLACHENZAHL (BAUNVO § 17, § 19) SR

GESCHOSSFLACHENZAHL (BAUNvO-§ 17, § 20)
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.BAULINIE (BAUNvo § 23 (2))
BAUGRENZE (BAUNVDO § 23 (3))

- F!RS-TRAIACH;TUNG' SDzSatt_eldac’h

'FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (BBAUG § 3 (1):l

. o] KINDERGARTEN

 BAUWEISE (BBAuG.§ 9 (1) 1 &)

OFFENE BAUWEISE (BAUNVO § 22 €2))- .

' BESONDERE BAUWEISE. (BAUNVO § 22 (4))
. BESONDERE BAUWE I SE '(@AUNVO. § 22 (4))

OBERBAUBARE UND. NICHT OBERBAUBARE GRUNDCTUCKSFLA_CHEN W

| BAULINIEN = BAUGRE\IZEN (BBAUG 59 (l) 18))

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (BBauG § 9 (1) 1.8))

FD="Flachdach

GARAGE

BAUGRUNDSTOCKE FUR DEN GEMEINBEDARF (BBauG § 9 (1) L.y

BAUGRUNDSTICKE FOR BESONDERE BAULICHE ANLAGEN
(BBAUG § 9 ) 1w - |

GRUNDoTUCKE gIE VON DER BEBAUUNG FR:;JZUHALTEN SIHD . .

(BBauG & (1> Z) - HIER SICHTFLKCHEN AN STRASSENEINMUNDUNGEN
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'VERKEHRSFLﬂCHEJ (BBAJb § 9 l) 3)

GEHWEG
FAHRBAHN

@ orrentiicke parkpLaTzE
- LARMSCHUTZWALL AN DER L 50503

HOHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHE,. SOWIE ANSCHLUSS
JER GRUNDSTOCKE AN DIE VERKEHRSFLACHE (BBAUG 9B

T 111} T ANSCHLUSSBESCHRANKUNG (EIN- UND AUSFAHRT YERBOTEN) =~

VERS SORGUNGSFLACHEN (BBAUG § 3 (1) 3)

[EECQEE ELT.~UMFORMERSTAT [ON

"*_GR@NFLACHEN (BBAUG 3 <1) P
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st d ] parkanLAce
@ b .Klexnkmdersp‘telp[atz s s : e
‘., _5_hffv‘7{;; 'GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL. VON VERKEHRSAN*AGcN R
At ] (Lusuv, § 127 (2).3 BBAUG) L
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" GRENZE. DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS o ANDERE
.ABGRENZUNGEN (BBAUG 59 B -~ . =

"-f]ABGRENzuwG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN :

e S
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1. syMBOL GEBAUDE
-7 symeoL EINZELEAUM
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(BBAUG § 9 (1) 1D)

. 'FLACHEN FOR GEﬂEINSCHAFTSSTELLPLATZE uqn"GEMEiNSCHAETSGA; <
- {BBauG § 9 (D) 12) - e

_GEMEINSCHAFTSGARAGE
“DAS ANPFLAJZEN VON BHUMEN UND STRAUCHERN

"(BBAUG §9 (l) 13)

H:PFLANZGEBOT FUR . BUSCHGRUPPEN
“FLACHENHAFTE ANPFLANZUNG MAX O PO HOCH

;PFLANZ"EBOT FUR HECKEN'

-u‘ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

. EVOReesr»LAsEuc BRUNDSTUCKSCRENZE

_,_:ABZUBRECHENDE BAULXCHE ANLAGE

MIT GEH—, FAHR— UND LEITUNGSRECHTEV ZU BELASTENDE FLﬁCHEN_¢

GEMEINSCHAFTSSTELLDLATZE :
(MIT ANGABE DER ANZAHL ABGRENZUNG NUR VORSCHLAG)

GRENZE DES RAUMLICHEN UMFANGS EINES BODENDRDNUNGSVERFAHREN‘

o
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