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E 390 7 E v e 370,k 3704 % 6. Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleichim Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB schédlich verunreinigt gilt aus qualitativer Sicht Niederschlagswasser von
y 0/ [o e Dach-, Terrassen- und Hofflichen von zu Wohnzwecken genutzten
“_ Beg/1f 391 [@ : 374 365 367/2 Die unbegriinten Dachflachen sind an Zisternen anzuschlieRen. Das Wasser Grundsticken.
WAs| 1l 7 377/377/3277/13 e ist als Brauchwasser zu nutzen.
B /797 ~ 04 e 3 7 Die Zisternen mussen je m? unbegrirter Dachflachen ein Volumen von Gemall § 42 Abs. 3 des Hessischen Wassergesetzes soll Abwasser,
385/4g4/ 38 g =16 377/2 = 377/14 £ mindestens 20 | besitzen. insbesondere Niederschlagswasser, von demjenigen, bei dem es anfallt,
Ay . Q@ D=25-50° .’ 377/ 777/ 377 363 /1 ¥ 33441 Die mafRgebende GréRe der Dachflachen ist in waagrechter Projektion zu verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
E [ 80 o N e ermitteln. nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus in geeigneten
15/ 4 " 2 po &l [377/ 8360 W % : Fallen versickert werden. Diese Verpflichtung ist als Sollvorschrift nur unter
= 8 Y 9 0»‘3’ 7. Gestaltungssatzung nach § 81 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB bestimmten Voraussetzungen abdingbar. Solche liegen vor, wenn
377/ 5 o 33641 wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Bedenken bestehen oder eine
37‘7" = s 7.1 Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind so gu gestalten, dass die Abfallbehalter Vern&ssung von unterliegenden Grundstlicken in der Hanglage zu befUrchten
359 340 338 von der Strale und von den Nachbargruijidstticken her nicht gesehen werden ist. Soweit aus diesen Grinden nicht eine Alternative (Verwertung und/oder
y ) 2 kénnen. Wenn die Stellplatze nicht |innerhalb der baulichen Anlagen Versickerung) ausgeschlossen ist, liegt es in der Entscheidung der
\ 341/ angeordnet werden, kann auch eine Bepflanzung mit standortgerechten Bauherrschaft, welche Alternative - gegebenenfalls auch verbunden mit einer
/ N \ 341/7 542 Geholzen erfolgen, die nicht sofort einen Bichtschutz gewahrleistet. oder beiden anderen - sie wahlt.
, A Y
o \ 341/6 i 4> 1.2 Dachgauben durfen héchstens 50% deell Trauflange lang sein. Sie mussen Soweit beabsichtigt, ist fur bauzeitliche Grundwasserhaltungen, fur die
~— 1 \ 143/1 einen seitlichen Abstand zu den Giebelselten, gemessen von der AuRenwand, Versickerung von Niederschlagswassern und wegen der moglichen
= < . von mindestens 1,00 m einhalten. Barrierewirkung von Geb&uden bzw. Gebaudefundamenten gegeniiber dem
N 143/4 Der First von Dachgauben und Nebengiepeln muss, vertikal gemessen, einen Grundwasser rechtzeitig vorab die wasserrechtliche Zulassung bei der
N N Mindestabstand von 0,5 m zum Hauptfirs§ des Daches einhalten. zustandigen unteren Wasserbehérde zu beantragen.
~ > WA | 11 Wenn mehrere Gauben auf der Dachflachie angeordnet werden, sind diese als
~ \/' 04 @ 3/2 ein horizontales Band auszufuhren und|in einem einheitlichen Format zu Auf die Fachinformation ,Regenwasserbewirtschaftung in Neubaugebieten*
N . e wahlen. des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, landlicher Raum und
5 1 ./ OQ) % Dacheinschnitte durfen héchstens 1/3 der Trauflange lang sein. Sie mUssen Verbraucherschutz vom September 2004 wird hingewiesen.
; c)\( s einen seitlichen Abstand zu den Giebelsejten, gemessen von der AuRenwand, 8.4 Innerhalb der Bauverbotszone durfen gemaRk § 23 Abs. 1 HStrG. Bauwerke,
WAz | Il von mindestens 1,00 m einhalten. die ganz oder teilweise Uber Erdgleiche liegen (Hochbauten), nicht errichtet
Q}@ 0,_4 Die Oberkante des Dacheinschnittes,|| vertikal gemessen, muss einen werden.
% — | abw.1 Mindestabstand von 0,5 m zum Hauptfirs§ des Daches einhalten.
$® i 9. Empfehlung
L LB 1 , Fid Hir. dle Dap hellndeckung aler . gangigten 3 Dapher Slsl gl e, Die Dachneigung sollte zwischen 35° und 45° und in Richtung Stden
' 0 0_4 i’ ‘ Betondachsteine in rot und rotbrauner Fajbe zulassig. angeordnet werden, damit grundsatzlich, auch durch nachtraglichen Einbau,
e % — [abw.12_ 3 die Sonnenenergie genutzt werden kann.
/ D=10'-50"_ - 7.4 Wenn Reihenh&user errichtet werden, |sind die Fassadengestaltung bzgl.
L - M 1 " i’/ & Material und Farbton aufeinander abzustimmen. Die Abstimmung ist auch fur
b= < " 04 \,’. die Déacher in Bezug auf Dachneigung und -form, Material und Farbton sowie Planverfahren:
O V= (a2 é‘v’ Q Gauben vorzunehmen. :
, : m'—s_O'_ . . Cs:ztesdeehseiwelte Reihenhaus ist ein Fassadensprung um mindestens 50 cm Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
\\ ¢ ' . ' Die Stadtverordnetensitzung hat die Aufstellung zur Anderung des Bebauungsplanes
| /\e—i 3 . g Kbl chelibem atienis o.ale e Elichiihd el meisbinois arenmgghct)z\.lcz)(r);):n beschlossen. Der Beschluss ist am 15.08.2007 ortstblich bekannt
< R Nachrichtliche Ubernahme| ~/d/g i ; '
W des Kreisverkehrsplatzes &N ol G s ) ; g inadid
re 52 Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem.
33 e 1. Der Kreisausschuss, Kreis- und Regionalentwicklung, Arch&ologische § 4 (1) BauGB:
<9 Denkmalpflege/Kultur ist mindesteng zwei Wochen vor Beginn der Die Beteiligung und die Abstimmung wurden mit Schreiben vom 24.07.2007
ErschlieBungsarbeiten (Abschieben fer Stralentrasse sowie Ver- und durchgefunhrt.
24 Entsorgung) zu benachrichtigen,|| da im Geltungsbereich des
Kartonorndiage: Bebauungsplanes mit dem Auftreten|ivon Bodendenkmalern zu rechnen Beteiligung der Behérden gem. § 13 (2) Nr. 3i.V.m. § 13 a (2) Nr. 1 BauGB
Katasterplan in DXF-Formt S;'nﬁee'itﬁgig;;ﬁfrgi‘j‘;‘;ﬁ'sgzsgcgm Vijrpgff:mdriznwe”era“kre'ses bl sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB:
Stand: April 2007 Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. beteiligt.
2. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Die Planung wurde mit den Nachbargemeinden BauGB abgestimmt.
: i : | | Landesamt fur Denkmalpflege Hesskn, Arch&ologische Denkmalpflege, Die Verfahren wurden gleichzeitig mit der éffentlichen Auslegung durchgefihrt.
Zeichenerklarung der ALK-Daten: 2. Die Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2) oder der  Arch&ologischen enkmalpflege  bzw. Unteren
Grundstiicksgrenze vorhandene Fl.1 Bezeichnung der|Flur Als abweichende Bauweise, Index 1, wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO Dem_(maISCh':‘thehérde Cies \./Vette'ra reises"zu melden (§ 20 HDSChG)- Entwurfsbeschluss und &éffentliche Auslegung gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB
Bebauung definiert: Die Geb&ude dUrfén mit sei’tlichem Grenzabstand als Einzel- und Idn dk|esein rl:atllen Eﬁ-nnh fu(; d|ehw§|tj i:]c;rct;uhrugwg ﬂgssc\;/r]o(;hae?fir:zeﬁ{nﬁ LV.m §13a(2) Nr. 1und § 3 (2) BauGB:
201 Flursticksnummer | Doppelhauser oder Hausgruppen, zum Beispiel Reihenhauser, errichtet weerr‘d;nna Saleiniet LUl il ek S i Der Bebauungsplan mit Begrundung ist von der Stadtverordnetensitzung am
werden. Die Lénge der Zu|éssigen Hausformen darf hdchstens 50 m betragen_ i 19.11.2007 zur 6ffentlichen AUS'Ggung beschlossen worden und hat vom 17.03.2008
Planzeichenerkléruﬁg: Doppelhduser und Hau§gruppen dlrfen “auch Uber r_nghrere Grundsticke 3. Sollten umfangreichere Reste der vordeschichtlichen Siedlungen auftreten, bis einschl. 21.04.2008 ¢ffentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte
gebaut werden. In diesem Fall entfallt der seitliche Grenzabstand gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 am 06.03.2008.
mmm mmm mmm Geltungsbereick (Grenzbebauung zulassig). Die Eckhauser (Kopfhauser) missen mit einem Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bodendenkm#ler) zerstért werden. Daher muss im
— —— - — Baugrenze einseitigen Grenzabstand errichtet werden. Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine||GrabungsmaRnahme vorgeschaltet Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB und Orts- und
gntieren und zu si 18 : - .
——————— vorgesehene (nicht bindende) neue Grundstlcksgrenze Als abweichende Bauweise, Index 2, wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO ngrgssé;llrgiﬁ: E;IlsttLlcarr?L:inzduvc:)?:lgTa betreiber/VleurzaC:rlecarl:.z(L?tragér?.s : G_eStaItunqssatzunq _naCh § 81 HBO Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB:
3 definiert: Eine einseitige Grenzbebauung ist zuldssig. Die Stadtverordnetensitzung hat am 15.12.2008 den Bebauungsplan mit der
WA1-g | Allgemeine Wolingebiete, Index 1 bis 6 Wenn keine einseitige Grenzbebauung gewahlt wird, gilt die offene Bauweise 8.2 Die ZisternengréRe (mindestens 20 Liter|Speichervolumen pro m? projizierte Benneng s halbe st Saeh. .
| geman § 22 Abs. 2 BauNVO. Dachflzche) und die Art und Weise der lerwertung und der Versickerung des Die Festsetzungen nach § 81 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als Orts-
04 Grundflachenzahl (g r s s . 3 Niederschlagswassers von befestigten Fldchen (auch Uberlaufwasser aus HiniSestaitingceealngibese o2 san;
. 3 Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr. 6) Zisternen) ist im Baugenehmigungs-/ Bauganzeigeverfahren nachzuweisen. FER
Geschossflachenzahl Butzbach, ............0 .
1 Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) Die Zahl der Wohnungen je Gebaude wird gemdf § 4 Abs. 4 BauNVO auf Zur Sicherstellung der hygienischen und|sicherheitstechnischen Belange bei

héchstens 3 je Grundstlck beschrankt. der Verwertung von Niederschlagswa
Wenn auf einem Grundstiick Hausgruppen, zum Beispiel Reihenhauser,

i fp q e & BakEud it LTI i l4ssi spllung, Garten- und Grinflachenbe
errichtet werden, sind je Geb&ude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. : . ;o
abw.1-2 Abweichende Bauweise, Index 1 u. 2 (s. textliche Festsetzungen) Betriebswasser, Putz- und Reinigungs

einschlédgigen technischen Regeln (DI

er aus Zisternen (z.B. Toiletten- - o PR W 4 S R
sserung, \Waschmaschinenbetrieb, urgermeister)
isser) sind die Anlagen nach den

1988 etc.) auszuflhren und zu Ausfertigung:

o] Offene Bauweis

W

z.B.D=10"-50" Dachneigung = Die‘_ Fdhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsaniagen und betreiben. Anforderungen flr Bau und Betrieb sind in einem Erlass des Hess. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
—leitungen (§ 9 (1) Nr. 13) Ministeriums fur Umwelt, Energie, Jugernd, Familie und Gesundheit vom textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausggfzeg;& t
Straf&enverkehr#ﬂéchen : . i 04.02.1999-11 7-/9e 02.37.11 (Staatsanzgiger 10/1999 S. 709) enthalten. R i o
Ver- und Entsorgungsleitungen durfen nur unterirdisch verlegt werden. Das ATV Arbeitsblatt A 138 ,Planung, |Bau und Betrieb von Anlagen zur ¢ Butzbach1 0 FEB. 200
\ ) o5 | A s
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 bl SRRl T e o | A o) -
i i i P b s EE i s e S e 1 e e s s e S T B AR S it i SRS I PPN e E0s = 1 RO T (Ol M | e i O e vk s BT R D SN >, i L F e 3 & , e o
e AbgrenzuT esiiales derhutzunglinreime vieuesBaugsbizes 8.3 Zufahrten und Stellplatze durfen nur |mit versickerungsfahigen Belagen | ;:{.géf i | e
@« @« @ @ Bereich ohne Ejn- und Ausfahrt In den Allgemeinen Wohngebieten mit den Indices 1 — 4 sind in den hergestellt werden. Hierbei ist das |Merkblatt fir wasserdurchldssige | % 206,38 /1 [ L\
schutzbedurftigen R&umen ein erforderliches resultierendes bewertetes Befestigungen von  Verkehrsflachen® || der = Forschungsgesellschaft  fur
nicht Giberbaubare Flache (Bauverbotszone gem. §23 HStrG) SchallddmmmaRg aller AuRenbauteile eines Raumes zusammen von R’y es = Stralenverkehrswesen e.V. (K6éIn 1998) Zu beachten. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB:
40 dB herzustellen. _ _ i e ' Der Satzungsbeschluss wurde am ..................... ortstiblich bekannt gemacht.
Im Allgemeinen Wohngebiet mit Index 1 gilt dies fur die Geb&udeseiten in Das von Straften anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig Cber die Damit ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtskraftig geworden.
: : sudsstlicher Richtung (Hoch-Weiseler Str.) und in den Wohngebieten mit den belebte Bodenzone bei gunstigen Standortverhaltnissen zu versickern. 17, FEB. 2009
Textliche bauplanupgs- und bauordnungsrechtlich Indices 2 - 4 gilt dies fur die Gebaudeseiten in stidwest- und stiddstlicher Gunstige Standortverhaltnisse liegen vofi wenn es sich um nicht schédlich BATZBEBH, ... oov oo st R e
Festsetzungen' Richtung (Hoch-Weiseler Str. und und Abt-Mahler-Str.). verunreinigtes deerschlagsyvasser handel.t . gnd /oder die
- o Untergrundverhéltnisse gewahrleisten, dfiss vor Eintritt in das Grundwasser Stadt BUthaCh
. . S Im Allgemeinen Wohngebieten mit dem Index 5 sind in den schutzbedurftigen MiieliieRechaosion:: sbucheutguliaifcac Waeeusin BIuiEili das ! (ol oo e el i B A g T
2 Art und Ma der baylichen Nutzung (5 9 (1) Nr. 1) R&umen auf der der Hoch-Weiseler-Str. und der Abt-Méhler-Str. zugewandten Grundwasser nicht zu erwarten ist. lirgenmalster) 4. Teil-Anderung des Bebauungsplanes
1.1 Die Firsthéhe (Hohénlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebaude SRR el e Die dauerhafte Ableitung des bei |der Bebauung aufgeschlossenen "Waldsiedlung", Gemarkung Nieder-Weisel
darf 11,00 m, gemdssen ab Schnittpunkt Fassade/Gelande in der Mitte der Schalldammmafs aller AuBenbauteile eines Raumes zusammen von R'yes = - ) . e i i A ’
g Hoc’h-Wei7seIer : b bl et v i 28 dB heristellen. Grundwassers Uber Drainageleitungen in die Kanalisation ist unzulassig. Endgiiltige Fassung
: _ ; i | i il rfti Sofern eine zentrale Versickerung Morgesehen wird, ist hierfur eine Datum: Name: . | Stand: 15.12.2008
: sssigen Nutzunaen sind aem. Im Allgemeinen Wohngebieten mit dem Index 6 sind in den schutzbedurftigen . _ _. _ : e : e Malstab: -
e ?I%ng'FB‘;S’\}VB; ;Ii\i\é:)ziéssns?hmswelse 2o sRloanin g g S R&aumen auf der der Hoch-Weiseler-Str. zugewandten Seite der Geb&ude ein wasserrechtliche Erlaubnis er unteren|| Wasserbehérde erforderlich. Die Zeafb'e:et-t‘ maf ;gg; |. Zillinger Projekt/ g::'ct;r;-nN-l.\ir. 178472
(B) . g erforderliches resultierendes bewertetes Schallddmmmalf aller AuRenbauteile dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser auf Wohngrundstticken ist Geze."‘f’t'”e- al o /A%szgk | 1:1.000 - |
eines Raumes zusammen von R’y res = 35 dB herzustellen. nach den wasserrechtlichen Bestimfnungen erlaubnisfrei, wenn der eprift: 0€.02.2%0) i o Ersatz fiir:
Flurabstand zum héchsten natlrlichen Gfundwasserstand mindestens 1,50 m Dipl.-Ing. Zillinger, Beratender Ingenieur, CONSULTING-TEAM MITTE
betrégt und das Nsederschlagswasser hicht schadlich Verunremlgt ist. Als nicht 35396 Gieften, Weimarer Str. 1, Fon (0641) 95212-0, Fax (0641) 95212-34, info@buero-zillinger.de
|
| | I




