Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtl. Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - WA

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

WA | II WA = Allgemeines Wohngebiet
0,3 0,6 0,3 = GRZ 0,6 = GFZ
E/D

E/D = nur Einzel-/
Doppelhaus

1. Mindestens 80 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flache sind als (iarten- oder Griinfliche anzulegen.
Diese Flachen sollen mind. 30 % Baum- und Strauch-
pflanzungen gem. Pflanzliste enthalten.

(1 Baum = 10 m?, 1 Strauch = 1 m?)

2. Pflanzliste fiir anzupflanzende Béiume und Striucher
2.1 hochstammige heimische Obstbdaume
2.2 Baume
Bergahorn, Hainbuche, Buche, Esche, Stieleiche,
Salweide, Winterlinde, Bergulme
2.3 Strducher

Feldahorn, Hartriegel Hasel, WeiBdorn, Pfaffen-
hiitchen, Heckenldrche, Schiehe, Hundsrose,

STADT BUTZBACH

3. ANDERUNGSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN WALDSIEDLUNG.

wm mem mmm mmm Geltungsbereichsgrenze

TRCTTTTTTTTTR Baugrenze

\\\\\\\\\\\‘ tiberbaubare Grundstiicksflachen

Offentliche Verkehrsfliche

Private Verkehrsfliche

3. Pro Grundstiick sind maximal 3 Wohnungen zulissig.

4. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig.

5. Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchléssig
zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser zu befiirchten ist.
Niederschlagswasser (Dachflichenwasser) ist zu
verwerten. Es ist eine Zisterne (25 /m? Dachfliche)

abzuleiten. Ein Uberlauf an das Kanalnetz ist zulissig.

B. Griinordnerische Festsetzungen

Offentliche Griinfliche

i1

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

[—Y

Dachneigung 30° - 45°

2. Maximale Firsthohe bezogen auf die Gehweghinterkante
h=19,00 m.

3. Bei einem Dopgelhaus ist nur eine gemeinsame Dach-
neigung zulissig. Die Doppelhaushélften sind in ihrer
duBeren Gestaltung aufeinander abzustimmen.

4. Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nihe einer

jungsteinzeitlichen Siedlung. Es ist daher mit Bodendenk-

milern zu rechnen. Simtliche Erdarbeiten (auch

Erschliefungsarbeiten) und sonstige BaumaBnahmen be-

diirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Wihrend der Erdarbeiten muB eine archiologisch

ausgebildete Person anwesend sein.

D. Hinweise

,»,Beil Erdarbeiten kénnen jederzeit unbekannte Bodenver-
unreinigungen oder Altablagerungen angeschnitten werden.
Um eventuelle Gefihrdungen zu vermeiden, sind neu ent-
deckte Bodenverunreinigungen/Altablagerungen unverziiglich

- dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatliches

Umweltamt Frankfurt, der nichsten Polizeidienststelle, dem

Magistrat der Stadt 3utzbach oder dem Abfallwirtschaftsbetrieb
des Wetteraukreises anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise
ist dann abzustimmzn.“

—~—Grundstiicksgrenze unverbindlich
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Gesetzliche Grundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990
3. Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18.12.1990

AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB
am: 20.10.1999

Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB
vom: 25.11,1999 bis 10.12.1999
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Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB
vom: 16.11.1999 bis 22.12.1999

Nach BeschluB3: 26.04.2000
offentlich ausgelegt gem. § 3 (2) BauGB
vom: 30.05.2000 bis: 05.07.2000

Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB
am: 17.10.2000
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Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gem.
§10(2) BayGB
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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und '
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

Der Landrat des Wetteraukreises
- Katasteramt —

Ortsiiblich bekannt gemacht gem. § 10(3) BauGB
1 S SR

Friedberg/den, 18. v\a/w, 2001
¢3 B Q ,

S T BUTZBACH
»3. ANDERUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN
WALDSIEDLUNG*
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