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ALLGEMEINES WOHNGEBIET, IM EG NUR NUTZUNG
GEMASS BAUNVO § 4 (2) 2 (Baunvo § 4 (5))
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MISCHGEBIET (BAUNVO § 6) v " (BBAG S 9 (1) 15)

PFLANZGEBOT FUR BUSCHGRUPPEN

HH ] FLACHENHAFTE ANPFLANZUNG MAX, 0,80 HocH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt das Bundesbaugesetz ( BBauG ) vom 18.August 1976 und die Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung BaukVO ) vonm 15.5eptember 1977

S

1. PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN ( BBauG § 9 und BauNVvD )
1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.11 Im Allgemeinen Wohngebiet ( WA ) sind Ausnahmen im Sinne von § 4 ( 3 ) Ziff, i,
2, 3 und 6 BauNV0 allgemein zuldssiq. Nicht zuldssiq sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen,

1.12 In Block 9 sind im ErdgeschoB gemaB § 4 ( 5 ) BaulVO nur die in § 4 ( 2 ) Ziff,
2 BauNV0 genannten Nutzungsarten zulassig,

or -~ PLANSTRASSE &

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (BBauG § 9 (1) 1 a))

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE)
(BAUNVO § 17 (1) u. (4), § 18)

oot PELANZGEBOT FUR HECKEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS UND ANDERE

1.13 Mit Ausnahme fiir Fldche 3b , 4 und 9 wird in Allgemeinen Wohngebieten ( WA ) ¥ o1 HOCHSTZAHL DER VOLLGESCHOSSE IN ABGEGRENZTEN BEREICHEN ABGRENZUNGEN (BBauG § 9 (5) !
fur Grundstiicke bis zu 800 qm GroBe die Anzahl der Wohnungen je Gebaude gemaB % (BAunvo § 17 (1) v, (4), § 18) |
% 4 Abs. 4 BauNV0 auf hochstens 2 Wohrungen beschrinkt, : s B B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS il

| 1.13 Mit Ausnahme der Baublocke 3b , 4 , 9 und 19 sind auf den Grundsticken nur Einzel- D DACHGESCHOSS ALS VOLLGESCHOSS ANZURECHNEN ‘ ‘ :
A hauser oder Uoppelhduser zulassig ( § 22 Abs. 2 BauNV0 ) . (BAUNVO § 17 (1) u, (4), § 13) 7&K >~ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
1.14 In den Blocken 3b und 4 sind die Grundflichen iiberdachter Stellplatze und Garagen el ~ «
‘ L = i |

nach § 21 a ( 3 ) Nr, 2 BauNVO auf die zulassige Grundfldache anzurechnen . @ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND) (BAUNVO § 17 (1) u, (4) | kit GRENZE DES RAUMFICHEN UMFANGS EINES BODENORDNUNGSVERFAHRENS

1.2 BAUWEISE UND_STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ( BBauG § 9 (1) und BauNv0 § 22 )

0,3 GRUNDFLACHENZAHL (BAUNVO § 17, § 19)
1.21 In den Blocken 3b und 4 wird als besondere Bauweise bl die leilenbauweise qemaB ;

¢ 22 { 4 } BauNVO mit iiber 50 m langen und in der Hohe gestaffelten Baukdrpern
zugelassen,
1.22 In den Blocken 3a , 8 , 10qg und 17b wird als besondere Bauweise b2 , die ein-

seitige Grenzbebauung gemaB § 22 (4) BauNVQ entsprechend der Planzeichnung fest-
gesetzt,

0,6 GESCHOSSFLACHENZAHL (BAUNVO § 17. § 20)

SONSTIGE VORSCHLAGE OHNE RECHTSBINDUNG

BAUWEISE (BBauG § 9 (1) 1 B)) - y
g ki | : SYMBOL GEBAUDE

1.23 GemaB § 23 (?) BauNVO ist ein Vor - oder Zuriicktreten einzelner Gebaudeteile = :

( Balkone , Erker , Vordicher , Treppenhauser ) in einem Abstand von +4.530 % 0 OFFENE -BAUWEISE (BAUNVO § 22 €2)) - SYMBOL EINZELBAUM

allgemein zulidssig, : : :

22 (Y)Y 2ot e B onl i e VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

1.3 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE ( BBauG § 9 (1) 1d ) b, BESONDERE BAUWEISE (BAUNVO §-22 (4)) | |
1.31 Fir die Anordrung der Gebaude auf den Grundstucken sind folgende HohenmaBe ein- b, BEsONDERE BAUWEISE (BAuNvO § 22 (4)) | _E::':J ABZUBRECHENDE BAULICHE ANLAGE

zuhalten :

Uberkante ErdgeschoBfuBboden , gemessen in der Miite der Frontlange des zu er-

richtenden Grbaudes:

a) an die in Nord - Siidrichtung verlaufenden Strassen und Wegen,
talseits : 0,00 bis 0,50 m iiber 0.K. Gehweg
bergseits : 0,50 bis 1,30 m uber 0.K, Gehweg

OBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN -

e ik : | Sige ' B BAULINIEN - BAUGRENZEN (BBau6 § 9 (1) 1 B)) :
b) an_die_in Ost - Westrichtung verlaufenden Strassen und Wegen. 30° | K ' te - RS A & B e v 5 ‘ iy e . s L . A PLANVERFAHREN B |
0,25 bis 0,75 m Uber 0.K. Gehweg : ' | 5 ~— , iR 7 ‘ o : =——iiemm e  BAULINIE (BAUNVO § 23 (2)) R ; o
c) Sonderreqlung fir Gebaude im Block 8 DOPPELNHAUS : " ret 3 : § : ;
max. 0,80 m im Mittel tber Geldndeschnitt. e e s At _
AuBerdem richtet sich die Hohenlage der baulichen Anlage nach den Anforderungen \ ‘ F
der Abwasserbeseitigung., ‘ A 1 i ‘ A ,, T3 . & £ 4 £ ¥ : ’ ’ kagBStB”t qemim § 2 AbS. 1 BBauG
Uem StraBengelande durfen keinerlei Abwasser oder Regenwasser zugeleitet werden. % B ' 1 ‘ B | ’ Pl CHN 737 PtV : : "; e & A 3 ) Y- O i ‘ il STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (BBauG § 9 (1) 1 B)) e gg;ggmB'],SCh‘UB der Stadtvemrdneten-
1.4 NEBENANLAGEN ( BauNVO § 14 (1) ) ' | -3 Ay .Y B “ “ 8 Ly | E & iy 1 ‘ RS s e S i - o T - - ¥ gy YOS TR =i, 1065
1.41 Unzuldssiq sind gemaB § 14 (1) BauhV0 Nebenanlagen , die mit dem Charakter eines { - ’ : / 1= ; | : e ; &—— FipoTRicHTuNe CN_ Cotioldaeh ‘ " 9‘*—% - p— -
allgemeinen Wohngebietes (WA) nicht zu vereinbaren sind, z.B. Anlagen der Klein- o BE2 o . Tt T ﬁ' h 1R ‘
und Haustierzucht und - Haltung, : FD = Flachdach : e Der &
1.5 MindestgroBe der Baugrundstiicke ( § 9 Abs.1 Nr. 3 BBauG. ) ‘,

F mind. 400 _gn
_49g

Yorentwurf bearbeitet
Stadtbauvamt Butzbach

1.5 +FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN SOWIE IHRER EINFAHRTEN ( BBauG § 9 (1) e )

ines Grundstickes auBerhalb seiner bebaubaren Flactie fest-

gesetzt, sind die GaraqmyEﬁTﬁﬁﬂsaaJﬁgﬂiﬂigngggnamﬂ“fEETgemﬁztenfﬂachen | a FLACHEN FOR STELLPLATZE UND GARAGEN (BBAUG § 9 (1) 1UE))'
fir Stellpldatze zu errichten;Agj,dﬂnrubrT@eﬁmgeﬁ4ani§gNgfgﬁdstucken und auf den WA Il | 2 i
bereits bebaute ucken sind Garagen nur innerha]f dgF“ﬁberbauhggggsijache '-E;--E;;‘ e i : e | |
o ¥1Aﬁdgﬂ?§ww - o | i i . Blirqerbeteil ung qemif § 2 a Abs 2
CCHTE 3 3 p ) : i ! ne '
1.6 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN 2 BEI._ASTE?NDt. FLACHEN ( BBaut ¥ 9 EEd 40 25'-501 0 | » : . : BBauf durreh ngenlegun des Vorent -
1.61 Im Block 9 wird zugunsten der Allgemeinheit die in der Planzeichnung dargestellte . ; . v v gl AR 2 7 5 1983 is
Flache gemaB § 9 (1) 11 BBauG mit einem Gehrecht belastet.Einzelheiten iiber ng- DOPPELHAUS  BAUGRUNDSTOCKE FUR JEN GEMEINBEDARE (BBAUG § 9 (Pl B oy 27,6, 1983
stellung , Unterhaltung und Haftung der Gehwegflache werden durch Vertrag zwischen ! # _ Y 4 ol ey Bl 4
der Stadt Butzbach und dem Grundstickseigentiimer geregelt,
1.62 In den Blocken 2 , 3a , 3b , 4 , 5 , 6 , 7a und 9 werden zugunsten der Ruhrgas AG : K INDERGARTEN |
Essen , die in der Planzeichnung dargestellten Flachen mit einem Leitungsrecht ; tuurf dearbeitst mit Angaben gemI‘JH
fir eine Gasverbindungsleitung belastet. s ‘ 8 und 9 BBauG,
A : 3 TRAUCHERN ( BBauG § 9 (1) 15 ) ; : & v ;
i i i i | | [oaststamrg]  BAUGRUNDSTUCKE FUR BESONDERE BAULICHE ANLAGEN ‘
d ' m [ k9 3 B
1.71 Der Larmschutzwall entlang der L 3053 ist durch flachenhafte Anpflanzungen | GREYZE PLANGEBIET DI‘ e Bt &0 (D) T o) Bufzbach ’ dan 27. 4' 1984
Baum - und Buschgruppen zu versehen, g ot - = sl s R N
1.72 Die Gestaltmerkmale der in der Planzeichnung empfohlenen Baumreihen , nimlich | Sls @ | - Bavamtsleiter
die Anzah! der Baume als MindestmaB , ihre engen Abstande und ihre regelmiBige E'Z = E, = :
Aufreihung sind in Abstimmung mit den Trassenplanungen fir Versorgungsleitungen 5= 2 = ié | : 5 | g ,
oy ~{ - = = GRUNDSTUCKE, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIiD W Tinne
2. BAUORDUNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN ( Gem. § 118 (1) 1,3 und 5 HBO :l;:_, :g = .._ (BBAUG § 9 (1) 2) - HIER: SICHTFLACHEN AN‘STRASSENEINMUNOUNGEN R SRS , e
vom 1,1.1978 ) : g|; = = |3 y — e A ‘ /
pa AR nL-_ = i o 1: ;" o i RS-0 : : i !
e 15 Licaw Lo . SR Ee ngen Wé/gh gus?elggenzqeqmﬂ § 588 i
igten Da y inen Mi 2 v | fc | Abs auG, in der Zeit vom £ 8,10, 198.
2.11 Dachaufbauten aller geneigten Dacher miissen einen Mindestabstand von 2,00 m von : 7 : _ e e o
den Giebeisimsen einhalten , ihre Hihe darf 1,20 m ( gemessen jeweils von Ober- WA | 'VERKEW“%lAFH?{(B§5%f§ )wg%{:a & vbiszlg.11!19831n Butzbach , Rathaus
kante Sparren ) nicht iiberschreiten, 0.3 | 1.6 §5 200 ye gt e s 2R ’
2.12 Zur Dacheindeckung aller geneigten Dacher sind Ziegel , Betondachsteine oder oy 2 X et 2 R ?y &
Asbestzementplatten , durchweg in roten und rotbraunen Farbtonen , zu verwenden. 25,_‘ . ‘8 ‘ BUth&Ch‘ : dean 9 - ot % 1984
2.2 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN - - FAHRBAHN 5«5;?: f ‘ faéfzfﬁfj;\“
2,21 In den Blocken 3b und 4 sind die unbebauten Flachen unter weitgehender Verwendung ' SYSTEMSCHNITT LARMSCHUTZDAMM M” 1 : 100 BEEENTLICHE PARKPLATZE - G : _ £y
einheimischer Laubbdume landschaftsgdrtnerisch zu gestalten , hierbei sind Aufent- \ i s i DQF
haltsbereiche fiir Kinder und Erwachsene einzuplanen, ‘ LJ\RMSC}HJTZWALiﬁ AN DER L JU> ‘
2.22 Auf den Einfamilienhaus - Grundstiicken sind ebenfalls einheimische Laubbaume als }
" dominierendes Gestaltmerkmal bei der Ausgestaltung des Vorgartens zu verwenden. é
2.23 Die Grundstiicksfreiflachen zwischen StraBengrenze und vorderer Baugrenze bzw. ' ‘ & & . - !
Baulinie sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten , sie diirfen nicht als i ngEyEGEES?EgKéNEQUS?EISEQKZEE(KEEQEE[{AEEE' EO;”(S ?T?CZI;USS : 3535810;;:?ha;gn56g§gmu eg;E gt;gt
] ' a its - - ) A R i ,‘ e HRSFL: AU & . ; : t-
:::;:;rtschafthche Flachen , Arbeits - , Lager - oder Stellplatzflachen genutzt : ‘)_E_,_ GRUNDSTUCKE AN DIE VERKEHRSFLACHE (BBa ’ yernrdnptenversamm]ung e s 2ok
2.3 GESTALTUNG DER EINFRIEDIGUNG ) : :
2,31 In der Planzeichnung festgesetzten Hecken haben eine Mindesthohe von 1,50 m auf- 61 “H ‘ S el e e e e e : Bufzbach ’ o . 5k =
zuweisen, es wird empfohlen Liguster oder Hainbuchenhecke zu pflanzen. @ . : : . 4, 198
2.32 Soweit fiir alle anderen Einzel - und Doppelhausqrundstiicke nicht auch diese o0.a,
Gestaltung der Einfriedigung gewahlt wird , ist der Privatbereich mit einer Ein-
friedigung von 1,10 m Hohe zum offentlichen Bereich hin abzugrenzen, | VERSORGUNGSFLACHEN (BBAUG § 9 (1) 5) Der S‘tar’tverordnetenvorsteher
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