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BEBAUUNGSPLAN
w WEIZGANGH

PLANBEARBEITUNG DURCH:

Nassauische Heimstitte
Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH

Stand: Febr/1997 -vs
Sept./1997 -vs

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) VOM 08.12.1986

I

. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVOQ) VOM 23.01.1990
3. PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV) VOM 18.12.1990

4. HESS. BAUORDNUNG (HBO) VOM 19.12.1994

n

. HESS. DENKMALSCHUTZGESETZ VOM 05.09.1986
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AUFSTELLUNGSBESCHLURB GEM. §2 (1) BauGB

AM: 23.03.1994

AUFSTELLUNGSBESCHLUB BEKANNT GEMACHT

AM: 04.07.1996

BETEILIGUNG DER BURGER GEM. § 3 (1) BauGB

VOM: 08.07.1996 BIS: 24.07.1996
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
GEM. § 4 (1) BauGB

VOM: 04.07.1996 BIS: 20.08.1996

NACH BESCHLUB VOM: 13.02.1997

OFFENTLICH AUSGELEGT GEM. § 3 (2) BauGB

VOM: 18.03.15857 BIS:  28.04.1997

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN GEM. § 10 BauGB

AM: 2910.1997

ANZEIGE GEM. § 11 BauGB

AM:

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT GEM. § 12 BauGB

AM:

ES WIRD BESCHEINIGT, DAB DI= GRENZEN U ND BEZEICHNUNGEN

DER FLURSTUCKE MIT DEM NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTS-

KATASTERS NACH DEM STANDE VOM

UBEREINSTIMMEN.

DER LANDRAT DES WETTERAUKREISES  o°"
KATASTERAMT W

FRIEDBERG , DEN 3.7z. 1997

ﬂf/&m D
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Planzeichenerkldrung

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Grenze des raumlichen G:ltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB).

ATT GEMEINES W0
Lol S

PRSI SL SIS S |

(§ 4 BauNVO i.V.mit § 1 (5) und (6) BauNVO)

Zulassig sind:
Wohngebiude

Ausnahmsweise zulassig sind:
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften; nicht storende Handwerksbetriebe.
Anlagen fiir kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitliche
und Zwecke.

Nicht zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe.

DORFGEBIET

(§ 5 BauNVO 1.V.mit § 1 (5) und (6) BauNVO)

Zulassig sind: '
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehorigen Wohnungen und Wohngebéude.
Kleinsiedlungen eimnschlieBlich Wohngebiude mit entsprechenden
Nutzgérten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen.
Sonstige Wohngebéaude.
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaflicher Erzeugnisse.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
Sonstige Gewerbebetriebe,

Nicht zulassig sind:

Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Gartenbaubetriebe.

Tankstellen.

Vergniigungsstatten,
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MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB; § 16 BauNVQ)

Gebiet WAI WA2 MD
Zahl der 1l I 11
Vollgeschosse

Grundflachen- 0.4 0.4 0.4
zahl

Bauweise (§ 22 BauNVO):

WAL Zulassig sind: Einzelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen |
von max. 3 Hiusemn.

WA2  Zulassig sind: Einzel- und Doppelhéuser. _
GemaB § 9 (1), Satz 6 BauGB sind nur max. 2 Wohnungen
Jje Wohngebiude zulissig.

MD  Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO): An die vordere
und seitliche Grundstiicksgrenze muB herangebaut werden.
GemiB §9 (1) Satz 6 BauGB sind in den ausbaufihigen
Scheunen nur max. 3 Wohnungen zuléssig.

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 16 (5) BauNVO)

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 18 BauNVO)

Wandhohe = Schnittpunkt der zuBeren Dachhaut mit der
AuBenwand. Bezugshohe: Offentliche ErschlieBungsflache an ihrem
tiefsten Punkt an der Grundstiicksgrenze, bezogen auf die AuBen-
kante des Gebaudes.

bei I-geschoss. | bei [I-geschoss.

Gebéiuden Gebiuden
Sockelhéhe 0.25m 0.50 m
Traufhéhe 3,00 m 6.00 m
Firsthohe 9.50 m 12.75m

Wandhdohen als auch Firsthdhen sind gegeniiber angrenzenden Gebéuden

bis max. 0,30 m abzusetzen.
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GRUNDSTUCKSFLACHEN (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
---------- Baulinien/« == .= —.——-Baugrenzen

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Nicht iiberbaubare, private Griinflichen

Nicht tiberbaubare, private Hofflachen

«—  Stellung baulicher Anlagen/Hauptfirstrichtung

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND CARPORTS
(§9 (1) Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze

Zweckbestimmung: Garagen

Stellplatze sind fiir jedes Gebaude auf den nicl
iberbaubaren, privaten Hofflachen anzuordnen.

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zulasssig.

Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen
(Fugenpflaster, Rasengittersteine, Kies).

Auf den nicht uberbaubaren, privaten Griinflachen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht zulassig (§23(5) BauNVO).
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

In Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Dorfgebiet (MD)
Gartengerétehiitten bis max. 6,50 m¥16.50 m*

£3
e

Zweckbestimmung: Carports

Carports sind nur im Dorfgebiet (MD) zulassig und sind nur auf den
nicht liberbaubaren, privaten Hofflachen anzulegen.

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§9(1)Nr. 11 BauGB)

Befahrbarer Wohnweg

Geh- und Radweg
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B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§9 (4) BAUGB) i.V.m. §87 HBO
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1. BAUGESTALTUNG

1.1

1.3

1.4

DACHNEIGUNG:

Es sind nur geneigte Dacher zulassig: Hauptgebaude mit Satteldach
(SD) - Dachneigung 43-45 Grad. Untergeordnete Geb#udeteile mit
Satteldach (SD) oder Pultdach (PD) - Dachneigung 20-35 Grad.

DACHUBERSTANDE:
Am Giebel max. 0,15 m, an der Traufseite max. 0,50 m: im
GA-Bereich max. 0.30 m.

HAUPTFIRSTRICHTUNG: _
Hauptfirstrichtung sind nur parallel oder senkrecht zu den
Baugrenzen/ -linien zuldssig. Die Hauptfirstrichtung ist im Plan
festgesetzt. '

DACHDECKUNGEN:

Dachdeckungen sind ausschlieBlich aus Ziegel- und Betondachstein
in ziegelrot oder Naturschiefer zulassig. In dem mit GA
bezeichneten Erhaltungsbereich ist nur roter Tonziegel und/oder
Naturschiefer zu verwenden.

GAUPEN, ZWERCHHAUSER/ - GIEBEL:

Zwerchhiuser/ -giebel sind Gebaudeteile, die quer zur
Hauptfirstrichtung stehen. Es sind nur stehende Gaupen als Giebel-
oder Schleppgaupe zuldssig; zulassige Breite max 1.50 m, im
GA-Bereich max. 1,00 m.

Die Summe aus Gaupen-, Zwerchhaus und Zwerchgiebelbreite
darf ': der Firstlange ohne Dachiiberstand nicht iiberschreiten Der
Abstand zur Giebelwand muB mindestens 2,00 m betragen.

DACHEINSCHNITTE:
unzuldssig.

In den iibrigen Gebieten sind Dacheinschnitte fir Dachterrassen
zulassig. Die Bemessung richtet sich nach 1.5
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1.7

1.8

1.9

DACHFLACHENFENSTER:
Dachflachenfenster sind, auBer in Erhaltungsbereich, zulassig. Die
Bemessung gilt wie bei Gaupen.

FASSADENGESTALTUNG:

Keramische Fliesen und sonstige Plattenverkleidungen,
Asbestzementprodukte, kiinstliche Materialnachbildungen und
sonstige gldnzende Materialen sind unzulassig.

Fachwerk ist freizulegen und freizuhalten

Verkleidungen in Naturschiefer sind zu erhalten.

FENSTER, TUREN UND TORE:

Metallisch glanzende Fenster, Tiiren und Tore sind unzulssig. Im
GA-Bereich gilt: Fenster nur in stehendem Format als kleinteilige
Holzfenster. Keine Gefachverglasungen in historischen Gebauden.
Wetterauer Tore sind zu erhalten.

SICHTSCHUTZWANDE;: .
Bei aneinandergebauten Gebauden konnen mit dem Gebaude in
Verbindung stehende Sichtschutzwinde aus Holz oder Materialien
des Gebaudes bis zu 1,80 m Hohe und 4,00 m Lange zugelassen
werden.

NEBENGEBAUDE, CARPORTS:

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die bauliche Anlagen sind
(Nebengebiude) sind aus Holz zu errichten und mit Pultdach (PD)
oder Satteldach (SD), Dachneigung von 20 - 35 Grad, zu versehen.
Als Carports sind offene Skelettkonstruktionen aus Holz zuldssig,
die keine geschlossenen AuBenwinde besitzen diirfen. Sie kénnen
iiberdacht sein.

FACHWERK SCHIFER VERSCHINDELUNG
coooooo Fachwerk ist freizulegen und freizuhalten

v v v v v Schieferverschindelung ist zu erhalten bzw.
wieder anzubringen

B-Plan TFest / doc LF/AndNr. 0 Stadt Butzbach, den 26.07.2000 Druckdatum 21.12.09 Seite 5 von 10




Textliche Festsetzungen

Fir den Bebauungsplan : BUTZBACH NIEDER - WEISEL ,,WEIZGANG*
Bez.-Zeichnungs Nr.-And. Nr. : BPLBUNW_0002_00

Katastergrundlagen: ALK Stand vom

Erstellt von :

C UBERNAHME VON GETROFFENEN FESTSETZUNGEN

NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
(§9 (6) BauGB)

(§ 2 (2) Hess.Denkmalschutzgesetz)

Umgrenzung von Bereichen, in denen die Genehmigung fiir den

Abbruch, den Umbau oder die Anderung einer baulichen Aniage sowie
Jede Veranderung des duBeren Erscheinungsbildes eines Gebéudes aus
stadtebaulichen Grinden nach § 172 (3) BauGB versagt werden kann,
weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild pragt oder sonst von stidtebaulicher Bedeutung ist.

0Oao Dl UMGRENZUNG DER GESAMTANLAGE (GA)
000
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D HINWEISE, OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenzen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT UND

(§9 (1) Nr. 20 + 25 und (6) BauGB)

1)

2)

B-Plan TFest / doc

Die nicht uberbauten , privaten Griinflachen sind zu bepflanzen. Auf
ausreichend groBen Flachen sollen Baume und Striucher gepflanzt
werden. Das gilt auch fir die hauswirtschaftlichen Fléchen, die zum
Das gilt auch fiir die hauswirtschaftlichen Flachen, fiir Lager-, Arbeits-,
Stellplatz- und Abstellflachen sowie fiir Flichen, die zum Befahren
bestimmt sind, soweit deren Einbindung die Bepflanzung nicht der
Eigenart notwendiger Nutzung entgegensteht. Diese Flachen diirfen nur
zur Abwehr von Gefahren fiir das Grundwasser wasserundurchlassig
befestigt werden. Auf den fiir das Vorhaben nicht benétigten Flachen sind
schutzwiirdige Naturbestandteile, insbesondere gesunde Baume und
Strducher, zu erhalten.Die Bepflanzung soll innerhalb eines Jahres nach
Ingebrauchnahme der Gebaude durchzufiihren sein (§ 9 HBO). Bei
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist von Erdleitungen
Jeglicher Art ein Abstand von mind. 2.50 m einzuhalten.

@ Erhaltung von Biumen

C ;:E:D Erhaltung von Strauchern

Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen kann verlangt oder
untersagt werden, daf die Oberflache des Grundstiickes verandert wird,
um Beeintachtigungen zu erhaltender Baume und Straucher zu
vermeiden.

@ Anpflanzung von Biumen

o ™| Flachen fiur die Anpflanzung
2 Sl »
von Strauchern

LF/AndNr. 0 Stadt Butzbach, den 26.07.2000 Druckdatum 21.12.09 Seite 7 von 10




Textliche Festsetzungen

Fur den Bebauungsplan : BUTZBACH NIEDER - WEISEL ,,WEIZGANG*

Bez.-Zeichnungs Nr.-And. Nr. : BPLBUNW_0002_00

Katastergrundlagen: ALK Stand vom

Erstellt von :

PFLANZBINDUNGEN

1

AV

2

\V4

3

4

V4

BEWIRTSCHAFTUNGSREGELUNGEN

1 Baum/Vorgarten gem. Liste 1 oder 3

2 Baume/Garten gem. Liste 1 oder 3

Pro Garten mindestens 1 Baum der Liste 1 oder 3.
Pro 2 Stellplatze 1 Baum der Liste 1 oder 3.

Pro Hofanlage 1 Baum der Liste 1 oder 3
Alternativ 25 m* Fassadenbegriinungen gem. Liste 4

AUSBAU BESTEHENDER LANDWIRTSCHAFTLICHER GEBAUDE:

Werden bestehende landwirtschaftliche Gebaude umgebaut, ist die Dammun g der

obersten GeschoBdecke nur bis zur Hohe der erforderlichen Mindestraumhohe
erlaubt. Die dariiberliegende Dachraumfliche darf nicht hermetisch verschlossen

werden und ist fiir biotoptypische, kulturfolgende Tierarten zuginglich zu halten. Der

Einbau geeigneter Zugange und Nisthilfen wird empfohlen.

1

gesamte Dorfgebiet (MD).

Dachranmtlache

Systematische Darstellung - gilt fir das ~ }----4

3.) Pflanzenlisten ( § 9 (1) Nr. 20 + 25a+ b BauGB)

3.1 Liste 1-Biume

B-Plan TFest / doc

Acer campestre
Crataegus carrierei -

Carpinus betulus -
Sorbus aucuparia

Feldahorn

Rotdom
(Kronenschnittvertraglich)
Hainbuche

Eberesche

oder Obstbaumhochstamm gem. Liste 3

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus exelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
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3.2 Liste 2 - Standortgerechte Geholze fiir Festsetzungen D 1))

Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Hartriegel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weidorn
Crataegus oxycantha - Mehrgriffeliger WeiSidom
Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Salix caprea - Salweide

Sambucas nigra - Schwarzer Holunder

3.3 Liste 3 - Obstgehélze

B-Plan TFest / doc

Apfel:

Brettacher

Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Schafsnase

Schoner Boskop
Winterrambour

Bimen:

Gute Graue
Pastorenbirne
Schweizer Wasserbime
Stuttgarter Geif3hirtl

Kirschen:
Biittners Rote Knorpelkirsche
Heddelfinger

Schneiders spate Knorpelkirsche

Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen:
Hauszwetschen in Typen
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GroBe griine Reneklode
Nancymirabelie
Wangenheims Frithzwetsche

NuBbaume:

Samlinge

In Klonen Nr. 139, 26, 120, 1247
Esterhazy I1

Weinsberg |

Speierling:
Sorbus domestica - Speierling

34  Liste 4 - Fassadenbegriinung

Aristolochia durior - Pfeifenwinde
Clematis Spec. - Waldrebe in Sorten
Hedera helix - - Efeu
Parthenocissus tric. - Wilder Wein

4.1 GemaB § 51 (1) Hess. Wassergesetz (HWG) ist das
Dachflachenwasser zu verwerten (Zisternen), wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser kann dariiber hinaus in
geeigneten Fillen versickert werden. Bei Zisternen ist eine
nachgeschalteter Uberlauf an das Kanalnetz zuléssig.

4.2  Als Abgrenzung der privaten Grundstiicke zum 6ffentlichen
Bereich sind Holzlatten- und Maschendrahtzaune bis 1.50 m Hohe
tiber der StraBenoberkante, gemessen an der Straenbe-
grenzungslinie, zuldssig. Die Mauersockel sind im maximalen
Abstand von 5 m mit einer ebenerdigen Offnung von mindestens
15 cm Breite zu versehen.
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