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Es wird bescheinigt, daB3 die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters iibereinstimmen.

Der Landrat des Wetteraukreises
- Katasteramt -
Friedberg, den Z Je /s 1995
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TEXTFESTSEILTIZUNGEHN B.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE NUTZUNG

.
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 (1) NR. 1 BAUGB
Auf den privaten Grinflachen (Zweckbestimmung Nutzgérfen) ist pro 5.
Grundstiick eine Gartenlaube mit einem umbauten Raum von max. 30 n¥
inklusiv lberdachtem Freisitz zuldssig. Zu den Parzellengrenzen ist ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Die Mindestgrundstiicksgrofie
betragt 400 m>. _ 6
Eine Unterkellerung der Lauben sowie die Anlage von Feuerstellen sind nicht
zulassig.
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNG GEMASS § 9 (1) NR. 25 BAUGB
: 7.
Als Eingriinung zur freien Landschaft werden 2 m breite Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Striauchern festgesetzt, die mit folgenden einhei-
mischen Gehdlzen zu bepflanzen sind:
Biume und Straucher:
Acer campestre Feldahorn *
Carpinus betulus Hainbuche *
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 8.
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilidorn ~
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster *
Rhamnus carthatica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose 9.
Rosa dumentorum Buschrose |
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus caesius Kratzbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
Die mit * gekennzeichneten Arten kdnnen auch als geschnittene Hecke ge- ‘
pflegt werden. e
Ranker:
Clematis vitalba Waldrebe 10.
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber ‘
Alle vorhandenen einheimischen Gehdlze sind zu erhalten. Standortfremde
Nadelgeholze sind langfristig durch einheimische Laubbaume zu ersetzen.
Eine Neupflanzung von Nadelgehdlzen ist nicht zulassig.
Pro angefangene 200 m* Gartenflache ist ein hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen. Alle Obstbaume sind bis zu ihrem Hochstalter zu pflegen. Fur eine
rechtzeitige Nachpflanzung von hochstammigen Obstbaumen ist zu sorgen. 11.
Mindestens zwei AuRenwinde der Lauben sind mit Rank- und Kletterpflanzen
wie
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber
Parthenocissus quinguefolia Wilder Wein
Vitis vinifera Echter Wein 12.
Kletterrosen, Spalierobst ‘
zu begrunen. : |
Vorhandene Gebiude, die nicht aus landschaftsgerechten Materialien beste-
hen, sind bis zu ihrer Erneuerung vollstdandig einzugrunen. 13.
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 (1) NR. 20 BAUGB
Auf den privaten Griinflichen ist die Verwendung von synthetischen Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln nicht zuldssig. Ausgenommen sind Verfahren des
biologischen und biologisch-technischen Pflanzenschutzes. Die Verwendung
von Torf ist nicht gestattet.
Die vorhandenen Streuobstbestinde sind zu erhalten und zu pflegen . Ab-
gangige Obstbdume sind rechtzeitig durch hochstammige Obstbaume zu er-
setzen. Alle Obstbiume sind bis zur ihnrem Hochstalter zu pflegen.
' 14.
Auf den Parzellen 86 - 88 erfolgt eine Ergdanzungspflanzung mit hochstam-
migen Obstbdumen (Pflanzverband 10 x 10 m). Eine Beweidung der Flachen
mit Schafen ist zuldssig. Ebenso ist eine Beweidung auf den privaten
Griinflichen mit kleinen Wiederkiduern (z.B. Schafe, Ziegen) gestattet.
Auf den Parzellen 89 und 153 erfolgt eine Neuanlage von Streuobstwiese. Die
Flichen sind mit hochstimmigen Obstbdumen zu lberstellen (Pflanzverband
10 x 10 m).
Auf allen Elichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
L andschaft ist die Verwendung von Bioziden und synthetischen Dingemitteln |
verboten. Die MaBRnahmen sind von den privaten Eingreifern zu tragen. iD .
1D

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GE-

MASS § 87 HBO

GEBAUDE
Die Traufhéhe der Gartenlauben darf 2,10 m - gemessen ab der Oberkante

des gewachsenen Bodens - nicht tiberschreiten.

DACHGESTALTUNG
Fiir die Hiitten sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 20 und 40°

vorgeschrieben.

BAUGESTALTUNG

AuRere Winde sind nur in Holzbauweise (z.B. Bretterschalung) auszufihren.
Fundamente sind nur als Punkt- oder Streifenfundamente zuldssig.
AuRenanstriche sind nur in gedeckten Farben zuldssig. Als Dacheindeckung
ist die Verwendung von Ziegeln oder Bitumenschindeln in roten oder rotbrau-
nen Farbténen zugelassen, sofern kein Grasdach errichtet wird.

EINFRIEDUNGEN ‘

Als Einfriedungen sind bis zu 1,50 m hohe Zdune ohne Sockel zuldssig. Die
Zaunhohe zwischen den Kleingartenparzellen darf 1,0 m nicht tberschreiten.
Bei Maschendrahtziunen muf die MaschengréfRe mindestens 5 x 5 cm betra-
gen. Die Einfriedung ist mit einem Abstand von mindestens 0,10 m zur Erd-
oberfliche zu errichten. Die Zaune sind in die festgesetzten Pflanzungen zu

integrieren.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind als gartnerisch gestaltete und
genutzte Griinflichen oder als Natur- bzw. Streuobstwiese anzulegen.

Das Abstellen von Wohn- oder Bauwagen ist innerhalb des Geltungsberei-

ches nicht gestattet.

GESTALTUNG DER VERKEHRSFLACHEN

Die Wege innerhalb der Gartenflichen durfen nur in wasserdurchldssiger
Bauweise gestaltet werden. Die Zufahrten zu den landwirtschaftlichen
Flachen bleiben unberihrt.

Innerhalb der Griinflichen ist die Anlage von Stellpldtzen nicht gestattet.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE
Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmadler wie Mauern, Steinsetzungen,

Bodenverfirbungen und Fundgegenstdnde (z.B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste etc.) sind gem. § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz zu behandeln.
Fundmeldungen sind unverziglich an das Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Abteilung Archiologische Denkmalpflege, den Magistrat der Stadt
Butzbach oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim Kreisausschull des
Wetteraukreises zu richten und die Funde in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und gemaR § 20 HDSchG in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung

zu schitzen.

GRUNDWASSERNEUBILDUNG, BRAUCHWASSER

Das Niederschlagswasser von den Dachfldchen ist in oberirdischen Behaltern
aufzufangen und als Brauch- oder GieBwasser zu verwenden. Der Bau von
Teichen ist nur in ungebrannter Ton- oder Folienausbildung mit abgeflachten

Ufern zuldssig.
Eine Grundwasserentnahme aus Gartenbrunnen ist der Unteren Wasserbe-

horde anzuzeigen. »
Zentrale Wasserversorgungs- bzw. Abwasseranlagen sind nicht vorgesehen.

Die §§ 41- 43 HBO sind zu beachten.

PFLEGE DER GRUNDSTUCKE
Alle Grundstiicke sind so zu pflegen, daR der Naturhaushalt und das Land-*

schaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigt werden und der Erholungswert fiir
die Bevdlkerung erhalten bleibt; pflegepflichtig sind die Eigentuimer.

ABFALLWIRTSCHAFT
Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschach-

tungsmaRnahmen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG das Wasserwirtschaftsamt Friedberg
als technische Fachbehérde, die nidchste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die wei-
tere Vorgehensweise abzustimmen.

Auf den Griinflichen ist fiir samtliche organische Abfille vorrangig die Ei-
genkompostierung durchzufiihren. Samtliche sonstige anfallenden Abfalle
sind der Verwertung bzw. Entsorgung gemaR der kommunalen Satzung zuzu-

fuhren.

BAUVERBOTSZONE
GemiR § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) diirfen Bauwerke, die ganz

oder teilweise uber Erdgleiche liegen (Hochbauten) an Bundesstrallen in
einer Entfernung von 20 m, gemessen vom duflersten Rand der befestigten,
nicht errichtet werden. Nach §§ 4, 8 und 8a FStrG sind gntlang der B 3
unmittelbare Zufahrten und Zugénge nicht zulassig.. . ‘

Das Amt fir StraBen- und Verkehrswesen weist darauf hin, daB
Rechtsanspriiche infolge moglicher zukiinftiger bauliéﬁér MaRnahmen in der

Anbauverbotszone grundsitzlich ausgeschlossen ist.

RECHTSGRUNDLAGEN

ALS RECHTSGRUNDLAGEN SIND ZU BEACHTEN:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
- Hessische Bauordnung (HBO),

jeweils in der z. Zt. der offentlichen Auslegung geltenden Fassung.

(Siegel)

- Butzbach

: (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters libereinstimmen.

...... e . 235 W88 . -
(Ort) (Datum)
Der Landrat des Wetteraukreises
Katasteramt Friedberg
Im Auftrag
(Siegel)

(Unteyschrift)
Katasteramt

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

' Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der

Stadtverordnetenversammiung der Stadt Butzbach am 16.02.1993 beschlossen.

Der BeschluR wurde gem. § 2 (1) BauGB in der Butzbacher Zeitung vom 07.11.1995

- ortsiiblich bekanntgemacht.

- BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 15.11.1995 bis zum 29.11.1995
durchgefiihrt. : ‘

' Die Biirgerbeteiligung wurde in der Butzbacher Zeitung vom 07.11.1995 ortsiiblich

bekanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

' Die Stadtverordnetenversammiung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB am
' 08.05.1996 zur Sffentlichen Auslegung beschlossen.

i Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
‘ und Dauer derselben und dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen nur

wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gem. § 3 (2)

. BauGB ortsiiblich in der Butzbacher Zeitung vom 18.09.1997

" Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von mind.
 einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 29.09.1997 bis einschl. 31.10.1997.

. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bebauungsplan am 23.03.1998 gem.
§ 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87 HBO als

- Satzung beschlossen.

]

. Butzbach 5' ...........................

(Datum)

(Unt&rschrift)
Birgermeister

~ Der als éatzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regierungsprdsidium am
| 2.40,35 gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

- Das Regierungsprasidium hat am ......................... erklart, daR der Bebauungsplan
.~ Rechtsvorschriften nicht verletzt.

Darmstadt

(Unterschrift)
Genehmigungsbehorde

' Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 12 BauGB
| cPOIONE Y .. .. oiisissi crvevsniircina b venia dsvannsaadsn fir die Stadt Butzbach vom ........c.cccccovuunnnnees

- Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

............................................

(Unterschrift)
Blirgermeister

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 38 Baukb

wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend geméCht' A G / ?y

Verfiigung vom
Az.: :

Lindauer

PLANZEICHEN

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Landwirtschaftlicher Weg

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

oty SRTOE

unterirdisch (20 kV-Kabel)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen - Nutzgarten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Schutz und Erhaltung von Streuobst

Ergidnzungspflanzung von Streuobst

Umwandlung von Acker in Streuobstwiese

Flache zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern

Erhaltung von Strauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

+—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zufahrts- und Zugangsverbot
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