Rechtsgrundlagen Strdueher: Verfahrensvermerke:
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. [2414), zuletzt geandert Ha%g‘ - Corylus avellana : Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Weikdorn - Crataegus monogyna / laevigata
Sf a d 1- B u i- z h h Si- d i- 1- 'l N : d e w : l Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt §°te Heckenkirsche - Lonicera xylosteum ¥ERAITIGige = St 20062010
aC ' d el ieager eise geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548), HL“;‘“;;‘;’S'; - Egg;“g::"‘f:t“a“'ca Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich bekanntge-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 $. 58), zuletzt geandert Wolli h i :V' I
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), e b gl “28e20M

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622). Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am 22.08.2013
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Bebauungsplan "Sondergebiet Landwirtschaft Am Seefeld" 3

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.08.2013
3.1 Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) bis einschliefllich 27.09.2013
1 Zeichenerkldrung
Zulassig sind nur Werbeanlagen, die sich am Ort der Leistung befinden. Fremdwerbung ist : } i
11 Katasteramfliche Darsfellungen unzulassig. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am 16.01.2014
. 111 m= s o o ms | FlUrgrenze Werbeanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. ; e I
1 . B a U a b S C h n '1' 1' Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.01.2014
112 Flur 2 | Flurnummer Werbeanlagen sind zulassig, soweit sie die realisierte Gebaudehéhe nicht Uberschreiten. bis Binschlicllich 28.02.2014
113 9 Polygonpunkt Die max. zulassige Schrifthohe betragt 1,0 m. Die Werbeanlagen missen sich insgesamt
. pr s dem Bapnwersttemdnen. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
= i ’
2 3 : _ Werbeanlagen (Fahnen und Pylone) auf Dachfléichen sind unzuldssig. BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am O'_7Q?' g_t)_rf(/‘
115 _T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grgnzsteinen

A
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/ \ﬁ 121 Art der baulichen Nutzung

Flur 2 L 1211

Lichtwerbungen sind zuldssig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinter-
leuchtung, nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete
Bemalungen. Unzulassig sind Blink- und Wechsellichtwerbung.

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Butzbacher Zeitung.

Ausfertigungsvermerk:

32 PKW-Stellplitze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Sondergebiet Landwirtschaft Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen. Stellplatzzu- und —umfahrten werden
hiervon nicht erfasst.

Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung tbereinstimmt und dass die fur die

122 Mall der baulichen Nutzung § -
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
1 1221 GFZ Geschossflachenzahl 3.3 Einfriedungen (§ 81 Abs.1Nr. 3 HBO)
\Lfd. Nr. Baugehiet GRZ GFZ Z FHgax. = - g
i 1222 GRZ Grundflachenzahl Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Holzlatten Butzbach, den‘é-_é-“_ﬁ_’_/éé
SOy ws 0.6 0.6 Il 110 m oder Stabgitter bis zu einer Héhe von max. 2,5 m iber Gelandeoberkante.
- - - - — 1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse Die Einfriedungen sind auf einer Lange von 50 % mit einheimischen, standortgerechten
Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstucksflache gilt die engere Festsetzung. ; . ; ' y o : . Laubstrauchern gem. Artenliste abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Abstand zwischen den
1225 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m Gber patarlichem Gelande; hier: Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit Kletterpflanzen gem. Artenliste zu beranken (Arten-
: 3 listen siehe 3.4.2). _ R fen
12241 FH,.. Firsthahe rgermeister
- 34 Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien o 5 § L ) =1
- a 3.4.1 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Mind. 30 % der Grundstiicksfrei- Rechiskratvonmiotk:
£.3. S| D3UOrenze flachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdolzen zu bepflanzen. Es gelten Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in y 4
= 1 Baum je 25 m?, ein Strauch 1 m? (zur Artenauswahl s.u.). Die Anpflanzung von nicht ein- ) oy V%
g Veskehesiiochen heimischen Koniferen sowie nicht einheimischen immergriinen Strauchern ist unzulassig. Rieigesten ans é e
1241 —————— StraBenverkehrsflache Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu 25 % der Einzelpflan- ’
i zen eingestreut werden. T s & os %ﬁ
1242 A f:::‘]l]isggegrenzungslinie. auch gegeniber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe- 349 Artenlisten (AuswahVEmpfehlung): : _—,
= : < Foap: Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten:
1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Brmte 2 ORbiung-H. Bixv_m: B, 415 oz Her 2o, 100750
1.2.431 Offentliche Verkehrsflachen Zweckbestimmung: Erschliefung Sondergebiet so- A ok D Bjirgermeister

S LWEisl wie allgemeiner landwirtschaftlicher Verkehr Baume 2. Ordnung:
- Feldahorn - Acer campestre Wildbirne - Pyrus pyraster
125 Hauptversorgungs- und Haupfabwasserleitungen Spitzahorn - Acer platanoides Stieleiche - Quercus robur
JE i ; Bergahorn - Acer pseudoplatanus Traubeneiche - Quercus petraea
1251 —+—«+—o—| 20 kV-Freileitung (Lage nicht eingemessen) Buche - Fagus sylvatica Eberesche - Sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpinus betulus Salweide - Salix caprea
12572 — o — o | 20 kV-Kabel (Lage nicht eingemessen) Wildapfel - Malus sylvestris Winterlinde - Tilia cordata
126 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur Maflnahmen zum Stféiucher: ; :
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, [Natur und Landschaft Hainbuche - Carpinus betulus Schwarzdorn - Prunus spinosa
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Kreuzdorn - Rhamnus cathar-
1261 Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und|zur Enfwicklung von Bo- C\??EL -gor{Ius avellana ; tlcad . :
den, Natur und Landschaft; zu den MaBnahmen vgl. 2.3 il B e i s g b ey S bl s
laevigata Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
; ; e Rote H ki - Loni 1 Faulb -F la al
12,611 Entwicklungsziel: Extensivgrinland Slaidedkont e sl - s
1 . 3 3 Kletterpflanzen:
1262 Umgrenzung von Fla.I.: hen zum Anpflanzen von Baumenj Strauchern und sonstigen Trompetenblume - Campsis radicans Wilder Wein - Parthenocissus
Bepflanzungen gemall 2.41 Clematis, Waldrebe - Clematis montana quinquefolia
Clematis-Hybriden Kletterknoterich - Polygonum
1.2.1 Sonstige Planzeichen Efeu - Hedera helix aubertii
] Geif3blatt - Lonicera caprifolium Echter Wein - Vitis vinifera
1271 I E| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebaupngsplanes, 1. Bauabschnitt Wald-Geif3blatt - Lonicera periclymenum Blauregen - Wisteria sinensis
sowie an bliihenden Zierstriuchern / Arten alter Bauerngarten:
Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
§§ ba'? = nl;_:jspl il weag" Buddleja davidii - Sommerflieder Ribes sanguineum - Blut-
0Ckenberger weg Buxus sempervirens - Buchsbaum Johannisbeere
Inkraft: 02.05.2001 Deutzia hybrida - Deutzie Syringa vulgari - Flieder
Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea bumaida - Sommerspiere
i Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela florida - Weigelie
2 Textliche Festsetzungen Mespilus germanica - Mispel Rosa div. spec. - Rosen
21 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO:
214 Sondergebiet Landwirtschaft SO, ws - : = i g
4 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Das Sondergebiet Landwirtschaft dient der Aufnahme baulicher Anlagen und Einrichtungen :
zum Zweck der Ackernutzung und Tierhaltung. Dariiber hinaus sind zulassig: 41 Verwertung von Niederschlagswasser
- zwei Wohngebaude
(der landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet) 411 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisa-
- Hofladen mit einer Verkaufsflache von bis zu 100 m? tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
- Verwaltungsgebaude dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-

(der landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet) wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
- Lagergebaude (gilt nicht fur Dung- und Gillelager)
- Maschinenhallen 41.2
- Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung / Nutzung erneuerbarer Energien (z.B.

BHKW - der landwirtschaftlichen Nutzung untergeordnet)

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfalit,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

‘ d 91 9 \[Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fir Boden- (2012 erfolgte die Niederschlagsgebihrenneuregelung. In Folge dessen wird die Abwas-
N H:ﬂ 3 2 SRR R a Ge"’"ﬁ’;";a“""' Shen Raxember 2ol IR ol i NenTon e Dol ona: ereEh) 2.2 MaB der baulichen Nutzung gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 sergebuihr tber die versiegelte Flache ermittelt.)
~0 5 10 ] 50 #5m ) i i = i BauNVO:

P A M. WY Bl — / K\ / / Ge n\m Ek l:l(ﬂg Nieder-W ? '§ el \ 413 Die Energie und Versorgung Butzbach (EVB) teilt in ihrer Stellungnahme vom 02.10.2013
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mit, dass samtlicher Regenwasserfall auf den betroffenen Liegenschaften zu verwerten sei.
bezeichneten baulichen Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 uberschritten

l werden. 414 Die Einleitung von Niederschlagswasser Uber Versickerungsanlagen in den Untergrund
‘ ‘ | kann einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedirfen.
Pl dan k ar 1' (= 2 23 ‘MaRBnahmen, die als Ausgleich bzw. Ersatz fiir den zu erwartenden Eingriff im Plange-
‘ 245 biet gemaR § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet werden: 4.2 Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und die
247 246 2 243 auf Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung
| 4 2:31 Gemarkung Hausen-Oes, Flur 2, Flurstiick 241 tiw. (EnEV) sei hingewiesen.
| FI 2 Entwicklungsziel: Extensivgrunland Es gelten die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltigen Fassungen.
% 242 ur Bewirtschaftungsempfehlung: Das durch Selbstbegriinung zu entwigkelnde Griniand inner- Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plan-
halb des derzeit ackerbaulich genutzten Bereiches des o. a. Flurstiickes ist als ein- bis zwei- gebietes zur Beriicksichtigung des EEWarmeG und der EnEV ergibt sich aus § 14 Baunut-

schiriges Extensivgrinland zu bewirtschaften. Die erste Mahd soll efst ab dem 15.06. eines

zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
jeden Jahres erfolgen.

(BGBI. 1 S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |1 S. 1548)

- ! ; . ) geandert worden ist. SRS e O
Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzulssig. X : Plankarte 2 s =
: i : ) ik Bei der Installation von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ist darauf zu achten, by 5 Lk =8 VAN o
| Um die durch die im Rahmen der Planung innerhalb des SO vorbereiteten Eingriffe in Natur dass eine Blendwirkung des flieRenden Verkehrs auf der Bundesstrae 3 ausgeschlossen y ) -

und Landschaft zu kompensieren ist die Umwandlung von 1.627 m? Ackerflache notwendig. o

24 Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflan- 43

Bei der Anlage von Garagen und Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in
zungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung.

=233 241 Es gilt eine geschlossene Gehélzpflanzung vorzunehmen. Der Anteil/der Baume 2. Ordnung 4.4
betragt fur die Gesamtpflanzung 20 v. H. der Einzelpflanzen, die| Pflanzdichte betragt 1
Strauch 5 m? und 1 Baum 50 m?. Straucher sind in Gruppen von jeweils 6-8 Exemplaren

einer Art zu pflanzen (Artenauswahl siehe 2.4.2).

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemafR § 20 HDSchG
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des
Fundes zu schitzen.

232
231

230

2411 Auf die Ausnahmeregelungen des § 40 Abs. 1 Nr. 2 und 3 des Hesgischen Nachbarrechtes
wird verzichtet.

§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Es gilt ein Fall- und Rodungsver-
bot vom 1. Méarz bis zum 30. September. Die Fallung von Badumen und Rodung von Gebii-
schen zur Baufeldvorbereitung ist deshalb auerhalb dieser Zeiten zu legen.

242 Artenlisten (Auswahl/Empfehlung): 4.5

Beim Sapdbirnbaum

Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten:

Tierhaltungsaniagen / Dung- und Gullelagerstatten: Auf die Einhaltung der Geruchsimmis-
sions-Richtlinie (GIRL) in der zur Bauantragsstellung gultigen Fassung wird hingewiesen.

Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Sir. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30

Baume 1. Ordnung: H.3 x v., m. B. 14-16 cm 46

i Baume 2. Ordnung: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150

; Im Straucher: Str., 2 x v., 100-150 / Stand: 10.12.12/19.02.13
Y 25 B3 1. ord Biie s Dt 47 Die ovag Netz AG teilt in ihrer Stellungnahme vom 23.09.2013 mit, dass im Bereich der 4 Stadf Butzbach, Stadtteil Nieder-Weisel 08.03.13/2103.13
| ume 1. Ooranung: £ 3 : - s e . . < ;i

i o 238 Flur 21 5 9 9 Ausgleichsflache eine 20 kV-Freileitung mit zugehtrigem KE-Mast sowie ein 20-kV-Kabel Exbatiingsplan “Sonder geb R Eandwibtschatt fum Sasfel” 03.04.13/20.06.13
| = Bergahom - Acer pseudoplatanus Feldahorn - Acer campestre vorhanden sind. Im Bereich des Sondergebietes sind 0,4-kV-Kabel vorhanden. ; ————

; Spitzahorn - Acer platanoides Hainbuche - Carpinus betulus In Bereichen von Bepflanzungen sind die Kabel durch geeignete Mafnahmen zu schiitzen. 1. Bauabschnitt
u ntersten G run Rotbuche - Fagus sylvatica Wildapfel - Malus sylvestris 10.03.2014
K o Esche - Fraxinus excelsior Wildbirne - Pyrus pyraster

| ] i . < < _ Bearbeitet: Krutzsch
Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fir Boden- Traubeneiche - Quercus petraea Eberesche - Sorbus aucuparia 48 Die der Plan.u ng.z_u grunqe hegenqen V‘.)rSChnﬂen Mo oo i Satzun CAD il
management und Geoinformation. Stand: November 2011 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich). Stieleiche - Quercus robur Salweide - Salix caprea lasse und Richtlinien) kénnen bei der in der Stadtverwaltung Butzbach, Schlossplatz 1, g : Bei
10 )c 50 25m Zimmer 215, wahrend der ublichen Dienststunden sowie nach Vereinbarung eingesehen Mafistab: 1:1.000
05 Gemarkung Hausen-0Oes werden.
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