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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

N n |

Art der baulichen _
Nutzung Bauweise

Grundflachenzahl GGSChozsasg:achen.

Festsetzungen geméan Planzeichnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bemafung (in Meter)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet §§ 1 und 6 BauNVO
Allgemein zuléssig sind:

- Wohn-, Geschéfts- und Blrogebaude,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Einzelhandel ohne zentrenrelevante Sortimente mit einer Verkaufsflache

von insgesamt maximal 500 m?,
Zentrenrelevante Sortimente sind Sortimente, die in Tab. 24 der Einzel-
handelskonzeption fir Bad Nauheim vom September 2008 als solche de-

finiert werden (siehe unten).

Zentrenrelevante Sortimente kdnnen nur dann ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wenn sie der Nahversorgung dienen und sie als Randsorti-
mente unter 5 % der Verkaufsflache einnehmen;

Apotheken sind zulassig;

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie flr gesundheitliche Zwecke,

- Café / Backerei.

Anlagen flr soziale und sportliche Zwecke sind zuléssig, wenn sie diBZWth-
nutzung nicht wesentlich stéren. Die jeweilige Grundflache darf 200 m*® nicht
Ubersteigen.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zuléssig.

Nicht zuléssig sind:
- nicht stdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,

- Schank- und Speisewirtschaften, ausgenommen Café / Béackerei,
- Vergnlugungsstatten,

- Gartenbaubetriebe und

-~ Tankstellen.

Auflistung der zentrenrelevanten Sortimente

Auszug aus der Tabelle 24 der Einzelhandelskonzeption fur die Stadt Bad
Nauheim, September 2008

Warengruppe Zentrenrelevante Sortimente

medizinische u. orthopédische Artikel
kosmetische Erzeugnisse u. Kérperpflegemittel

Gesundheits- und

Kérperpflege
: Bekleidung
Bekleidung, Wasche (u.a. Bekleidung, Wésche, Kurschnerware)'

Schuhe, Lederwaren | Schuhe und Lederwaren

Uhren, Schmuck, Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
Optik Augenoptiker

Blcher, Blicher und Fachzeitschriften
Schreibwaren Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel

Foto- und optische Erzeugnisse
Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

Elektrowaren

Spielwaren Spielwaren

BukadeH Musikinstrumente und Musikalien
HRRRRNE Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor*

keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Geschenke, Glas, Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche
Porzellan, Keramik Erzeugnisse, Briefmarken, Mnzen u.
Geschenkartikel

Textilien (Haushaltstextilien, Kurzwaren,
Teppiche, Gardinen, | Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fur

Heimtextilien Bekleidung und Wésche)'
Gardinen und Zubehor*
Baumarktspezifische
Sortimente Haushaltsgegensténde
: zoologischer Bedarf und lebende Tiere
Sonstiges (nur Heim- u. Kleintierfutter)'

' Die angefuhrten Erganzungen in kursiver Schrift haben lediglich
erlauternden Charakter.

* mit Abwéagungsspielraum

1.2

0,63

®

Geschossweise Gliederung § 1 Abs, 7 BauNVvVO

Die Wohnnutzung ist auf die Geschosse oberhalb des Erdgeschosses
(,ab dem ersten Obergeschoss”) beschrankt.

Gewerbliche Nutzungen sind auf das Untergeschoss, das Erdgeschoss und
das darUber liegende erste Obergeschoss beschrankt.

Fur diese geschossweise Gliederung gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO wird als Erd-
geschoss das erste Vollgeschoss, das komplett oder tberwiegend oberhalb
der Gelandeoberflache auf der Hohe der Weingartenstrale liegt, bestimmt
(kein Kellergeschoss).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzanhl, als Hochstmal

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,86 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl

Geschossflachenzahl, als Héchstmalk

§ 16 Abs. 2, 19 BauNVO

§ 16 Abs. 2, 20 BauNVO

GH 180,0m H licher Anlagen

Gebdudehthe, als Hochstmal in Meter § 18 BauNVO

Terrasse

Innerhalb der mit , Terrasse" bezeichneten Uiberbaubaren Grundsticksflache
sind keine feststehenden baulichen Anlagen zuléssig, die Gber die
Geléndeoberflache hinausgehen (keine Baukdrper).

Pflanzungen und Mobiliar sind davon ausgenommen.

Nérdliche stral3enseitige Bebauung

In der mit ,UB" bezeichneten Uberbaubaren Grundsttcksflache sind bauliche

Anlagen zuléssig unter der Voraussetzung, dass sie vollstéandig unterhalb der
Gelandehthe der angrenzenden Luise-Frey-Strale liegen (,Unterbauung des
Vorgartens").

Hinweis: Es gelten zusétzliche Pflanzfestsetzungen fir die Gelandeoberflache,
die die Unterbauung einschrénken.

Bezugspunkt § 18 Abs. 1 BauNVO

Unterer Bezugspunkt flr die Hohe der baulichen Anlagen ist NN (Normalnull),
die Hohe Uber dem Meeresspiegel.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

1.4

1.5

St/N

1.6

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Baugrenze § 23 BauNVvVO

Die Uberschreitung von Baugrenzen ist durch untergeordnete Bauteile
(Vordécher, Eingangstreppen) um maximal 0,60 m zuléssig, beschréankt auf
héchstens 1/4 der Gebaudeléange.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB i, V. m. § 22 Abs. 1, 2 BauNVO)

Abweichende Bauweise § 22 Abs, 2,4 BauNVO

Es wird offene Bauweise mit einer maximalen Léange der Hausformen bis zu
72 m festgesetzt.

Fldchen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 und 23 Abs. § BauNVO)

Flache fur Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen und
innerhalb der Flache fur Stellplatze und Nebenanlagen zuléssig.

liplatze un ragen
Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und
innerhalb der Flache fur Stellplatze und Nebenanlagen zuléssig.

Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Tiefgaragen und dessen Zufahrten sind grundsétzlich auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Strakenverkehrsflache
Hinweis: Die Gliederung und Gestaltung des StraRenraums ist nicht Inhalt des

Bebauungsplans, sondern bleibt der eigensténdigen Ausbauplanung vorbehalten.

StraRenbegrenzungslinie

Anschluss an die Verkehrsflachen
Ein- / Ausfahrt

Einfahrtbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bereich der Ein- und Ausfahrt (Tiefgarage)

Innerhalb dieser Fléache ist eine Ein- und Ausfahrt von der Tiefgarage des
Baugrundsttickes zur Luise-Frey-Stralle zulassig. Die Zufahrt darf nur in der
erforderlichen Breite erfolgen.

1.7

1.8

1.9

1.10

1.1

Flihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Unterirdische Leitungen fur Niederspannung, Glasfaser
und StralRenbeleuchtung
(Der genaue Verlauf ist bei Planungen zu ermitteln.)

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der
Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen,
dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden und dass ein
ausreichender Arbeitsraum flr die Wartung der Leitungen verbleibt.

Grinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 156 BauGB)

Offentliche Grunflache

Die Grlnflache ist zu begrtinen, hiervon ausgenommen ist die Ein-/Ausfahrt
zur Tiefgarage.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

efestigung von Grundsticksfreiflac

Befestigte, nicht iberdachte Flachen der Baugrundstlicke sind, soweit
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchléssig
herzustellen.

Als wasserdurchléssige Belage gelten bspw. wasserdurchléssige
Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflasterbeléage mit einem Fugenanteil von
mindestens 20% und Einfachbefestigungen wie z. B. wassergebundene
Wegedecken.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen und Erhalt fiir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Diese Flachen sind gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Mindestens 50 % dieser Flachen sind mit standortgerechten und
einheimischen Geholzen gemal Pflanzliste zu bepflanzen.

Innerhalb dieser Flache sind erforderliche Wege / Zuwegung und Zufahrten im
erforderlichen Ausmalf zulassig.

Anpflanzen von Bédumen

Diese Baume mussen folgende Mindestanforderungen erfillen:
Solitarbdume aus extra weitem Stand, 5 xv, Stammumfang 30-35 cm

Die Baumstandorte kénnen geringflgig verschoben werden, soweit dies fur
die Erschlieung bzw. technisch erforderlich ist und eine harmonische Abfolge
gewahrt bleibt.

alt von B&um

Die Baume sind, soweit méglich, auf Dauer zu erhalten. Bei Fallung oder
Abgang sind diese zu ersetzen.

nhof"

Innerhalb der Flache flur Stellpldtze und Nebenanlagen sind mindestens 5
Baume gemanR der Pflanzliste zu pflanzen.

Tiefgaragen / Un u

Tiefgaragen sind, sofern sie nicht tberbaut sind oder mit erforderlichen
Zuwegen, Feuerwehr-/ Rettungsflachen, Stellplatzen und Terrassen Uberdeckt
sind, mit einer Vegetationstragschicht von mindestens 0,5 m Stérke zu
Uberdecken und zu begriinen.

Die Unterbauung ,UB" ist mit einer Vegetationstragschicht von mindestens
1,0 m Stérke zu Uberdecken und, sofern sie nicht mit erforderlichen Zuwegen
oder Feuerwehr-/ Rettungsflachen Uberdeckt ist, zu begriinen.

Dachbegrinun

Die Flachdacher sind zu mindestens 30 % Flachenanteil als extensive
Dachbegrtinung anzulegen, mit einer Vegetationsschicht von mindestens 8
cm Stérke. Die Dacher der Gebéudeteile, die die Hauptgebaude miteinander
verbinden, sind vollsténdig zu begriinen.

Dies gilt nicht bezogen auf verglaste Dachteile, Dachterrassen, und ggf.
erforderliche technische Aufbauten; diese sind auch nicht in den Flachenanteil
von 30 % anzurechnen.

Abweichend davon ist das Dach des eingeschossigen Bestandsgebéudes
(Grenzbebauung entlang der dstlichen Grundstlicksgrenze), soweit es
verbleibt, vollstandig zu begrtinen.

Erneuerung
(§ 1 Abs, 10 BauNVO)

Fur das Bestandsgebaude entlang der dstlichen Grundstlicksgrenze ist
eine Nutzungsénderung im untersten Vollgeschoss (Erdgeschoss zur
Weingartenstralle) als Lager zulassig, einschlieRlich daflr erforderlicher
baulicher Veranderungen.

Bauliche Erweiterungen sind nicht zuléssig, auch nicht geringfigig.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Décher

Dachformen
Es sind nur Flachdécher zuléssig.

Technische Aufbauten

Technische Anlagen (Antennen, Satellitenanlagen, Mobilfunkanlagen etc.)
sind auf den Dachflachen nur ausnahmsweise zuléssig, wenn sie von den
stdlich und westlich angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen nicht
eingesehen werden kénnen.

Photovoltaik-Anlagen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuléssig, wenn sie von
der westlichen Grundstlcksseite (Ortsrand) und stidlichen Grundstlicksseite
(Weingartenstrae) aus nicht sichtbar sind.

Gebédude und Fassade
Fassade

Grelle, leuchtende, glanzende oder spiegelnde Materialien, Beschichtungen
bzw. Farbgebung sind nicht zuléssig.

Staffelgeschoss
In den mit ,S" bezeichneten Geb&udeteilen ist das oberste Geschoss als
Staffelgeschoss gemaR § 2 Abs. 4 HBO auszubilden.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Aufschiuttungen und Abgrabungen

Abgrabungen an Geb&uden sind nur ausnahmsweise zuléssig, soweit sie
erforderlich sind und von ihrem Ausmaf die Freiflachen nicht stark
einschranken.

tzm rn

Stutzmauern aus kinstlichen Werkstoffen sind zu begriinen.
Pflanzsteine sind unzuléssig.

Tiefgarage
Tiefgarage und Gelédndeoberfléche

Tiefgaragen sind vollstéandig unterirdisch anzulegen. Die Oberkante der
Tiefgarage bzw. dessen Vegetationstragschicht darf an keiner Stelle Uber die
Geléandeoberflache hinausragen.

Uberdeckung / Begriinung

Die Ein-/Ausfahrt zur Tiefgarage ist auf der Hohe der Geléndeoberflache zu
Uberdecken und die Uberdeckung ist zu begriinen, soweit eine Ein-/ Ausfahrt
gewahrleistet ist.

Einfriedungen

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen sind
ausgeschlossen.

Werbeanlagen
(§ 81 HBO)

Werbeanlagen dirfen nur in baulicher Einheit mit dem Hauptbaukérper

errichtet werden. Werbeanlagen sind nur im untersten Vollgeschoss zuléssig.

Werbeanlagen sind an der westlichen Gebé&udeseite (Ortseingang) und an
den ,Verbindungsbauten“ der Hauptgeb&ude unzuléssig.

Als Verbindungsbauten gelten die in der Regel in der H6he niedrigeren und
oftmals zurlickgesetzten, kleineren Geb&udeeinheiten, die die gréReren

Hauptbaukérper (d. h. die sieben Geb&audeabschnitte) miteinander verbinden.

Je Betrieb sind lediglich eine Werbeanlage sowie ein Hinweisschild, letzteres
unter 0,8 m?, zuldssig.

Werbeanlagen durfen eine GréRe von 1,5 m? je Hauptbaukérper nicht
Uberschreiten.

Abweichend davon kann im Plangebiet ausnahmsweise eine gréRerflachige

Werbeanlage in Einzelbuchstaben bis maximal 2 m? zugelassen werden.

Beleuchtete Werbeanlagen sind nur mit indirekter Beleuchtung zuléssig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Laserlichtanlagen,
in den Himmel strahlende Lichtanlagen sowie bewegliche Schaub&nder
sind nicht zulassig.

3.1

3.2

3.3

3.4

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der quantitativen Zone D und in der qualitativen
Zone |V der Heilquellenschutzgebiets-Verordnung Bad Nauheim vom 24.
Oktober 1984. Die Regelungen dieser Verordnung sind zu beachten.

Erdarbeiten / Archédologische Bodenfunde

Bodenfunde, wie z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und dergleichen, sind
nach § 21 HDSchG unverzlglich dem Hessischen Landesamt fur

Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Archéologischen Denkmalpflege
des Wetteraukreises unverziiglich anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in

unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Altlasten / Bodenkontaminationen

Im westlichen Bereich des Baugrundstiickes wurden aus bautechnischen
Grinden zwei Tankbehalter der enemaligen Tankstelle mit jeweils 16m?® im
Boden verflllt belassen. Dies ist bei Tiefbauarbeiten zu beachten.

Werden im Rahmen von BaumafRnahmen Bodenkontaminationen und
sonstige Beeintréchtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung flir

Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium

Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt, die nachste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu
benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen. Die
BaumafRnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

Artenschutz

Sofern Abrissarbeiten in der Zeit vom 15. Mérz bis zum 15. Oktober des
jeweiligen Jahres erfolgen, ist eine artenschutzrechtliche Baubegleitung
vorzusehen. Diese stellt sicher, dass ggf. Tétungen und Verletzungen
vermieden werden kénnen. Die Baubegleitung ist zu dokumentieren.

Sollten Fallungen von Baumen oder die Rodung von Gehdlzen notwendig
werden, sind die Arbeiten in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
(auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Brutvégel) durchzufiihren.

PFLANZLISTE

Kleinkronige B&ume

Botanischer Name

Acer campestre'Elsrijk'

Acer campestre ,Green Column'
Acer ginnala

Acer platanoides ,Columnare'
Acer platanoides ,Globosum'
Betula pendula ,Youngii' Trauerbirke (Sortel)

Carpinus betulus ,Lucas' Séulen-Hainbuche (Sorte!)
Cercis siliquastrum Judasbaum

Fraxinus excelsior ,Nana' Kugel-Esche (Sortel)

Ginko biloba ,Mairken' Zwerg-Facherblattbaum (Sortel)
Liquidambar styraciflua ,Gum Ball' Kugel-Amberbaum (Sorte!)
Liquidambar styraciflua ,Worplesdon' Amberbaum (Sortel)

Magnolia ,Galaxy' Magnolie

Malus ,Evereste' Zier-Apfel (Sortel)

Prunus serrula Mahagoni-Kirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia ,Fastigiata' Séulen-Eberesche (Sortel)
Sorbus commixta ,Dodong' Mehlbeere

Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata’ Thuringische Mehlbeere (Sortel)

Deutscher Name

Feld-Ahorn (Sortel)
Saulen-Feldahorn
Feuer-Ahorn
Séaulen-Spitz-Ahorn (Sorte!)
Kugel-Ahorn (Sortel)

Straucher

Botanischer Name Deutscher Name
Amelanchier in Sorten Felsenbirne
Aronia melanoarpa Apfelbeere

Buddleja alternifolia Sommerflieder

)

\
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170,79 m UNN

DARSTELLUNGEN OHNE RECHTSCHARAKTER

Flurstlicksgrenzen
Bestandsgebaude, mit Hausnummern

Flursticksnummern

Hoéhenangaben in Meter (iber NN

RECHTSGRUNDLAGEN

Diese Satzung beruht auf folgenden gesetzlichen Grundlagen:

Baugesetzbu uG

in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46,
180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015
(GVBI. 8. 457)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

in der Fassung vom 7. Mé&rz 2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI. S. 618)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
in der Fassung vom 5. Dezember 2016 (GVBI. 2016 S. 211)

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Buddleja davidii Hyb. in Sorten Sommerflieder
Buxus sempervierens Buchsbaum
Callicarpa bobinieri ,Profusion’ Schonfrucht
Caryopteris clandonensis Bartblume
Chaenomeles in Sorten Zierquitte
Corylopsis pauciflora Scheinhasel
Corylopsis spicata Scheinhasel
Cytisus scoparius Ginster
Daphne in Sorten Seidelbast
Deutzia in Sorten Deutzie
Euonymus alatus ,Compactus' Pfaffenhlttchen
Forsythia intermedia Goldgléckchen
Hamamelis in Sorten Zaubernuss
Hibiscus syriacus in Sorten Eibisch
Hypericum in Sorten Johanniskraut
Kerria japonica Ranunkelstrauch
Lonicera in Sorten Heckenkirsche
Paeonia suffruticosa Strauch-Péonie
Perovskia in Sorten Blauraute
Philadelphus coronarius in Sorten Pfeifenstrauch
Physocarpus opulifolius und ,Diabolo’ Blasenspiere

Potentilla fruticosa in Sorten
Riebes sanguineum

Fingerstrauch
Blut-Johannisbeere

Rosa in Sorten Rosen
Spiraea in Sorten Spierstrauch
Viburnum in Sorten Schneeball
Weigela Hyb. in Sorten Weigelie
Heckengeholze

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Berberis thunbergii Sauerdorn
Buxus sempervierens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Forsythia intermedia Goldgldckchen
Ligustrum vulgare in Sorten Liguster
Prunus laurocerasus in Sorten Kirschlorbeer
Pyracantha coccinea in Sorten Feuerdorn
Taxus baccata Eibe

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, der Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans (siehe § 214 Abs. 2, 2a BauGB) sowie Méngel der
Abwégung (§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB) sind gemaR § 215 BauGB unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegenliber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Entschéddigungsregelung
Gemé&R § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen,

wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschédigung in Geld oder
durch Ubernahme, Entschédigung bei Begrindung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten und bei Bindungen fir Bepflanzungen, Entschadigung bei Anderung
oder Aufhebung einer zuldssigen Nutzung) bezeichneten Vermégensnachteile
eingetreten sind. Er kann die Félligkeit des Anspruchs dadurch herbeiftihren, dass er

die Leistung der Entschédigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.

Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem diese Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 15.09.2016 gemal § 2
Abs. 1 BauGB den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser Beschluss ist ortstiblich am 21.09.2016 bekannt gemacht worden.

Unterrichtung der Offgatl?chheig
Die Unterrichtung und AuRerungsmdglichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie

die wesentliqhery Aquirkungen geméal § 13a Abs. 3 BauGB wurde in der Zeit vom
23.09.2016 bis einschlieRlich 30.09.2016 durchgefuhrt. Die Unterrichtung wurde ortsublich am
21.09.2016 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung
Der_EnMuﬁ des Bebauungsplans mit Begriindung hat in der Zeit vom 01.12.2016 bis ein-
schlieRlich 06.01.2017 gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der tffentlichen Auslegung wurden am 22.11.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

ligun r Behdrden Tr ffentli Bel
Die Behdrden und Tréger dffentlicher Belange sowie die anerkannten Naturschutzverbande
wurden durch Schreiben vom 01.12.2016 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt, Uber die 6ffentli-
che Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 21.02.2017 den Bebau-
ungsplan gemap § 10 Abs. 1 BauGB und § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der vorliegende Planinhalt mit dem Satzungsbeschluss der Stadtver-
ordnetenversammiung vom 21.02.2017 Ubereinstimmt.
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Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am g/?ﬂ“%w4; ortstblich

bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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