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T\ 406/7 406/2 B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V. mit T | R Can O
s S AR L *\ § 9 (4) BauGB S e | S N %
SO I I ‘{ 1. Gestaltungsfestsetzungen (§ 81 (1) HBO) I
E ; | Werbeanlagen
% Mk 11 Auf Dachflachen aufgesetzte Werbeanlagen dirfen den jeweils nachst liegenden First max.
GRZ GF / - Genavhune Reder-Hickshad} ‘, e 4,00 m Gberragen.
- - i
06 1.0 Fﬁ:lll‘az ung Nieder-riocksra § s 12 Innerhalb des Geltungsbereiches sind max. 8 Werbefahnen zuldssig.
1 GE . : 13 Werbeanlagen mit Blink- oder Wechselbeleuchtung sind unzul3ssig.
d 4 I I P Abstandsflachen
= - 418 14 Gemaf §9 (&) BauGB iv.m. §81HBO gilt fir Abstandsflachen fir das SO: Stellplatze, Stiitzmauerr
GRZ GFZ O sowie Aufschuftungen und Abgrabungen sind auferhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache
154 0 6 1 0 | und innerhalb der Abstandsflache des §6 HBO sowie auf den Grundstiicksgrenzer
! ! — uneingeschrankt zulassig.
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" L2071 e “84 (. Kennzeichnungen und Hinweise
G rO b adC h ot 1. Ver- und Entsorgungsleitungen
153 [ D Bei der Trassenplanung fur Ver- und Entsorgungsteitungen nach DIN 1998 sowie hinsichtlich der 5 .
= Baumpflanzungen ist nach dem Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- unc Ubersichtskarte
43 ' Entsorgungsleifungen zu verfahren. Im Einzelfall ist Rucksprache mit dem zustandiger hne MaBstab
s .I Netzbefreiber zu halten. (0 ne Malisid )
Bauverbotszone, 1 39
nach hess. Straflengesetz E \ L1 D 2.  Wasserwirtschaffliche Hinweise
o 21 Zur Entlastung der Abwasseranlagen und zur Schonung der Trinkwasserressourcen ist
i 61374 § 42 HWG zu beachten.
152/2 g T e Sicht felder 22 Sollte wahrend der Baugrubenerstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung Ze": he ne rkla ru ng der kai’asi‘era mH": he n Da rsfe[[u ng
§ bei 50 km/h erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der Unteren Wasserbehorde = =
' erforderlich. Diese entscheidet daruber, ob eine Erlaubnis fir die Grundwasserableitunc etk s Fl 5 )
e Swfurter Strafie (B275) o , beanfragt werden muss. g ; Bezeichnung der Flurnummer
150/15 . it
150/13 150714 L il — el 3. Sicherung von Bodendenkmalern gem. § 20 HDSchG === Flurgrenze 71_° Flursticksnummer
B ) \ 423/7 b N Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
= e Gemarkung Nieder-Mockstadt | 42379 |  423/8 < Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde _l_
Ll Flur 7 \ - unverzuglich anzuzeigen. vorhandene Bebauung 0. Vermessungspunkt
‘\\ b il L i k. Bundesbodenschutzgesetz
" 423/5 Werden im Rahmen von Baumaf3nahmen Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigunger
\ i @ festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, soist umgehenc
| @ das Regierungsprasidum Darmstadf, -Abt. Staatl. Umweltamt- zu benachrichtigen, um die Pl anumerl agen
426/ s s weitere Vorgehensweise abzustimmen. . g _ e :
‘ 423/4 ﬂ . ’ ] Die Grenzen und Bezeichnungen fur die im Geltungsbereich
120/4 \ 126/%° .y 5. Wasserschutzgebiete des Bebauungsplanes liegenden Flursticke basieren auf den
\ Z'\ege\hﬂt’renw eg \\ Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IV und D des Heilquellenschutzgebietes Nidda/Bac Daten des amflichen Liegenschaftskatasterinformationssystems
> 120 \ Salzhausen (WSG-ID: 440-085) sowie in der Schutzzone Il des Heilquellenschutzgebietes (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.
\ % \ .Oberhessischer  Heilquellenbezirk” (WSG-ID: 440-088) Die Ge- und Verbote der
\ @ 20 18 123 ‘ Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.
| 100m
\ SRR Aufstellungsbeschluss
\ , acnricnruche ernanme
/'/’T W sl Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbesch
1. Werbeanlagen Stadtverardnetenversanmlung der Stadt Florstadt
\xergeantagen dsmcfl grundséfzdlichsil;_r}ftrhglb tﬂer :Bauvertéq‘rs;on{; criler E ;;1751 uqfltjjléssig. ! am 2406201 gefasst.
A = erbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung und in baulicher Einheit mit dem jeweiliger
Zeichenerkl3ru ng RECMSQF u ﬂ["anen Hauptbauk@rper errichfet werden ~
: s : Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zul3ssig
gem. Planzemhenvernrdnung (PlanZV0) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414) zuletzt Aufschiittungen fir Werbeanlagen sind nicht zulassig
gegnger’r _d‘é"Ch Art. ;ngg ggiﬁégsBllejrSF ?'5“8?;)““9 des Klimaschufzes bei der Entwicklung in den Stadfen Die maximale Hohe von Werbeanlagen ist auf die tatsachliche Gebaudehhe zu begrenzer
. z s LR AL e ek el (Vermeidung von Fernwirkung auf die freie Strecke der B 275)
1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen . ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.011990 (BGBL | S. 132 2 Emissi
Ju A T e e bincler St 2uletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22041993 (BGBL | . 446) i e
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) A Strafenverkehrsflachen s = ' Rt eCE Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kennfnis der von der Bundesautabahn A 45 und der
. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.012011 geandert durch Gesetz vom 21112012 Bundesstrafie B 2.75 ausgehenden Emissionen. It : 5
11 Sonsfige Sondergebiefe Das Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement ibernimmt keinerlei Forderunger
: (5 1 BauhV0) hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschutterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.
. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v O v Textliche Festsefzungen Offenlegung
Grofflachiger Einzelhandel
(siehe textl. Fests. A Nr. 11) A. Planungsrechtliche Festsetzungen Der Enfwurf wurde nach § 3(2) BauGB L
g Sonstiae Pl ich in der Zeit vom 05.10.2015 bis einschlieflich 06.11.2015 offentlich ausgelggt.
12 Gewerbegebiete ' PN PednNECRIIER 1. Art der baulichen Nutzung Die Bekanntmachung erfolgte am 25.09.2015. v
BT o 51 Grenze des raumlichen 11 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNV0) (“T%297%) Unye rmelsier
g Geltungsbereiches des GroBflachiger Einzelhandel s It L&)
Bebauunasolanes Zulassig ist nachfolgender Einzelhandelsbetrieb mit den zugeharigen max. ep,m’u\‘y
BER VerkaufsflachengroBen: e
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
5 Ml er batllthorn Nut e Saftzungsbeschluss
- o e e e i 5 b
' £l HelHEE Al 2UlD 52 Umgrenzung von Flachen : : max. (VK) Die Beschlussfassung gemaf §10 BauGB erfolgte dupshier:
Ly e fur Nebenanlagen, Stell- : : 000 m2 ~ ; die Stadtverordnetenversammlung /"”rzé “\ Unger, Bjrgeymels
21 Grundflachenzahl (GRZ) platze, Garagen und oo e Sl i am 13.07.20% L <§§J ] Aeeailen
i Gemeinschaftsanlagen Moo
12 Gewerbegebief (§ 8 BauNVO0) ‘
GRZ mit Dezimalzat 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. & und 22 BauGBI Innerhalb des Gewerbegebietes sind alle zulassigen Nutzungsarten des § 8 (2) BauNVO zulassig, 7
afs H":-;[hsf“f:aa i il ?%Z Stellplitze St Verkaufsflachen sind, mit Ausnahme einer Drogerie/Apotheke mit insgesamt max. 800 m? sowie
3 fur die innerhalb des GE-Gebietes produzierten bzw. verarbeiteten Waren, nicht zulassig.
E e Nicht zulassig sind Lebensmittelmarkte bzw. Verkaufsflachen fir Lebensmittel sowie
22 LZahl der Vollgeschosse 53  Umgrenzung von Flachen Finzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der v. g. Einrichtungen.
zum Anpﬂan;en von g : Wohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
: Baumen, Strauchern und 209000 sind gemah § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zul3ssig.
als Hachstmaf /B I sonstigen Bepflanzungen 2. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO0)
i Die max. Gebaudehohe (Firsthohe) darf 12,00m betragen und ist von der Oberkante des jeweiliger /\
23 Geschofiflachenzahl GFZ ?‘bz éhéé Jﬁgg 25 Buchstabe a) und Rohfulibodens (OKRFB) zu messen.
54  Mit Geh-, Fahr- und Lei- =R 3. ?T_’_“"?is_ed(bg zt'zh(kl: ?a”NV_TU)‘ Ll nalE Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung
GFZ mit Dezimalzahl, als Hachstnal 28, G2 tungsrechten zu belastende =l Hieanl S et e Bleaed] Thiy BICE aliedine Ms 20 i It vom 26.08.2016 in Kraft.
10 3 !
Flachen L. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Unger, B e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) ot E
o Burgermeister/-jn
. Grundsmcksemfmedunqen_ : ! M <
3' B auweise, B aUllnle n, B augrenlen Zaunanlagen sind mlf heimischen Rankern oder Kletterpflanzen zu begrunen oder als
Laubhecke auszubilden.
g et BAULEITPLANUNG DER STADT FLORSTADT
2 Baugrenze R Durch die geplanten BaumaBnahmen entsteht eine Biotopwertdifferenz von 24.864 WP, Magistrat der Stadt Florstadt Freiherr-vom-Stein-Strafle 1 61197 Florstadt
die auszugleichen sind.
o - ke pis 2 11
32 Offene Bauweise 0 Der Ausgleich erfolgt vollstandig uber das Okokonto der FA. Lupp Bebauungsplan “Grobach - Lagerplatz Befonshmerk
: ; . Gehdlzanpflanzungen . : * A
33 Abweichende Bauweise 3 Fir die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzunger In der Gemarkung N!eder-MOCstadf @
gemal3 §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind nur einheimische, standartgerechte Laubgeholze zu 5
verwenden. Das Pflanzmaterial muss auf Grundlage des § 40 (4) BNatSchG aus OBJEKT NR. MASS-STAB
gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet IV) stammen. 15/274 Wirksame Fassung 1:1.000
3. Ausnahmen (§ 31BauBGiV.m. § 21aBaNv0) , BEARBEITUNGSSTAND: Mai 2015, Sept. 2015, Dezember 2015, Juni 2016, Juli 2016
Innerhalb des SO-Gebietes ist eine Uberschreitung der Regelzulassigkeit von 0.1 (bis max. 0.9;
fur Stellplatze und Garagen ausnahmsweise zulassig. BEARBEITET: G. VOLLHARDT | | CAD: Smi
6. Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen gem. § 9 (1a) BauGB | PLANUNGSBURO _ V(]U_HARDT  Ing Biro fiir 3 esenunﬂ Landschaffsplanung .
6.1  Die Ausgleichsmafinahmen werden auf die Straflen- und Hochbaumafinahmen aufgeteilt. o Yﬂﬁ& HERD 51 - 3503 ‘H'ARBURG:-,T:EL. 06h21f39#989f0 :‘;"; F AX 06&21 /30!»989 0 —gvnﬂharﬂt!vnﬂhar df~plan -ﬂe;
| | l ; ‘



