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DIENSTGEBAUDE

Der Regierungsprésident in Darmstadt — Postfach 11 07 40 — 6100 Darmstadt

[J Luisenplatz 2 [C] Platz der ueutschen
Einheit 25

- - [] BerlinerAllee 5 [7] Rheinstr. 22
Gemeindevorstand dar [] Bleichstr. 19 [J Rheinstr. 40-42
Genoinde Florstads [] Gagernstr.6+8 [2 Rheinstr. 62
v I
Froiherreve=SteineStre 1 Fristenbriefkasten nur Luisenplatz 2
6364 Florstadt 1

Achtung

Ab 01.01.87 neue
Postfachnummer 11 12 53

3 (061 51) 12-1

‘_‘\Akte eichen Bearbeiter/in Zi.-Nr.  Durchwahl: Datum
3/54 - 61 G 04/01 reigkeit 302 1 6022 12, Had 1987
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Betr, t Benleitplanung der Gemeinde Florstadt, Ortatoll Nieder

Hockstadt, Wetiteraukreis;
2iex: Bebovungsplan Hre 3.06 fir das Gebiet "Die Bohlz
vingenrte" lie,, /
Bezuas Ihe Antrog vom 6. NErs 1987 77
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Der von Ihmen mit Antrag vom 6. Miwg 1987 vorgelegle, bei mir am 12.03,1987
eingegangone Debouungsnlan und das Pleneufstvellungsverfzhren wurden von mir
gepriift,

Aufgrund des § 11 des Sundesbaugesatzos (BBa.uG) wird der Bebauungsplen mit
Lusnabme der rot umrandeten rdumlichen Teile und textlichan Festsetzungen:
genehaigt,

Die Nuizung des Lagerplatses it mit der umgebenen vorhandenen und ge~
planten Vohabebuuung nicht su vereinbaven.

Die von dem lLagerplatz ausgehenden Fmizsionen virken si{brend auf die
Wohnbebeuung. Hior sind insbesondere die LErmbelistigungon der sae und

abfahrem_igg_gag;mwﬂn betroffen.
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Bitte geben Sie stets das Aklenzeichen an, Sie erleichtern damit sich und uns die Arbert Vielen Dank
Gleltende Arbeitszeit! Sprechlage Zahlungen nur an Staatsk e Darmstadt:
Anrufe bitte maglichst zwischen 8.30- 12.00 Uhr dienstags bis donnerstags 9.00-12.00 Unr Postgiroant Frankturt am 1 <10, -Nr 355 99-6U2 1812500 100 60)
oder Hess Lanaestiana trale Darnstadt Kio N 56493 400 009 (BL2 508 5150 49)

und 13.30- 15,30 Uhr oder nach Vereinbarung ader nach Vereinbarung



Be

frheblich negetive Ausuirkungen hat der Lagerplatz euf die geplante
Debauung norddstlich desselben.

Die sild-west Front der geplanten Gebdude, die bei einer Wohnbebauung
die Sonnexne und sonit die Ruhagone unfaﬁtlgxenzt direkt an den Lager-
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platZe

Somit scheidet passiver Lixmschuts in Form von Verlgung der Ruhe-
riume eoder Schallachutzfenster filx diesen Bereich aus.

Nach Ger BauNVO sind Lagerplitze grundsitslich im Geverbee und Industrie-
gebisten aulissig (vgl. Urteil des Hess. VG vom 1001241976y AZes I

VGE 65/72).

Auflagen und Degriind arselbe

t¢ Die Signatur der Strafenverkehrsfliche ndrdlich dexr Gemeinbedaris-
flichen ist in der Planwgeichnung bis su der festgesetzten Strafen~
begreazungslinie gu erginzen, =0 daB die Verkehrsfliche eindeutig
bestimnt ist.

2, Die iborbanbare Grundsticksflidche des innerhalb des Erschliefungs=
ringes featgesetzten Baugobietes ist eindeutig zu bestimmen. Im
nSmichen Bereich dieses Bangebietes iet die Sdiraffur der liberbau-
bareh Grundstilcksfiichs bis zu der festgeeetzten Baugrenze zu or-
gingan.

%, Die in der Planszeichnung fostgosetzte Art und des Hafl dexr bau-
1lichen Nutzung eind dord zu'ntrelohan und tabellarisch asufere
halb des Geltungsbereiches darszustellen. Die unterachiedlichen
Baugebiete sind in dex Plangeichnung mit Fummern zu kemnzelchnen,
die eine Besziehung su den in den Tabellen aufgefihrten Art und dos
Ma8 der Nutsung herstellen.
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Sonmit werden die einzelncn Festsetzungen eindeutig bestimmt und
die Interpretation der Plangeichnung erleichtert.

Die Plengzeichrnung ist farblich anzulegen, s0 de8 eine eindeutige
Lesbarkeit der Festsetzungen gevwihrleistet ist. In der Lagende
gind die Versorgungsflichen und nicht iiberbaubarw Flichen cceecoes
als weife Fléchen erliutert. Eine Unterscheidung dioser Bereiche
in der Planzeichnung ist nicht eindeutig mSglich.

Die in der Planseishnung farblich engelegten #berbaubaren- und
nicht {iberbaubaren Grundstiicke eind in der Legende als WA baw. MI
dexrgustellen.

in dem vorliegenden Bebsuungsplen ist in der Legende das MI bzw.
VA als schraffierte Fliche dargestellt. In der Plangeichnung sind
diese Schraffuren nur den Hberbaubaren GrundsticksflZchen gugLe=
ordnet. Es wird der Eindruck erweckt, daf die Baugebiete MI und
WA sich nur auf die iiberbaubaren Grundstiicksflichen besichern.
Somit mengelt es der Planzeichnung an der eindeutigen Bestimmte
heit des rdumlichen Baugebietsunfangea,

Die in der Planzeichnung schraffierten und farblich angelegten
Fldchen sind in der Legende als tiberbaubere Grundstickefléchen
enfzunehmnon

Sintliche in der PFlengeicunung verwendeten Signaturen sind in
der lLegende zu erliutern.

In der Legende ot die Erliuterung besiglich der Zahl der Volle
goschosse mit dem Begriff "HSchstgrenze® gu erginzen,

Die Zahl der Vollgeschosse sind eindeutig su bestimmen. Auf
Seite 2 der Begrindung wird ersichtlich, daf max. eine 2ugo-
schossige Debauung geplant ist.

Somit ist der Plsnungswille der Gemeinde eindeutig in Plan fest-
gusetzen.



8., In der Legonde ist die Ergénzung zu Griinflichen - nicht bebaubare
Frei- bzw, Grundstiicksflichen gu streichen.
Der Begriff Griinfléichen beinhaltet schon die Nichtiberbaubarkeit.

9« In der Legende ist die S8ignatur fir den Kinderspielplatz wie
folgt su ergincen.

Dieses Symbol entspricht der Planzeichnung und ist somit sum
Zwecke der eindeutigen Bestimmtheit zu erginzen,

10. Die Signaturen fir die Hutsungsgronze ist in der Legende zu
gtreichen. Diese ist nicht Bestandteil der Plenzeichnung,

11 Die in der Legende erliuterten Anpflangungen und Erhaltung von
Biumen sind wie folgt su Enderns
a) In dem vorhandenon Text "Obstbaws Beatmnd, Laubbeum Bestond®
ist der Begriff "Bestand" durch “erhalten® zu ersetzen, Des-
voltoren ist jeweils die Formulierung “geme § 9 Abs. 1 Ine 25 b
EBauG" gu erginzen.

b) Der vorhsndens Text "Laubbaun Anplflensung" ist mit derAngabe
der Rechtsgrundlage "gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBouG" gL OYe
gEugone

¢) Die Formulierung "Laubbaum fnpflangung im Strafenvam® ist gu
streichen,
Die hier betroffenen Anpflenzungen sind gen. dos Planzeichens
"Laubbaum Anpflenzung" (*) in der Planseichnung gzu &ndern.

Der Begriff "Bestand" trifft keine Aussage begiiglich dem Verbot
die Biume gu entferzen. Auf Seite 5 der Begriindung wird der
Planungswille der CGemesinde unter 1. "Erhalt von Baunbestond®
deutlich formulicrt.
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In § 9 Abse 1 Nre 25 BBanG wird nur swischen "Anpflanzen® und "er
halten" von Bédumen und Str3uchern unterschieden, _
Die Differenzierung von Weuanpflanzungen® ist nicht Bestandtoil
ued in diesem Fall auch nicht erforderlich.

Zusétsliche aicht notwendige Festsetsungen orschweren die Lesbare
kelt der Planzeichnung.

12. Die Plangeichnung isi mit einem Nordpfeil zu versehen, der die
Orientierung im Geltungsboreich des Bebauungsplanes ermSglicht.

13« Der in der plenungerechtlichen Festsetzung 1.31 und 1.32 ver-
wondete Bogriff “natirlichen Gelindeschnitt® ist durch HShenane
gaben begiiglich NF gzu ersstzen,

Die Formulierung "natlirlicher Gelindeschnitt® 1484 keine eine
doutige HShenbestimmng pu.

i4e Die Formulierung "Textliche Festoetsung Landschaf¢splan® sowvie
“"Fortsetsung der laendschoafisplanerischen Festeotzungen” aind
su stroichen. Diese Festeetzungen sind Sestendteil der " 10
2lenungsrechtlichen Festeetsungen® geme § 9 Abs. 1 BRBzuG.

o— —_— e —
“Somit sind die vinzeluen Featsetzungen von 1 DIB cceeccesessce
U pumnsrierens

13¢ Die ‘unter 2. Vorgidrten, 4. Standort von Millbehiltern, 7., Ane
teil der befestiglen Flichen, 8. Freifliéchenplan getroffenen
FYestsetzungen sind den banordnungsrechtlichen Festsetzungen zu-
zuordnen. Di¢ Gestaltung der Grundsticksireiflichen werdern nach
§ 118 HBO geregelt.

16, Die textlichen Festsotzungen eind mit den entsprechenden Rechts-
grundlagen gu versehen, damit eine eindeutige Bestimmung geowiilhve
leistet wird.



UAIJG
Deaweiteren abchte ich Sie dareuf hinveisen, de8 di@ \mten ”;Ip Kassere
rickhal tung" getroffene Festsetoung mit der Abwassarjqatnung dar Ga-
meinde tbereinstimmen muf.

i ,»rl,

Die Slnsdrdniaung 60z Ge}aemgung erférdért elnen Beiteltiabedohius.

cleradel g cunhaiones o feusicnugnndet 2ol o iywoiagh enil

Die Genehmigung des Bebawmmgsplened ‘§d% haok m%nung Ao nufxage\a
ortsitblich bekanntzumachen. Bei der Bekanntmachung isti'ent di¢ Bine
schrinkung der Genelmigung hinguweisen. Spiitestens mi% Wirksamverden
der Dekenntuachung ist der Bebawungsplen wit Begrindung su jedermanns Eine
sicht bercdtguhaliea. Uber ilea Inhait ist auf Verlangen Auskunft su
geben, In dex Bekannimachung ist anzugeben, bei welcher Stolle der Plan
wihrend der Dienststunden eingesehen verden kann. Former sind die §§
44 ¢ gm?“ }55 e BheuG eu beachten. Mit dieser Bekanuntmachung, die an
die Stelle det aonst fur Satzungen vorgeschriebenen Versdffentlichung
tritt, wixd der Bebauungsplan rechtsverbindiich. Der Zeitpunkt des In-
krafttretons 1ot mir auf dem Dienstweg unter Beifiigung je einer bo-
glaubigten Ablichtung des Bekauntmachungsnechweises fiir Kreisausechuf
und Lendrat sowie fir mich mitzuteilen.

ich habe die von Ihnen vorgelegten Pline mit meinem Genchmigungsver-
mezk versehen. Fine Ausferdigung der vorgelegten Plénme und der dazue
gehbrenden Untorlagen hebe ich bei neinen Akter behalten. Zine Auge
fertigung geht Ihnen anbel wieder mu. Die dritte Ausfertigung habe ich
dea Kreisausschul tibersandte

dechisbeholfgbolchrung

Gegen diesen Bescheid kenn imnerhalb eines Monate nach Bekanntgebe
Wi derspruch orhoben werden. Der'w.dernpruch ist bei meiner Behirde
schriftlich (Regierungsprisident in Darmstadt, Luisemplats 2,
Postiach 11 12 53, 6100 Darumstadt) oder mindlich sur Wiederschrift
(Dienstgebsude Rheinstrafe 62, 6100 Darmstadt) su erhoben.

Anlegont Akten
Plan

In puftrage
g9z. Rohrmann



