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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), das MafRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaRnahmenG) die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung
(PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der maligeblichen, offentlichen
Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.
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28°-45° Zulassige Dachneigung (i.V.m. § 9 (4) BauGB u. § 87 HBO)

1.3 BAUGRENZE

Baugrenze, Uberbaubare Grundsticksflachen

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

1.5  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1, NR. 20 BAUGB

L Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
~ £ zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. 20
Ty
BauGB
i Streuobstwiese
Pt e

1.6  Sonstige Planzeichen

Transformatorenstation

Hauptvérsorgungsleitungen
oberirdisch (20 kV-Kabel)

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

2.1 Gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

2.1.1 Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchléssig zu befestigen (z.B. weitfugiges

Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
beflirchten ist.

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters iibereinstimmen.

2.1.2 Einfriedigungen sind so zu gestalten, daR die Wanderungsbewegungen von Klein-
tieren bis Igelgrofe nicht behindert werden (Holzzaune, weitmaschige Drahtzau-
ne). Mauern und Mauersockel sind nicht zulassig. Eine Ausnahme bilden grob
aufgesetzte Trockenmauern aus ortstypischem Gestein.

2.1.3 Mindestens 80 % der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind als Garten oder
Grlnflache anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 30 % Baum- und Strauch-
pflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch = 1 gm).

Der Landrat des Wetteraukreises
- Katasteramt -
Friedberg, den 12 September 1994

2.1.4 Geeignete GebaudeauRenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste oder
Spalierobst zu begrtnen.

2.1.5 Alle bestehenden Obstbdume und Laubbidume auRerhalb der fir die Bebauung
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Gem. § 1 (5) BauNVO

Gartenbaubetriebe sind unzuléssig.

Gem. § 18 BauNVO

Die talseitige Auftenwandhéhe darf max. 6,50 m betragen, gemessen von naturli-
chen Gelandeanschnitt bis zum Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk/Oberkante
Dacheindeckung.

Die talseitige Firsththe darf max. 10,00 m betragen, gemessen vom natirlichen
Gelandeanschnitt.

‘{L Firsthohe

(
Aullen-
wandhohe

naturliches
Geléande

Gem. § 20 (3) BauNVO

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Voligeschossen sind bei der
Ermittlung der Geschol¥flache mitzurechnen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
i.V.m. § 9 (4) BAUGB

Als Dachfarbe sind ausschlieRlich die Farben rot und braun zuléssig.

Als Dachformen werden ausschlief3lich Sattel- und Walm- und gegeneinander ver-
setzte Pultdacher zugelassen. Dies gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile und
Nebengebdude unter 30gm Grundflache.

Dacheinschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind zulassig.
Insgesamt durfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50 % der Lange des
Daches beanspruchen.

Die Lange zusammenhangender Fassadenabschnitte wird auf max. 18 m
begrenzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Im Bereich von Versorgungsleitungen sind PflanzmaRnahmen nur in direkter Ab-

stimmung mit dem Versorgungstrager (hier : OVAG Friedberg) durchzufihren.

Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. Bauordnung soll
Niederschlagswasser verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartiber hinaus
in geeigneten Fallen versickert werden.

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Diese sind

-nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fur

Denkmalpflege Hessen, Arch&ologische Denkmalpflege, SchloR Biebrich, Ostflii-
gel, 65203 Wiesbaden oder der Archaologischen Denkmalpflege des Wetterau-
kreises zu melden.

Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Aussachachtungsar-
beiten, Bodenkontaminationen und somstige Beeintrachtigungen festgestellt, von
denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend
nach § 19 HAltlastG das Wasserwirtschaftsamt Friedberg als technische Fachbe-
horde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wet-
teraukreises zu benachrichtigen. ‘

PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Hochstammige, heimische Obstbdume

Apfel : Birnen :
Bismarckapfel Alexander Lukas
Bittenfelder Samling Gellerts Butterbirne
Blenheimer Gute Graue
Brauner Matapfel Gute Luise
Brettacher . Grline Jagdbirne
Dicker vom Hunsriick Nordhauser Winterforelle
Gelber Richard Pastorenbirne
Herrenapfel :
Haugapfel Pflaumen/Zwetschgen :
Jakob Lebel Blihlers Friihzwetschge
Kaiser Wilhelm Ortenauer Hauszwetschge
Landsberger Renette Wangenheims Frihzwetschge
Muskatrenette
Ontario Kirschen :
Oldenburger Bittners rote Knorpelkirsche
Orleans Renette 2 Friihe rote Meckenheimer
Rheinischer Bohnapfel Grol3e Prinzessin
Rheinischer Winterrambour Grol3e schwarze Knorpelkirsche
Roter Boskoop o Hedelfinger
Rote Sternrenette Schneiders spite Knorpelkirsche
Schafsnase
Schneeapfel Walnusse :
Schéner von Boskoop Esterhazy Il
Winterrambour

Quitten :

versch. Sorten (Apfel- u. Birnenquitten)

5.2 Baume :

Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

53 Straucher :

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Rosa canina

Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rubus spec.
Sambucus nigra
Viburnum opulus

5.4  Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium
Parthenocissus giunquefolia

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedigungen

- Birke

- Hainbuche

- Vogelkirsche
- Stieleiche

- Mehlbeere

- Eberesche

- Speierling

- Winterlinde
- Sommerlinde

s - Feldahorn
- Felsenbirne
- Gemeiner Sauerdorn
- Kornelkirsche
- Roter Hartriegel
- HaselnuR
- Eingriffeliger WeiRdorn
- Zweigriffeliger Weilldorn
- Pfaffenhitchen
- Liguster
- Gemeine Heckenkirsche
- Echte Mispel
- Hundsrose
(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber
Kartoffelrose - Rosa rugosa)
- Kreuzdorn
- Faulbaum ,
- Brombeere, Himbeere
- Schwarzer Holunder
- Gewohnlicher Schneeball

- Waldrebe

- Efeu

Hopfen

Jelangerjelieber (GeiRschlinge)
Selbstkletternder Wein

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

tung beschlossen am
151294998

Birgermeister

Aufstellung des Planes durch die Gemeindevertre- Burgerbeteiligung ist erfolgt vom 20.01.1997 bis

BURGERBETEILIGUNG

24.02.1997.

OFFENLEGUNG

S )24,
Hauptsatzung am 17.01 1997 vollendet.

Blrgermeister

emeinden und der Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am

Nach Beteiligung der Nag, (
Tragersffentlich ge vogz- :
20.01.1997bis4.02.1997 offentl. ausgelegt. § o

Die Bekannt?\'}achung der Auslegung war gem.

SATZUNGSBESCHLUSS

16.07.1997 von der Gemeindevertretung beschlossen.

Birgermeister

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
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"AM VIEHWEG"

GEMEINDE FLORSTADT
ORTSTEIL NIEDE_R-MOCKSTADT

BEBAUUNGSPLAN

PLANUNGSSTAND:Juni 1997

beanspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fiir abgangige Obstbaume
BESTAND : sind hochstammige, heimische Obstb&dume zu pflanzen.
. ; SONSTIGES o i i :
GEBAUDE; GRENZEN; SON 4 e ~ 2.1.6 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen und Maf-
Offentliches Gebaude UBERSICHTSPLAN M.1.25000 5 nahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden den Grundsticksflachen, auf denen
fur den Bereich "Am Viehweg", OT Nieder-Mockstadt ;‘ aufgrund sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung zu
= Hausnummer ' ; erwarten sind, gem. § 8a (1) BNatSchG fiir Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen
Wohngeb&ude ' zugeordnet.
\:><: Durchfahrt | 2.1.7 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
Nebengeb&ude 1. Anlage einer Streuobstwiese
Die Flache ist in extensives Grinland umzuwandeln und mit Obstbaumhoch-
— e 200 e Flurgrenze | stammen gem. Pflanzliste zu bepflanzen (Pflanzabstand ca. 8 m).
R C R e Gemarkungsgrenze :
[ : :
Stahir l 2 Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Bt Flurstiicksgrenze 221 IIm geplanten Dorfgebiet (MD) sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelh&user zu-
: assig. :
z.B.FL. 12 Bezeichnung der Flur %
2B 187 Flurstiicksnummer | 23 Gem.§9(1)Nr.3
1 L
; . 2.3.1 Aus Grunden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
" : i Wiese wird die Grofle von Wohnbaugrundstiicken auf 800 gm als HochstmaR begrenzt.
... : Garten w
AR 1 !
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