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1 Planungsrechtliche Festsetzungen 2
1.1 In den nordlichen und ostlichen Gewerbegebieten (GE) sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 1) e e e s R e e e e T Bl e LR LR SRR e o i e R el R SRl s e S e g el S s s e R \ o D G E* Gewerbegebiet - s. textliche Festsetzung zur Nutzung
BauNVO zulassig, mit der Einschrankung, dass je Betrieb 1 Wohnung zuldssig ist. 125 - - E
Von dieser Zulassigkeit ausgenommen sind die GE** sudlich der StraRe ,In der Grobach und s \\ . s Fra G E**Gewerbegebiet - 8. textliche Festsetzung zu Wohnungen
das Gewerbegebiet im Studosten. In diesen Gewerbegebieten** sind die ausnahmsweise nach § \\,\ \ 6131
8 Abs. 3 BauNVO zulassigen Wohnungen nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). ; \‘1 \ / o | . :
1.2 In allen Gewerbegebieten sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise T 8! J 200 G I Industriegebiet
zugelassenen Anlagen fur kirchliche Zwecke nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). ‘ ' 124/3 o *
1.3 In den Gewerbegebieten sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen ' ___B. : N . = e oMy e hrbah raﬂd 423/6 G I Industriegebiet - s. textliche Festsetzung zur HShenbeschrénkung
Vergnugungsstatten unzuldssig, wenn es sich um folgende kerngebietstypische Nutzungen 14912 AL - - - e —— mlﬂd 20 m VO Fa s |423/3 * %
handelt (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V. mit § 15 Abs. 1 BauNVO): & — ‘ o . . . S L BauverbOtszone e e s s | . G | Industriegebiet - s. textliche Festsetzung zur H6henbeschrankung
- Nachtlokale jeglicher Art, 12 — .. e o 150/11 L o i \ e ( 120/5 "" ‘ | 6 426/7 {
- Betriebe mit Sexdarbietungen jeglicher Art wie Sexkinos, Lokale und Verkaufsstatten mit 133/9 —_ —. 2 © Y S AT o E‘ . e Je e e ; A y
Videokabinen. — e ; ‘ . y I 61/4 ’[ Zone mlnd20 m | {> | I G I Industriegebiet - s. textliche Festsetzung zur Héhenbeschrankung
1.4 In allen Industriegebieten sind die gem. § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen X o e 1/3 BaU erbO S o o i 5 g S | D 3‘ b 2
Nutzungen (Wohnungen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 4 4 e e o s [ ¢ e g 2 250 # | s I I I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
sportliche Zwecke) nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). : - 3 . 20 M vom Fahrba nrand 0.0 00 W 1 423/5 ‘ > 9
1.5 In dem als GE* festgesetzten Gewerbegebiet ist ein Fachmarkt fur Pferdesportartikel mit einer "‘ : 7, [\ ' b t820ne m‘nd 2 s it s s e — — | 62/5 1 > : 4
] : e . 1 pa El Bauverpo ﬁL Grundflachenzahl - GRZ
Verkaufsflache von maximal 1.200 gm zulassig. Jeglicher Verkauf von Tieren ist hier unzulassig. 0 o\ 54/13 T ’ 426/4 .
h A . . e ety o G ¢ Sa—— 0 S y 8 ‘ 9 426/1
1.6 In dem Gewerbegebiet (GE) 6stlich der StadastralRe, zwischen den StralRen ,In der Grobach s o B e 54/9 / 423/4 654/1 =
und ,In der Au‘ sowie in allen mit GE** festgesetzten Gewerbegebieten sind k | r__._..—-—_...—--—' . > # i d\J 426/9 426/1@ 2 : O Geschossflachenzahl - GFZ
Einzelhandelsunternehmen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Ausgenommen sind vor ‘ . G I l I O i . c—— ijttenwegd
Ort produzierende und weiterverarbeitende Betriebe fur die Selbstvermarktung, sofern die 23/1 |2 5 10 5 . 2 = Zege\hut 426/10 p :
5 : ; : 4 A # - » ! 54/16 54/23 . \ - A% Baumassenzahl - BMZ
Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude uberbauten Flache H | 592 . s v L
einnimmt und zu keinen negativen Auswirkungen fihrt. ' | | ‘ A : \5 . = | 16
1.7 In allen Industriegebieten im Siden des Plangebiets sind Einzelhandelsunternehmen gem. § 1 . I 241 . I o4 62/12 [ wies e Baligrenze
Abs. 5 BauNVO nicht =zuldssig. Ausgenommen sind vor Ort produzierende und & | \ \ \
weiterverarbeitende Betriebe fur die Selbstvermarktung, sofern die Verkaufsflache einen F | 8 2 O G E I I I O 8 ‘ 7 - ] Uberbaubare Grundsticksfiche
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt und zu \ | ‘ . : . | o ‘ g e
keinen negativen Auswirkungen fuhrt. i 25/1 e 54/22 L 425/4 : 2 i i
A B 3 g — \ | | | fm— T\ ‘ 424/4 424/8 nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
1.8 Im gesamten Plangebiet sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen - a1 \ . t e = 424/6 42305
gem. § 14 BauNVO, Stellplatze, Garagen und sonstige bauliche Anlagen, die nach HBO auch in s e - A \\ | . i ——— B b O N : \ i 42415 D FE————
den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Hierbei sind P - | | o L ; N il T X ' ' ‘ g Strallenverkehrsflache
die Sonderregelungen fur den Bereich der Bauverbotszonen zu beachten (s. Allgemeine L T w ‘ L e \ , \ RO L 635 ' D
Hinweise unter 4.7). . el ‘ e e —— —~ Sl A— " ' ‘ g ; , ) o g O ‘ -
| ) _ g " \ | ey Lo 5 . : : S 0 L 63 s e O e Stralenbegrenzungslinie
1.9 Die fur das Flurstuck 155 des Gl und GE** festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen - \ | P o , A s e . . = shach | , L Y ey , ; | '\5
und Anlagen sind erst zulassig, wenn die im Sinne des Artenschutzes festgesetzte vorgezogene \ s 7® \ N ~ a , “n deigr?, o o o g : i ' 64/10 e AT ' 123 e N .
Ausgleichsmafinahme (CEF-MaRnahme) umgesetzt worden ist. (§ 9 Abs. 2 BauGB) \ I \ , =% . / N oA gl . s g x0T — C?____.. m—m—_m——T i (1ot ) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Weg
1.10 In den sudlichen Industriegebieten GI* und GI*** sind die Gebaude mit Anlagen zur Nutzung der \ Vo N et e e . - " pmm—— 124
Solarenergie an Dachern und / oder AuRenwanden auszustatten. Die Anlagen sind blendfrei — \ I /E’/_-<>~——<>~T‘<> s - e e o o w— ¥ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
auszufihren, um eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn zu vermeiden. (§ 9 =1 L \ \ 7 ) N A == = \ e o 3 125
Abs. 1 Nr. 23b BauGB el —” - \ — g il l / 4120 " i .
) g F M . 1 / 1 . OOO \ I L R 9.-5‘7/1-;3—--—1 f J { . D Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen - Trafostation
2 Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung gem. § 9 1 - \ Bl &3] / 1 1 : . \
Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a+b BauGB \ | :_,._..._i—- ! = | ‘ \ DP nachrichtliche Ubernahme: kundeneigene Station
2.1 Im gesamten Plangebiet sind in Abstimmung mit einem Fachgutachter bzw. der Unteren 1 \ \ «?D- : ‘ . ‘ \ 126
Naturschutzbehérde (UNB) standortgerechte einheimische Baume und Straucher anzupflanzen \ I = { ‘ i
und zu erhalten. 0 10 20 30 40 30 100 m \ ‘ 25 N ‘| || o ‘ N N ‘.\ ‘ _o—— nachrichtliche Ubernahme: vorhandenes 20 kV-Kabel
1 1 5 1 A\ 1 ‘ o { L » e i 2 ‘1' :f e s
2.2 Die durch Zelchnun.g festgesetzten Baume mnerhalb_des.offentllchen Strallenraums und der M \ | ‘ 8— ) ‘ ‘ . ® . ‘ 117/4 ‘ » Grundsticksflache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
benachbarten Bereiche sind als standortgerechte einheimische Arten zu pflanzen und zu I ' o 64 . A \ Abs. 1 Nr. 25a BauGB
erhalten. I I i 5 j’Q! | AN \ gem. § 9 Abs. r. 25a Bau
2.3 Die als GrUnstrgifen zu gesta]tenden, nicht' Uberbaubaren Grgndstﬂcksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. I I | | | \ offentlicher Grinstreifen mit integriertem Ful3- / Fahrradweg
25a BauGB) sind von Verdichtung, Versiegelung und baulichen Anlagen freizuhalten. Die ¢ { | 64/4 \
Bereiche sind als freiwachsende Hecke mit einer Leitpflanzung aus standortgerechten / | 54119 . 2 N[ kK ‘ : i
Laubgeholzen 1. und 2. Ordnung zu bepflanzen. / | | | ] | " E I I I e [ 1 offentlicher Griinstreifen
2.4 Je 6 Stellplatze ist 1 hochstammiger Laubbaum 1. Ordnung mit erhéhtem, nicht befahrbarem / | | ‘ ‘ ‘ e \ ; ‘ : ; : :
Pflanzbeet mit einer Mindestflache von 2,0 x 2,0 m vorzusehen. 4.9 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde bereits 2003 eine archaologische Vor- Rechtsg rundlagen / | ‘ | \ O 8 ™ 1 - 155 offentlicher Griinstreifen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur
2.5 In direkter Nachbarschaft zu landwirtschaftiichen Wegen sind nur kleinkronige Baumarten zu Il;_nd .tHauptugters_ushungd durc_r:gzegl:grt.G I%le Fun(c:e r\]/vurfdir:t d%kymeptle':t. Imf sudllgh:n / / | ‘ e e 1 - \ : ‘ ) © | Entwicklung von Natur und Landschaft und einem Wall zur Fortleitung
pflanzen, um eine Nutzungsbeeintrachtigung durch tberhdangende Aste zu vermeiden. Die el sy Sl Rkl g hatinet e Ul sl Gl S by Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. | % 15913 : von Regenwasser, z.T. als CEF-Malnahme - s. textl. Festsetzungen
5 ; , : : als herausragende Kulturdenkmaler einzustufende Siedlungsreste (u.a. Grabgarten und sehr : - g e | .y S (Y]
Grenzabstande des Hessische Nachbarrechtsgesetz sind hierbei zu beachten. f ‘ R 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mé&rz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist, in ‘ \ 159/6 « ;
seftens vargeschichiliche Hausgrundiisse) lokagsicH. ; : : ' | e NG \ Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege + zur Entwicklung von
2.6 In westlicher und &stlicher Verlangerung des suidlichen Randgrabens (Parzelle 89) ist in einem 3 : . : : . _ , . s Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. / | : 1@ 1 : ) e ; s A e
s : .. i ; S 3 Dartiber hinaus wird auf folgendes hingewiesen: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler : | . &t el ) - | Natur und Landschaft - s. Hinweise zu Vermeidungs- und Ausagleichs-
m breiten offentlichen Grinstreifen parallel zur Wegeparzelle 90/5 ein Wall mit einer Héhe von bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der November 2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. / | G E ** I I I O 8 . | =V ‘ r-°"n‘sNT‘1\2 T ; g g
mindestens 50 cm und wegeseitig vorgelagerter Mulde zur Fortleitung des Regenwassers e i i e Inyertialieh dsuzeige. : : 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), / | o/ ‘ | , e Ly , malnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
herzustellen. Im Randstreifen sind Habitatstrukturen insbesondere zur Aufwertung als e ; o ) i ; sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. |, S. 46 / I | V | : 152/5 ( gfﬁ e e e - B
Reptilienlebensraum zu schaffen. Die Hinweise zu Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen 4.10Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte ; ; : b P AT / ' 54/17 54/7 | ot 4@ e ‘ 15913 HsNr 10 B . [ o | anzupflanzender Baum gem. Artenliste § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
(Punkt 6.) sind bei der Anlage zu beachten. Fur die Zauneidechse sind in dem westlichen Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten 180), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06. Juni 2018 (GVBI. S. 198). / / l i . ‘ i : . : o | ki 2t i A e G g ‘ i ke
Abschnitt des Grunstreifens (auf den Flurstiicken 37 und 43) artspezifische vorgezogene werden. Dabei kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe hande?ln. Um ‘ ’ ‘ \ ' ’ e e e 15212 % . W 8 VAOCA ?
AusgleichsmaBnahmen  (CEF-MaBnahmen) erforderlich, ~damit  artenschutzrechtliche Gefahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unverzuglich das 7 / ‘0 \ |l 152/4 e o | - gl 0 , ‘ [ ] Grabenflache
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. | BNatSchG nicht eintreten. Regierungsprasidium DarmTltad(';, AlSDt. Arbeitsschutz und Url?welt Frsnkfurt, Bodenscgutz West, / | ‘ N s P \ # 103/11 e o . e e :
die n&chste Polizeidienststelle, die Stadt oder der Wett [ enachrichtigen, die weit , i — gin. v { oo L
2.7 In der am Sudrand festgesetzten 7 m breiten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege \;oergehensweisZ?s't ft?zsusst?m?nerlwe = il i / ‘ , / | ‘ — S S o ’,&,,,.@f——'@'— ”? T : -©—@—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind einheimische standortgerechte Baume 1. _ _ i S : _ _ : ‘ / \ sols N J ~~ | Ol Lzl ipdef AU /N A1 ' ' \ cmmpmamn T \
und 2 Ordnung als Wirksame F|edermaus_Leit|inie’ Nahrungshabitat und Windschutz zu 4.1 Dle DHL SOlutlonS Fashion GmbH betreibt lm. Plangeb|et B-etnek-.?sberelche gemaB / | ‘ 1 8/l 50/3 » ‘ : N - )f .—-‘._—.———'\ ‘ . ; S i I h G I b - h d B b I
pflanzen, sowie Wildhecken — vorzugsweise als Benjes-Hecken — anzulegen. Details sind in Storfall-Verordnung zur Lagerung von Gefahrstoffen. Dies betrifft derzeit 2 Lager: / / ' _ i ¢ £ 5V S . e 3 ‘ \ m mmm = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abstimmung mit einem Fachgutachter bzw. der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) zu planen. - ein Gefahrstofflager im neueren westlichen Logistikgebaude. Hierfir existiert ein Gutachten 26/ I 5 o | \ ‘ 6 :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zur Bestimmung des angemessenen Sicherheitsabstandes auf der Basis des : : _ ( = | | \ : m Gebaude / Grundstiicksgrenze vorhanden
2.8 Geltungsbereich 2: Auf dem nordlichen Teil des Flursticks Nr. 21/1 in der Gemarkung Staden, Bundesimmissionsschutzgesetzes bzw. der Seveso-llI-Richtlinie aus dem Jahre 2017. Hinweise und Plangesch|chte / | | emiam ol ‘ : \ . ‘ —
Flur 2, der als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur - ein Gefahrstofflager im &lteren ostlichen Logistikgebaude (,Stada-Hochregallager”). \ / ‘ \ \ / ’ . = Gebaudenachtrag nachrichtlich aus Geoportal
und Landschaft festgesetzt ist, ist eine Vernassungsmulde mit Brutinseln herzustellen. Die Analog zum Gutachten von 2017 fur das westliche Lager, wird auch fur das 6stliche Lager Die 7. Anderung beinhaltet die Festsetzungen der 1., 2., 3., 4., 5. und 6. Anderung und Erweiterung ‘ l . ‘ .| ’ \5 5 : ‘ A ’
urgetiEnde. Gramandni=ung - (st 20 exensivicen.  Haliol Sidy the Ausfuhrurlgen des aufgrund der Einschrankung auf Arzneimittel und kosmetische Produkte eine Gefahrdung fur des Bebauungsplans "Gewerbegebiet im Unterfeld" in Nieder-Mockstadt. Mit Rechtskraft der 7. \ ( | 8.5 - 10' . u
Ausgleichsplans zu Kompensationsmanahmen im NSG ,Am Mahried bei Staden” und die Dritte auBerhalb des Betriebsbereichs im Sinne des Leitfadens KAS-18 gutachterlich e q di hiskrafti Blan fobly Di I | , 5&;/5 ‘10 - \ ‘
Hinweise zu Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen (Punkt 6.) zu beachten. ausgeschlossen. Der angemessene Abstand entspricht damit den Grenzen des Bn eru;\g werden e hvorang(i;;‘an?enen reck i |genh a? ahssungenB Zu gte el ': \ \ ‘ . = ‘ "’/ s \
: i i = di iebli 5 5 U en dieser vorherigen Planfassungen kénnen auch weiterhin von Bedeutung sein un .. ‘ .
= mesbevigengem. 5ol FIBQLGM, 818 rhsiaiBRucE R e S e i e si(re\?:irzzr lliggserer: Nachvvollzielflbarkeit heraS:ZL?ziehen A i \% I ‘ - . 15 i | 85 ‘\ \ v ‘
3.1 In den Gewerbegebieten ist die Traufhthe der Gebaude auf 12 m zu begrenzen. Die Hohe ist Pgteg“e'_'l'e hGefa*l‘lre”q“f"eR'slt a“'fe’_dfm d,der F“”_ter;d's"he F'“sls:'ﬁga?ta”k S“‘_?'ﬁs“'%h (cjles ' \ C. i - (. 1 . \ . ‘ =
auf die Fahrbahnmitte der vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsflache in der Grundstucksmitte zu ,I,Betfaull\a/;)r;acn;galfagbeeris .ergei:r\:ar;icr:s Sicr:(aerheil;izsst;:ge vz?e ut;JeSrSIgd%e:as B\Aétariergrs]bereiii Die 1. Anderung wurde gemaR Anderungsbeschluss vom 08.09.1999 eingeleitet und von der , \ (o} | : \ ; i ‘ | : .
beziehen. Bei Eckgrundstucken ist die Nord-Stid-Stralle als Hohenb Rgeblich. - ! i i \ . o ~ '
iy i ur.\ e fin g : -ra e .o b 98 % hinausgehen. Auf Grundlage der im Leitfaden KAS-18 genannten Beurteilungswerte ergibt sich Gemeindevertistenversammiung, ‘am | 20.06 2008 dls - Satelilig, beschlossen. B emedter ((DD | S . P ] ‘ . \ ‘ i : .
Ausgeno"mmen von dieser Regelung sind die Bereiche westlich der Hauptgebietszufahrt "In der ein ,angemessener Sicherheitsabstand“ von 105 m (UCON-Gutachten, April 2020), der sich bei Satzungsbeschluss wurde am 29.01.2003 gefasst. Durch die ortsiuibliche Bekanntmachung des \ \ @) | \ , . - , : . 501 1 ~ o | \ ; Katasteru berelnst|mmungsvermerk
Gropach /_Stadastra[&e_(: westlich der Parz_ellen 53/12 und 103/11), in denen im Emze.lfall Beriicksichtigung anlagentechnischer und organisatorischer MaRnahmen auf 71 m reduziert Satzungsbeschlusses ist die Anderungsplanung am 14.02.2003 in Kraft getreten. 2 | . . , . . 0k | \ \ . ‘
betriebsbedingt notwendige Hochlager und Silos, die einem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, (UCON-Gutachten, Jan. 2020). \ @ \ o ‘ \ | | . \ Die PI - Bssiant BT cier DXE Datel dat Gemeinde Elorskdl von 2018, Datenurundlage:
sowie untergeordnete Bauteile wie Schornsteine usw. zuldssig sind (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 . Der 2. Anderungsbeschluss wurde am 01.12.2004 gefasst. Die Anderung im Vereinfachten S ‘ -3 i \ | ‘ | ‘ Hle _ar:}zel\c/: nunlgs as:;r Baud einer r—n;:ﬂunz bacliaiinii b vérfu P g estelltgen-
BauNVO). 5. Zuordnung der MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Verfahren wurde am 23.02.2005 als Satzung beschlossen und ist durch ortstbliche \ c. \ é | J : ‘ ‘ eesisehe Weopkditiing Ak Bodenmanage " . s gt ﬁlg :
3.2 In dem als Gl festgesetzten Industriegebiet ist die Gebaudehshe auf 40 m zu begrenzen (§ 16 Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB — Geltungsbereich 2 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 11.03.2005 in Kraft getreten. = l | \ | : | ! ‘ Daten wurden durch das Planungsburo keine Verénderungen vorgenommen. Zur Kiarstellung wurde
Abs. 2 Nr... 4 Ba'uNVO). Die Hfjh? ist a_1uf die Fahrpahnmltte d_er vorgelager{en éﬁeptlichgn Die auf dem nordlichen Teil des Flursticks Nr. 21/1 in der Gemarkung Staden, Flur 2 : (o] | \ : ‘ \ | ' ein bestehendes Gebdude nachgetragen.
Verkehrsflache in der Grundstucksmitte zu beziehen. Bei Eckgrundsticken ist die festgesetzte MaRnahmenfléche wird dber den Geltungsbereich 2 gesichert. Die fur den Der 3. Anderungs- und Erweiterungsbeschluss wurde am 28.02.2007 gefasst. Die Satzung wurde 9"4 \ ' ‘ | |
Nord-Sud-Stralle als Hohenbezug maligeblich. Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft vorgesehenen MaRnahmen koénnen am 27.06.2007 von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen und ist durch ortstbliche “p—
ksl I . | | | 10
3.3 In dem als GI* festgesetzten Industriegebiet im Suden ist die Geb&dudehohe auf 165 m .NN zu multifunktional auch fur weitere artenschutzrechtlich relevante MaRnahmen herangezogen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 06.07.2007 in Kraft getreten. . * % - 154/1
begrenzen. Untergeordnete Dachaufbauten und technische Anlagen sind davon ausgenommen. werden. I | \ G I O - 8 1 O ‘ 0 .
3.4 In dem als GI** festgesetzten Industriegebiet ist die Gebaudehohe auf 155 m G.NN zu Die Flachen werden als Skologische Ausgleichsmafinahme fur die durch den Bebauungsplan Der 4. Anderungs- und Erweiterungsbeschluss wurde am 09.04.2008 gefasst. Die Satzung wurde ‘ i | \
begrenzen. Untergeordnete Dachaufbauten und technische Anlagen sind davon ausgenommen. ermoglichten Eingriffe in Natur und Landschaft und mit 1.276.592 Biotopwertpunkten dem am 04.06.2008 von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen und ist durch ortsubliche ‘ | S0 |
. : : _ Bebauungsplan zugeordnet. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 20.06.2008 in Kraft getreten. \ | \
3.5 In den als GI*, GI* und GI** festgesetzten Industriegebieten sind fur groRflachige ‘5\ g
Fassadenteile nur gedeckte Farben zuléssig, um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu 6 Hinweise zu Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen Der 5. Anderungsbeschluss wurde am 23.09.2015 gefasst. Die Satzung wurde am 16.12.2015 \ ‘ |
reduzieren. Allgemein beschlossen und ist durch ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 08.01.2016 in I ‘ \ | \
2 de deg a8l feitgtesetzteg In;:iustgegibleft:n Itm Sudeg |stt d'ﬁ (_BeEaud/(ihlohe el 163 mdu.NN Ohne die Realisierung der Vermeidungs-, Ausgleichs- und CEF-MaRnahmen ware mit dem Kraft getreten. | ‘ \ ‘ | 131
G R s et =IDedISiele . Lagia ke, I e PR S i Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande zu rechnen, da unweigerlich die £ e o : ‘ \ | \
ausgenommen. Schadigung oder Zerstérung eines gesetzlich geschiitzten Reptilienlebensraums sowie von Der 6. AnQerungsbesohluss wurde am 10.94.2019 qefasst. Die Offentllc.he Auslegung gem. § 3 Abs. ‘ ] ‘ .
3.7 Nicht uberbaute und nicht fur ErschlieBungszwecke, Stellplatze und Lagerflachen bendétigte Jagdhabitaten und Transferrouten von Flederm&usen eintreten wiirden. Des weiteren waren 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.06.2019 bis einschlielich 15.07.2019, | \ o |
Grundstucksflachen sind zu begrinen. Storung, Verletzung und Tétung von streng und besonders geschitzten Tierarten (Reptilien, die erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.03.2020 bis ‘ ‘ \ . |
3.8 Erforderliche Sichtfelder an der BundesstraRe sind von sichtbehindernden Nutzungen Fledermause, Vogelarten, etc.) in einem signifikant Uber das normale Lebensrisiko hinaus einschlieRlich 06.04.2020. Der Satzungsbeschluss und die Bekanntmachung dieses Beschlusses ist ‘ \ - | | =
freizuhalten. Hier durfen Straucher und Einfriedungen eine Hohe von 0,80 m bezogen auf gehenden Ausmal zwingend anzunehmen, wie zum Beispiel Vogelschlag an falsch in den Unterlagen zur 6. Plananderung vermerkt. l e e | |
Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Zulassig sind Baume als Hochstamme, auf 2,50 m konstruierten Gebauden, erhéhte Kollisionsgefahr fur Fledermause an der Aut9bahn A45 durch \ .
aufgeastet. Veranderung der Fledermausleitlinien sowie die Beschattung oder die Uberbauung von \ . ‘ 3 185 STADT F LO RSTADT
s . Reptilienlebensraumen ohne Umsiedlung und Ausgleichsmanahmen. Die Umsiedlungs- und | 2‘ \ '
4  Aligemeine Hinweise Ansiedlungsmafinahme ist durch ein Monitoring zu begleiten, um bei Fehlentwicklungen (Mahd, _ , ‘ i P
41 Fur die ordnungsgemaBe Abfilhrung der hauslichen Abwasser sowie des anfallenden etc.) ggf. nachsteuern zu konnen. I | 412 P : ‘ I I N led er-M OCkStadt
Nied hlagswassers ist die Entwasserungssatz der Stadt in ihrer aktuellen Fassun ; k | a
IEgETEbi agavansers 12 SREUNgSSalzung LU - assung Da Nisthilfen planungsrechtlich nicht festsetzbar sind, wird angeregt, in Abstimmung mit einem o | | ~
maRgebend. Fachgutachter bzw. der Unteren Naturschutzbeh6rde (UNB) an hohen Gebauden Nisthilfen fiir 28! \ ) l ‘ ‘ | :
Es wird darauf hingewiesen, dass die Veranderung des Einzugsgebietes einer wasserrechtlich zum Beispiel Falken, Mauersegler und bei niedrigeren Gebaduden fur Haussperlinge und (0% 46 ‘ ‘ In der Gro baCh
erlaubten Einleitung einer Anderungserlaubnis bedarf. Fledermause anzubringen (Ost- bis Sudostseite der Wande). Verfahrensvermerke | ‘ ‘ | ‘ ‘ Be ba u u n g s p l a n N r. 5 = 0 7
4.2 Bei Bepflanzungsmaflnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind Fur Ansaaten von Gras-/ Krautermischungen soll ausschlieBlich zertifiziertes Wildsaatgut aus ) : _ | 4 | 85 >
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser kontrolliertem ~ Anbau  mit  gesicherter ~regionaler ~Herkunft verwendet werden. Das Beschluss gem. § 2 BauGB zur 7. Anderung wund Erweiterung durch  die \ | 411 | : \ : llG EWE RBEG EBI ET IM U NTE RF E LD"
Anlagen vorgenommen werden koénnen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, Ursprungsgebiet/Herkunftsregion ist gemal der Regionenkarte der Stadtverordnetenversammliung am 10.04.2019. | ‘ | i '
dass sich im Plangebiet Kabel und Trafostationen der OVAG sowie Telekommunikationslinien Erhaltungsmischungsverordnung zu wahlen (Ursprungsgebiete 9 oder 21). Diese betreffenden i _ : o ST el | & - \ e
der Telekom befinden. Arbeiten im Bereich der Versorgungsanlagen sind mit dem Flachen sollten erst nach der Blute (und Samenausfall) reptilienfreundlich und ggf. Fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 ‘ - e smmn o ol ‘ 7 A d d S um d -t n
Leitungstrager abzustimmen. abschnittweise gemaht, mindestens 2 Jahre nach der Aussaat kontrolliert und dauerhaft BauGB im Juli 2019 mit einer Frist zur Stellungnahme bis zum 02.08.2019. Die fruhzeitige | ‘ ‘ ' ‘ ] = n eru ng un u erwel eru g
4.3 Die in der Planzeichnung dargestellten Standorte fiir Trafostationen kénnen in Abhangigkeit von SrhGlten werden, Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte ebenfalls im Juli 2019, durch \ | | | : * %% \
den betrieblichen Erfordernissen und in Abstimmung mit dem Versorgungstrager angepasst Flurstiick 155 Auslegung im Rathaus und die Méglichkeit zur Einsehung im Internet bis zum 02.08.2019. ‘ Am HelmChe Ck | | 86 G I O . 8 M
werden. Auf dem Flurstuck 155 sind vor dem Eingriff folgende Arbeiten durchzufithren: . ] , ; ; \ l \ | . 106 . ‘
44 Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone Il des Oberhessischen Mahd mit Mahdgutabfuhr bzw. ggf. Abschieben der Trasse fiir den umlaufenden Amphibienzaun O_ﬁer?tllChe. Au§legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.03.2020 ' 5 4 \ | , \ ‘
Heilquellenschutzbezirkes (Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Des Weiteren liegt und Aufstellen eines Amphibienzauns, bis einschlielich 08.05.2020. I ‘ ‘ ‘
das Plangebiet sowohl in der Quantitativen Schutzzone D als auch in der Qualitativen Auslegen von Reptilienblechen, | 40 F : '
Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Salzhausen® festgesetzt am 06.10.1992 Abfangen und Umsiedeln von Zauneidechsen vom Eingriffsgebiet in die Ausgleichsflache. Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am 01.07.2020 \ ‘ : . \ | \ , ‘
(St.Anz. 45/92 S. 2836 v. 09.11.1992). Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Siidrand BT 3 ; \ ‘\ ’ G | * O 8 1 O O | ‘ 10310 \ ‘
- ; ! . : o orstadt, den i i . .
4.5 Gemal Hessischem Wassergesetz soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitiiche Der sudliche Graben ist reptilienfreundlich mit Mahdhohen nicht unter 15 cm tber dem Boden - Juli 2020 | ¢ | | 105 \
Belange nicht entgeggnstehen, ‘Nlederschlagswf’:\sser von demjenigen verwertet werden, b?' extensiv (maximal 1 x / Jahr, bei Aufkommen von Réhrichten in gréReren zeitlichen Abstanden / | | | ‘
dem es anfallt. Bei der Errichtung von Zisternen  wird empfohlen, den Uberlauf in und abschnittsweise) zu mahen. Sofern wasserrechtlich zulassig, sind im Graben im Abstand / | | ‘ \ , |
Versickerungsschachte _etc. _munden zu lassen. F_ur die .Nutzung von Regenwasser zu von ca. 30 Metern ca. 0,5 bis 1,0 Meter hohe Querriegel aus Steinen und Lehm aufzuschitten, { 32/1 \ ‘ | | 87 \ ‘ et ! | 5o e
Brauchwasserzwecken sind die Anlagen nach den einschlagigen R_egeln auszufthren und zu um das AbflieBen des Wassers zu verlangsamen und temporare Kleinstgewasser fiir Amphibien ;" | ‘ . 4 ' b e AT W77 D e
betreiben. Es wird darauf hingewiesen, dass die Einleitung des Uberlaufs von Zisternen in und Feuchtwiesen-Arten zu schaffen. Initial sind Réhrichte vom alten Graben in den neuen : \ . ‘ ‘ \ ' ‘ Gelltun Sb@rGIChz =
Versickerungsschachten unter bestimmten Voraussetzungen erlaubnispflichtig ist. Die Graben zu verpflanzen (Sicherung des Grabens gegen Erosion, Strukturreichtum for [ | e ermeister l | : | \ [ i < 9 [ O A
Ausfiihrung ist im Einzelfall mit der Unteren Wasserbehérde abzuklaren. Rohrichtbruter, Kleinklima). Im Graben ist eine regionale Wiesensaat (Feuchtwiesen-Arten Nl , \ | | . 10472 s r sl :
4.6 Eine dauerhafte Ableitung von Grundwasser uber Dranageleitungen ist nicht zulassig. inklusive GroRer Wiesenknopf) auszubringen. An der Boschungsoberkante ist die Entstehung Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlilissen 33/ | . | | \ ‘ =
Notwendige bauzeitige MaRnahmen zur Grundwasserhaltung sind der Wasserbehorde zur einer dichtep_und hohen Krautschicht zu v?rmeiden.-Hier sind Habitatstrukturen zur Aufwertung der Stadtverordnetenversamimlung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit \ ‘ ‘ ‘ \ ‘
Abklarung einer Erlaubnispflicht anzuzeigen. deg Rieptlllenlebensraun?s (S__onneqplatze, Elgblagesubstrate, Tamgle- ' und . < gt maldgebenden Verfahrensvofgchriften eingehalten worden sind. I ‘ \ | -
4.7 Forderungen im Zusammenhang mit Emissionen, die von der Bundesstralle oder der Autobahn Stemschuttung-en als rgstaichere Uberwinterungshabitale) 2u schafien. \ | . :
ausgehen, werden von HessenMobil StraRen- und Verkehrsmanagement nicht anerkannt. Geltungsbereich 2 Florstadt, de 0\3, Juti 2020 34/1 \ I | | -3
In der im Plan eingetragenen Bauverbotszone entlang der BundesstraRe ist in einer Tiefe von Die Anlage der Flutmulde von ca. 1 ha GroRe erfolgt unter Erhalt der Lebensraumtypen und \ ‘
20 m - gemessen vom &uReren Fahrbahnrand - die Errichtung von Bauwerken jeglicher Art, gesetzlich geschttzten Biotope. Vor Baubeginn sind die zu erhaltenen Biotope zu ’ I i
also auch die nach BauNVO innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen zulassigen kennzeichnen. 35/
untergeordneten Nebenanlagen, unzulassig. Anlagen der AuRenwerbung sind innerhalb dieser Die Boschungsrander sind sehr flach anzulegen, um eine Mahbarkeit zu ermoglichen. Es sind | | S0 Sl
Bauverbotszone nicht zuléssig, innerhalb einer 40 m breiten Baubeschrénkungszone entlang 5-6 Brutinseln unterschiedlicher GroRe anzulegen. Die Vernassungsmulde solite zeitweise \ | o ; :
der Bundesstrafie genehmigungspflichtig. trockenfallen, um Fischbesatz (zum Schaden von Amphibienlaich) vorzubeugen. Anzustreben Unmer (B hraammaisiar . UberSiChtSkarte
Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang darauf, dass auch entlang der Bundesautobahn A ist eine relativ geringe Tiefe von 60-80 cm. B gl L Ll
45 Hochbauten jeder Art, in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen vom &ufleren Rand Wegen der teilweise wertvollen Vegetation bleiben die Graben, welche auf drei Seiten das - :
der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden diirfen. In einem Abstand von mindestens 100 Enndsiiaeumsshlisiien Vah MaBRatfsn Dianeastar g des Satzungsbeschlusses und in Kraft getreten gem. § 10 Abs. 3 \ 361 \
m gilt eine Baubeschrankungszone fur bauliche Anlagen. In diesem Bereich bedurfen . ) _ I S s R SR T oy R
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Der anfallende Bodenaushub ist aus der Flache zu transportieren. \ o v G R = # TT epr T L T T1 ‘ P ; B — 1 %) 10 20 30140 50 100 m
Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehérde. Die ggf. betroffenen Bereiche sind in der Siegel l TN ze : o onE SOER 1
Planzeichnung kenntlich gemacht. TN \ — [ R
A0 Lo o
4.8 Aus dem offentlichen Leitungsnetz kann Uber eine Loschwasserzisterne im westlichen g’}"“@@%f@ 2 Biiro Dr. THOMAS B
Endbereich der StrafRe ,In der Au“ eine Léschwassermenge von 3.200 I/min. zur Verfigung ‘[ ~ /) s Stg;glan;,r Architekt AKH 1
gestellt werden kann. Zusatzliche Léschwassersicherungen insbesondere in den auf3erhalb des A / \ M 1 / 1 OOO I m ra be rfeld Ritterstr. 8, 61118 Bad Vilbel [l
nach DVGW nétigen Radius von 300 m sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens \ " = TEL.: 06101/582106 [ ]
nachzuweisen. Fur den Einbau von Hydranten sind die Hydrantenrichtlinien einzuhalten. Die \ 140 FAX: 06101/582108 .
Zufahrten sind nach HBO entsprechend herzurichten. \ \ Mail: isfo@?:sgzirgis.com B
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