5 Pflanzliste Pflanzqualitit zu a, b und c:

‘ i
156 o 5
8 w1 Lagemialy
/' i i
GroRe Laubbiume (Biume I. Ordnung) f P 185 .
Hochstdmme mit Ballen 2 x v., 10 -12 St.U. . .
R ECHTSGRUNDLAGEN Im gesamten Plangebiet sind standortgerechte Hochstémme mit Ballen 3 x v... 16 -20 St.U. Ze I Ch ene rkl arun g
Béaume und Straucher unter Bertiicksichtigung Kleine Laubbaume / Grolsstré:g_her éBiume II. Ordnung)
; Hochstamm mit Ballen 3 x v. 16-18 St.U. e
FESTSETZUNGEN nachder Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der der folgenden Artenverwendungsliste Solitar mit Ba"Ien 3xV., 125 - 150 oder 150 - 200 o e e B e B L
Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |, 2141), in Verbindung mit der anzupflanzen. Heister mit Ballen 2 x v., 125 - 150 ISETERREEE RS s e s i R 754 :
Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. |, 132) zuletzt geéndert durch das . ; g:x_:ke:pﬂanzen ohne Ballen 2 x v., 125 - 150 "
Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, 466, 479), der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 a) GroRe Laubbdume (B&dume I. Ordnung) F b ]
! = : b : pflanzen ohne Ballen 2 x v., 80 - 100 oder 125 - 150
(BGBI. |, 58), sowie der Hessischen Bauordnung i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, 274). Stralenb&ume sind mit * gekennzeichnet,

auch als Solitar mit Ballen 3 x v.

E Gewerbegebiet
hierbei sind die fiir den Standort geeigneten

E * Gewerbegebiet - s. textliche Festsetzungen
Sorten (z.B. bei Acer platanoides die Sorte d) Ranker und Kletterpflanzen fiir Fassaden, 127 I I I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmang

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ‘Columnare) auszuwhlen. Garagen etc.

Acer platanoides (Spitzahorn) * Geholze, welche sich nicht fiir die Bepflanzung 153 8 Grundflachenzahl - GRZ

5 Alnus glutinosa (Schwarzerle) von Spielplatzen eignen, sind mit ++ giftig, + 47

1 Planungsrechtliche Festsetzungen Fraxinus excelsior (Esche) * wenig giftig (ungenieBbar) gekennzeichnet.

Quercus petraea (Traubeneiche) |
1.1 Im gesamten Plangebiet sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO zuléssig, mit der ?I::’::rsdft:‘z\’,ﬁ‘t‘::r“‘:‘;) Selbstilimmer
Einschrénkung, dass je Betrieb 1 Wohnung zuléssig ist. Campsis radicans I(Trompetenllalume)

b) Kleine Laubb&ume / GroRstraucher (B4ume 53’;{;"::&%;‘;:')‘3“"" (Spindaletraich)
1.2 Firr gewerblich genutzte Grundstiicke wird eine MindestgrundstiicksgréRe von 1.000 gm Il. Ordnung)

festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB). -

Hydrangea petiolares (Kletterhortensie)
Bei den kleineren Laubb&umen sowie Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii” (Jungfernrebe)

(2 O Geschossfléchenzahl - GFZ
7

14
GroRstrauchern gibt es Sorten die als StraRen- Parthenocissus tricuspidata "Veitchil" (Wilder Wein)
1.3 In dem zeichnerisch festgesetzten GE* ist ein Fachmarkt fiir Pferdesportartikel mit einer

. = Baugrenze

15 G ro b ac h lUiberbaubare Grundstiicksfliche
bzw. Platzbaum verwendet werden kdnnen. Die : : SR g s I o e el
Verkaufsflache von maximal 1.200 gm zuldssig. Jeglicher Verkauf von Tieren ist hier unzulassig. geeigneten Arten sind mit einen * mi:;;e:r;jﬁsﬁiﬁ;:::s bonctigen Y B k nicht (iberbaubare Grundstiicksfiéche
gekennzeichnet. Akebia quinata (Akebie) g N DA WEE _-——l— e x i .
2 Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung Acer campestre (Feldahorn) * Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde) "2 — —— o PR At e R L e L l 2% StraBenverkehrsfidche
Carpinus betulus (Hainbuche) * Clematis-Arten s e e rnrrwwe LR N g
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB Prunus mahaleb (Steinweichsel) Humulus lupulus (Hopfen) ‘ —-—-_-_—-- Ry s B e 7‘5 i Sl R W S - 3, LR ; N I 4233
s - = Prunus padus (Traubenkirsche) Lgr_\iGera—Arten_(GeiBblétter) F = e e = v Sroenmn e e et i el e e e e S R S O e e R i e - 237 e —— StraBenbegrenzungslinie
2.1 Im gesamten Plangebiet sind standortgerechte einheimische Bdume und Straucher unter Sorbus aria (Mehlbeere) * Vitis-Arten (Weinreben) : I ) 208
Berlicksichtigung der Pflanzlisten anzupflanzen und zu erhalten. Sorbus aucuparia (Vogelbeere) * Wistania singnsle: (Blaureg on) " : / e S o
d Hochstamm-Obstbé 4 = : .
: : - . “ - . un stamm-Obstbiume o]Extensive Baghisegrining l Z A S / erkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Weg
2.2 Die durch Zeichnung festgesetzten B&ume innerhalb des &ffentlichen Strafienraums und der ¢) Stréiucher Extensivbegriinung sind naturnah angelegte X
benachbarten Bereiche sind entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. S Vegetationsformen, die sich weitgehend selbst %6 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
: 3 = e b o 2 ; Corylus avellana (Haselnuss) erhalten und weiterentwickeln. Die weitgehend I / / AN
2.3 Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je 100 gm nicht (iberbauter Grundstiicksfléche ein Ligustrum vulgare (Liguster) geschlossenen flichigen Vegetationsbestande : , 1 $ " - :
Baum der Pflanzlisten zu pflanzen bzw. zu erhalten. Prunus spinosa (Schiehe) werden aus Moosen, Sukkulenten, Krautern und Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen - Trafostation
Rhamnus frangula (Faulbaum) Grasemn gebildet g 4264 ;
’ o 1 Al . = Rosa canina (Hundsrose) u.a. spec g ’ o541 i " N __
2.4 Die als Grinstreifen zu gestaltenden, nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. Saktraufis (Ofkeido) | _ . _ . ., ‘ < 469 : Grundstiicksfldche zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1
25a BauGB) sind von Verdichtung, Versiegelung und baulichen Anlagen freizuhalten. Die S capree (SAISKIE) Extensivbegriinung fiir Flachdécher , by - - N 426//[< Nr. 252 BauGB
Bereiche sind als freiwachsende Hecke mit einer Leitpflanzung aus standortgerechten Vibumum lantana (Wolliger Schneeball) Moos-Sedum-Begriinungen 1 ‘ v — ) e//}{/ﬂ‘é/?Wﬁy y; 7 i :
Laubgehélzen 1. und 2. Ordnung zu bepflanzen. :gum-l\éloosfral:tfegrjinungg:n , z v EEE 7 offentlicher Griinstreifen mit integriertem Fu- / Fahrradweg
um-Gras-Kraut-Begrunungen / 16
i . 5 3 o . 5 Gras-Kraut-Begriinungen ¢ . s
2.5 Je 6 Stellplatze ist 1 hochstdmmiger Laubbaum 1. Ordnung mit erh6htem, nicht befahrbarem ‘ i anzupflanzender Baum gem. Artenli
: : nl . !
Pflanzbeet mit einer Mindestfléche von 2,0 x 2,0 m vorzusehen. VERFAHRENSVERMERKE L 4 9 iste § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
i ' ‘ \ Grabenflache
3 Festsetzungen gem. § 87 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Anderungsbeschiuss aufgestellt gem. § 2 BauGB durch Beschluss der Gemeindevertreterversammiung el ‘ X:]
vom 08. September 1999. =07 s 248 105 _
3.1 Im gesamten Plangebiet ist die Traufhdhe der Gebéude, bezogen auf OK der vorgelagerten ‘ og og ol ‘ 6 @—@—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
dffentlichen Verkehrsfliche, auf 12 m zu begrenzen. Florstadt, den 07 -OA. 1003 ogoool ‘ - 245 1055
os0
os0L 0. 2 g .
3.2 Als Mindestbegriinung der seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein 2 m breiter Streifen mit 03080 8l W W mm Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Gehdlzen raumlich wirksam zu bepflanzen. gg 83 8 ‘ e =
Y ) 62591/ ‘ E] T e i) Grabhiigelgruppe (nachrichtliche Ubernahme)
3.3 Nicht Uiberbaute und nicht fiir ErschlieBungszwecke, Stellplatze und Lagerflichen bendtigte ogogo 129 \x
Grundstiicksflachen sind zu begriinen. 020%04" i ;
¢ Beschluss der €emeindevertreterversammlung zur éffentlichen Auslegung des Entwurfs gem. o?l 5° § ! vorhandene Grundstiicksgrenze
|
3.4 Erforderliche Sichtfelder an der Bundesstra8e sind von sichtbehindernden Nutzungen § 3 Abs. 2 BauGB am 29.03.2000 o | ;o Py,
freizuhalten. Hier dilrfen Stréucher und Einfriedungen eine Hohe von 0,80 m bezogen auf : 05058 vorhandenes Gebaude
Fahrbahnoberkante nicht (iberschreiten. Zuléssig sind Badume als Hochstamme, auf 2,50 m Florstadt, den &7. 94. 003 020,01/ 75 !
aufgeastet. 0,0,9 R e
0,0, 0
e 02595}
4 Allgemeine Hinweise e 4
00
D 0q0 X ‘ b
4.1 Fur die owdnungsyeniédde Abfihrung der hduslichen Abwéasser sowie des anfallenden 7 A ¥ ] 0% 0. |
Niederschlagswassers ist die Entwasserungssatzung der Gemeinde in ihrer aktuellen Fassung ZZ}?jé«r, ﬁ“f;‘lwmé’“ﬂﬁ‘ & e . B gogog : ‘ !
maRgebend. Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 BauGB in der Zeit vom 17.Juli 2000 bis einschlieRlich 5 ogogo ;
21. August 2000. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 03.Juli 2000. 5 g og og f ‘ /
4.2 Bei BepflanzungsmaRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind 07. 00, 2003 z gggg | ‘ ////
ausreichende Pflanzabsténde einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Florstadt, den < . -] 0,0450Y : . .
e Dl g ssnisnly 5 83698 Gemeinde Florstadt - Ortsteil Nieder-Mockstadt
- oS0 s
3 oLo0s 0.
4.3 Gemél} Hessischem Wasserqeseiz soll, soweit wassenNirt.schlalftliche und gesundheitliche E 20%0 An d e r'u n g Be b a u u n g S p I a n N r. 5 : 0 7
Belange nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei § s 5 [ .
dem es anfillt. Bei der Errichtung von Zisternen wird empfohlen, den Uberlauf in 2 i ' G b b - t = U t rf I d "
Versickerungsschéachte etc. miinden zu lassen. T ! 197 ewe r ege Ie I I I I n e e
o
o
Fir die Nutzung von Regenwasser zu Brauchwasserzwecken sind die Anlagen nach den Erneute Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB in der Zeit vom 26.03.2001 bis einschlieRlich o |
einschldgigen Regeln auszufiihren und zu betreiben. 09.04.2001. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 19.03.2901.
4.4 Eine Ableitung des bei der Bebauung aufgeschlossenen Grundwassers in die Kanalisation

auf Dauer (ber Dranageleitungen hat zu unterbleiben.

mit integriertem Landschaftsplan

4.5 Die Verwendung von Solaranlagen ist erwiinscht, die Firstrichtung ist zur Ausnutzung dieser

j 176
I . 0 H ¢
Anlagen in West-Ost-Richtung auszurichten.

|-'Ill.l|l.

4.6 Forderungen im Zusammenhang mit Emissionen, die von der Bundesstrale oder der

~ 72
Autobahn ausgehen, kdnnen von der Straenbauverwaltung nicht anerkannt werden.

In der im Plan zeichnerisch dargesteliten Bauverbotszone entlang der BundesstraRe ist in einer
Tiefe von 20,00 m - gemessen vom &uReren Fahrbahnrand - die Errichtung von Bauwerken
jeglicher Art, also auch die nach BauNVO innerhalb der nicht iberbaubaren Flachen zulassigen

untergeordneten Nebenanlagen, unzuldssig. Anlagen der AuRenwerbung sind innerhalb dieser

Bauverbotszone nicht zuléssig, innerhalb einer 40,00 m breiten Baubeschrankungszone entlang
der BundesstraRe genehmigungspflichtig.
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4.7 Es wird darauf hingewiesen, dass aus dem 6ffentlichen Leitungsnetz nur eine
Loschwassermenge von 1.600 I/min. zur Verfiigung gestellt werden kann. Die dariiber
hinausgehende bendtigte Loschwasserversorgung ist durch geeignete Manahmen - wie Erneute Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB in der Zeit vom 25.11.2002 bis einschlieflich
drucklose Vorratsbehalter - im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. 09.12.2002. Benachrichtigung der Tréger dffentlicher Belange mit Schreiben vom 18.11.2002.
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Fdr den Einbau von Hydranten sind die Hydrantenrichtlinien einzuhalten.

=S T e L T ==
78 o5
Die Zufahrten sind nach HBO entsprechend herzurichten.
4.8 Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern und andere Funde, z.B.
Scherben, Steingeréte und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend
Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - Abteilung

Archéologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeindeverwaltung anzuzeigen.

Am Helmcheseck
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113 ' e '
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8 |
Im siidlichen Randbereich des Plangebiets werden nach Auskunft der Denkmalschutzbehdrde 2 am 29.01.2003.

vorgeschichtliche Grabhiigelgruppen mit insgesamt ca. 30 Hiigeln, vorwiegend der Hallstattzeit, ‘ _
angeschnitten. Die Bereiche sind nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen worden. Da in Florstadt, den 07 0<X. 003
diesen Bereichen mit Funden zu rechnen ist, ist im Rahmen der Bauantrage eine Untersuchung
durchzufiihren. Das Vorgehen ist mit der Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

4.9 Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte
Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten
werden. Dabei kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefihrdende Stoffe handeln. Um
Gefahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unverziiglich das

Umweltamt Frankfurt/M., die nichste Polizeidienststelle, die Gemeinde oder der Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und in Kraft getreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, die weitere Vorgehensweise ist am Y, 02.1003.
abzustimmen.
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In der Grobach

hiv)ili

Dr. Klaus Thomas
Florstagt, den 0704 . 2603
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