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1. Rechtsgrundlagen

1.1 88 1 bis 4, 8 bis 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI.I, 2191).

1.2 881, 4, 12 bis 20, 22 und 23 der Baunutzungsverordnung
(BauNVQO) vom 27.1.1990 (BGBI.I, 127).

1.3 88 1 und 2 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI.1, 58).

1.4 & 1 der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beru-
henden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.1.1977 (GVBI. 1,
102).

1.5 & 118 der Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Juli 1990 (GVBI. 1,
a. 395 i)

1.6 §8 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fas-
sung vom 20.5.1992 (GVBI. I, 170).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare und
nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen sind durch zeichnerische bzw.
schriftliche Eintragungen im Plan festgesetzt und fur die Ausfihrung
verbindlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB).

2.2 In dem WA-Gebiet des Bebauungsplans sind die gem. 8 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) insgesamt ausgeschlossen (8 1 Abs.
5 BauNVO).

2.3 Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO, welche der Kleintierhal-
tung dienen, sind insgesamt ausgeschlossen.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen zur Griinordnung

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB

3.1 Mindestens 60% der nicht (iberbauten privaten Grundstlcksflachen
sind als Garten- oder Griinfliche anzulegen und zu unterhalten. Zur
Bepflanzung sind standortgeméaRe Baume und Straucher entspre-
chend der Pflanzliste zu verwenden.

Die Festsetzung steht einer baulichen Entwicklung im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegen.

3.2

3.3

3.4

3.5

In der "privaten Grinfldche", die im Plan zeichnerisch festgesetzt ist,
besteht die Pflicht zur Anpflanzung von Streuobst und Gehdlzen
(HaselnuB, Holunder und Beerenstrducher). Pro angefangene 100 gm
ist hier mindestens ein einheimischer Obstbaum als Hochstamm gem.
Pflanzliste zu pflanzen.

In der "privaten Griinfliche mit Gewésser", die im Plan zeichnerisch
festgesetzt ist, besteht die Pflicht zur Renaturierung des Graben. Die
vorzusehende Eingriinung des Grabens hat mit einer geschlossenen

Bepflanzung mit typischen Gehdlzen wie: Erlen, Weiden usw. zu er-

folgen und ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Auf jedem Grundstick sind abgesehen von den unter 3.2 und 3.3
festgesetzten PflanzmaRnahmen mindestens 2 Obstbaume als Hoch-
stamme gem. Pflanzliste zu pflanzen.

In den nicht baulich genutzten Grundstlicksteilen ist der vorhandene
Baumbestand zu erhalten und zu pflegen.

Besonders hingewiesen wird in diesem Zusammenhang auf den im
Bereich der bestehenden Lagerfldche befindlichen alten Birnbaum.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
gem. 8 118 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Als Dachform sind in dem WA-Gebiet fir die Hauptgeb&ude Sattel-
oder Walmdéacher vorgeschrieben. Ausgenommen hiervon sind Ge-
baudeteile mit 1 VollgeschoR sowie Garagen und Nebengeb&ude.

Die Dachneigung wird flr die Hauptgebaude

- bei eingeschossigen Gebduden mit 30 bis 48 Grad
- bei zweigeschossigen Gebduden mit 30 bis 38 Grad
vorgeschrieben.

Die Dacheindeckung geneigter Dacher hat ziegelrot oder in Natur-
schiefer zu erfolgen.

Dachgauben dirfen auf jeder Geb&dudeseite maximal 2/3 der Geb&u-
delédnge einnehmen.

Die traufseitige AuRenwandhéhe darf - bezogen auf das natdirliche
Gelande talseits

- bei eingeschossigen Gebauden 4,50 m

- bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m

nicht Uberschreiten.

Uber dem 2. VollgeschoR ist ein Kniestock mit einer Héhe von max.
0,50 m zulassig.

4.6

4.7

4.8

4.9

4.1

0]

Als StraBeneinfriedigungen sind transparente Zaune oder Hecken aus
einheimischen Gehdlzen (z.B. Hainbuchen) zuldssig.

Zaune und Hecken dirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache eine Hohe
von 1,25 m nicht Gberschreiten. Die H6he von evtl. erforderlichen
Sockeln zur 6ffentlichen Verkehrsflache, ist auf max. 0,10 m zu be-
schranken. Zwischen den Grundsticken ist auf einen Sockel ganz. zu
verzichten, um Kleintieren eine Durchldssigkeit zu gewdhren.

Massive Pfeiler sind nur an Tiren und Toren zuldssig.
Die Vorgarten sind gdartnerisch zu gestalten.

Vor Hauswdanden ohne Fenster6ffnungen, insbesondere an Gara-
genwanden und untergeordrieten Nebengebauden, ist das Anpflan-
zen von Kletterpflanzen entsprechend der Pflanzliste vorgeschrieben.
Dazu sind am Fuf3 der baulicnen Anlagen die Pflanzungen mit einem
seitlichen Abstand von 80 cm durchzufihren.

Mulltonnen-Stellplatze sind zusammen mit dem Bauantrag nachzu-
weisen. Bei Anordnung an aer StraRe sind sie mit straRenseitigen
Sichtblenden abzudecken und zu umpflanzen.

Bei PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrten und 6ffentlichen Verkehrs-

flachen ist die Oberflachenversiegelung auf ein Mindestmaf} zu be-
schranken (also statt Asphalt: Verwendung von Rasengittersteinen,

Kies, breitfugig verlegte Betocnverbundsteine etc.).

2.1

5.2

9.3

5.4

Allgemeine Hinweise

Grundsatzlich ist fur die ordnungsgemaBe Abflihrung der hiuslichen
Abwadsser die Abwassersatzung der Gemeinde in ihrer jeweils aktu-
ellen Fassung mafRgeblich.

Das Plangebiet wird an die Klaranlage des Abwasserverbandes
Horlofftal angeschlossen.

Die Wasserversorgung ist durch Fremdbezug von der OVAG gesi-
chert.

Das Plangebiet liegt in der Zone IV (qualitativ) und D (quantitativ)

des zukinftigen Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen. Die fir
diese Zonen im Verordnungsentwurf festgelegten Verbote sind zu

beachten.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung muB ein Léschwas-
serbedarf von 1.600 I/min bei 2 bar FlieRdruck fiir min. 2 Stunden
gedeckt werden kénnen.

In das Wasserrohrnetz sind Hvdranten einzubauen. Grundsétzlich
sind diese unter Einhaltung der Hydrantenrichtlinien (DVGW-Arbeits-
blatt W 331/I-VIl) anzuordnen.

Die ErschlieBungsstraRen sind fiir eine Achslast von 10 t vorzuse-
hen.

5.5 Der Anlage von Zisternen und Schluckbrunnen stehen planungs-
rechtlich keine Bedenken entgegen. Dem einzelnen Bauherrn steht es
frei, sich bei der Gemeinde Florstadt und den zustidndigen Fachbe-
horden um die ggf. erforderliche Genehmigung zur Errichtung solcher
Anlagen zu bemihen.

5.6 Der Verwendung von Solaranlagen stehen im gesamten Bereich des
Bebauungsplans keine Bedenken entgegen.

5.7 Bei Erdarbeiten aufgefundene Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinset-
zungen, Bodenverfarbungen und andere Funde wie z.B. Scherben,
Steingeréte, Skelettreste sind, entsprechend & 20 Abs. 3 DschG un-
verziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Die Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen. 7

Von Seiten der archdologischen Denkmalpflege besteht die Vermu-
tung, dal3 sich in dem Plangebiet Baudenkméler befinden. Um eine
frihzeitige Abstimmung mit der Behdrde zu ermdglichen, sind die fir
das Plangebiet eingehenden Bauantrdge der Unteren Denkmalschutz-
behoérde vorzulegen und ggf. abzustimmen.

5.8 Der Standort der im Plan dargestellten neu anzupflanzenden Biaume
kann in Abhangigkeit von Zufahrten, Leitungen usw. geringfligig ver-
andert werden.

5.9 Zu Ver- und Entsorgungsleitungen missen bei Gehélzpflanzungen
Abstande eingehalten werden, die Schadigungen der Leitungen aus-
schlieen und eine ungehinderte Zugénglichkeit gewahrleisten.

Besonders hingewiesen wird auf die entlang der siidéstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verlaufenden Versorgungsleitung der OVAG.

5.10 Alle diesem Bebauungsplan widersprechenden Festsetzungen sind
hiermit aufgehoben.
5.11 Es besteht grundsétzlich die Méglichkeit, daR bei Ausschachtungsar-
beiten bisher unbekannte Altablagerungen angeschnitten werden.
Dabei kann es sich u.U. um ausgasende, gesundheitsgefdahrdende
Stoffe handeln. Um eine Gefdhrdung zu vermeiden und die ord-
nungsgemafie Beseitigung der Abfallstoffe gem. § 4 Abs. 1 Abfallge-
setz (AbfG) zu gewadhrleisten, sind neu entdeckte Bodenverunreini-
gungen (verseuchtes Erdreich oder Abfallablagerungen) unverziiglich
der nachsten Polizeidienststelle, der Gemeinde und der Bauaufsichts-
behdrde des Wetteraukreises bzw. der Unteren Wasserbehérde an-
zuzeigen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlu

Aufgestellt gem. § 2 Abs.1 BauGB durch Beschlu der Gemeindevertretung
vom 25.08.1991.

Offentliche Auslegung

Nach Anhérung der Tréager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Blrger
an der Bauleitplanung offengelegt gem. 8 3 Abs.2 BauGB in der Zeit
vom _29. 0¢.7932bis 03.08.1932

Satzungsbeschiuf

Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB von der Gemeindevertretung
am o02. 12.1992

Florstadt, den 21.01. 1§93

Trepp | BorgemBlster

Sichtvermerk des Regierungspréasidenten

Das Anzeige Jie Verlet-
zung von Re

Die Wirkung des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB

eradng ist mit Ablauf des 26.04.1993 eingetreten. 77>

Sichtvermer

Regierungspréasidium Darmgstadt

Im Auftf Wl/\

Inkrafttreten

Der dem Regierungsprasidenten in Darmstadt gem. § 11 Bau"GBf angezeigte
Bebauungsplan wurde gem. 8 12 BauGB am ortsliblich bekannt-

gemacht.

Der Bebauungsplan ist somit seit dem gem. § 12 BauGB in Kraft
getreten.

Siegel Florstadt, den
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6. Pflanzliste
Bidume:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - WeiRdorn

Crataegus laevigata "Paul"s Scarlet" - Rot-Dorn

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

sowie einheimische und hochstdmmige Obstbdume wie:
- Apfel

- Birne

- Kirsche

- Pflaume

Straucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Rosa canina spec. - Wildrosen in Sorten
Salix aurita - Ohrweide

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder

Ranker flr Fassaden, Garagen und Pergolen:

Selbstklimmer:

. Campsis radicans (Trompetenblume)
Euonymus-fortunei-Sorten (Spindelstrauch)

Hedera helix (Efeu)

Hydrangea petiolares (Kletterhortensie)

Parthenocissus quinquefolia "Engelmanni" (Jungfernrebe)
Parthenocissus triguspidata "Veitchii" (Wilder Wein)

N

- Pflanzen, die Kletterhilfen brauchen:

1. Actinidia-arguta (Strahlengriffel)

2. Akebia quinata (Akebie)

3. Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)
4. Clematis-Arten

5. Humulus lupus (Hopfen)

6. Lonicera-Arten (Geissblatter)

7. Parthenocissus quinquefolia (Jungfernrebe)
8. Polygonum aubertii (Knéterich)

9. Vitis-Arten (Weinreben)

10. Wisteria sinensis (Blauregen)

FLORSTADT » 0T NIEDER-MOCKSTADT
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“DIE DORFWIESEN"

Mit integriertem Landschaftsplan

7 > ) o
. Ober-MMo chstadl i-‘_‘F:Z ""9‘

s

& e i
= o PR \ "
- i\ 2
. i i sl \
; t \ (<
; it 3
) i
\ ; " <
) : ) t o
¥ ¢ B S ! 0 "
) | .\\ = 1 N A6
I N ~ 4 A A
L 2 \ 4 i i igelgrab
{8 A S\\WHelmcheseck ey T
) S ,", 5 : \ i 15 e
) e o S \ 215 Mz
Wil 7 A A
e BT = o / X W\ e sl
A Jo ol ) =Ry A
VY B Ae 3N
7 o . \
- N <
VA “ i
/- $ \ i

Dr. - Ing. Klaus THOMAS

Planer und Architekt - SRL
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