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Biiiéermeisterei
Nieder-Mockstadt 6479 Nieder-Mockstadt, den 10, Mai 1965 K/K1

(Landkzeis Biidingen) g X
Fernrut 342 Amt Stockheim .’»“'. = —\
Vorwahl 06041 [ / L/

Betreffend:

BEBAUUNGSPLAN ./

der Gemeinde Nieder Mockstadt ( Landkreis Biidingen )
fiir das Gebict s " Auf dem Goldberg, bei den Stephansgirten "

Rechtsgrundlage s

Fiir die Rechtsgrundlagen treffen folgende Paragraphen zu 3
§§ 1, 2, 8 = 12 BBauG vom 23.6.60 ( BGB1. I S. 341 ), § 1
der 2. Verordnung des Bundesbaugesetzes vom 20.6.60

(evB1i. s. 86), §§ 1, 4, 6, 16 - 20, 22, 23 der Bau-
nutzungsverordnung vom 26.6.62, ( BGBl. I S. 429 ),

§ 1

Geltungsbereich

- o e o - - e o =

Die im Bebauungsplan Nr. 1 1t. Legende begrenzte Fliche
ist der rdumliche Geltungsbereich. Siehe hierzu Anlage zum
BeschluBl der Gemeindevertretung vom T¢50,1965 mit Angaben
der Flurstiicksnummern,

§ 2
Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

1.) Die Grundstiicke Flur 1 Nr. 131 und 132 werden als Misch-

gebiet mit einer bis zu 2-geschossigen, offenen Bauw
weise ausgewiesen,



2.)

3.)

4e)

5e)

6.)

7.)

Die Grundflichenzahl wird mit 0,4, die GeschoB-
fliéchenzahl mit 0,7 festgesetzt.

Die Grundstiicke Ostlich der Ringstrasse werden als

allgemeines Wohngebiet mit 1-geschossiger, offener

Bauweise mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und eie-
ner GeschoBflichenzahl von 0,4 ausgewiesen.

Des iibrige Baugebiet gilt als allgemeines Wohnge=
biet mit einer bis zu 2-geschossigen, offenen Bau=-
weise mit einer Grundflichenzahl wvon 0,3 und einer

GeschoBflichenzahl von 0,6,

In allen vorgenannten Gebieten sind eingeschossige

 Hinter- und Nebengebiude zuldssig, ihre Grundfliche

darf 70 gm nicht iiberschreiten,

Die Traufhthe von Hinter- und Nebengebiuden darf
nicht grifer als 3,0 m sein, sie darf die des Vohne
gebiudes auf dem gleichen Grundstiick nicht i{iber-

schreiten,
Hinterwohngebiude sind nicht zuldssgig.

Die Binrichtung von selbststindigen Wohnungen
im KellergeschoB8 ist unzulissig. Wenn die natiir-
liche Hanglage des Gelindes es gestattet, kdnnen
im SockelgeschoB einzelne Aufenthaltsriume im
Rahmen des § 57 Abs. 1 der Hessischen Bauordnung

eingerichtet werden.



§3

Mindestgrundstiicksgrife

1.) Die MindestgrundstiicksgriBfe der Baugrundstiicke im
Gebiet der ein- und zweigeschossigen Bauweise betrdgt
rd. 650 m?. Im Mischgebiet betrigt die Mindestgrund-

stiicksgrdBe 450 m? o

§ 4

Stellung der Vordergebiude

1.) Die Firstrichtung des Daches der Vordergebiude ist
im Bebauungsplan eingetragen und fiir die Ausfithrung
verbindliche.

§5

Vorschriften fiir die Baugestaltung

1.) Die Dicher aller Geb#ude sind grundséitzlich als
Satteldicher auszubilden.
Bei zweiggschossigen Gebiuden darf die Dachneigung
nicht mehr als 30 Grad alter Teilung sein.



2,) Fiir Nebengebiude kann die Ausfithrung eines flach-
geneigten Pultdaches oder Flachdaches zugelassen
werden, wenn dadurch keine erheblichen Beeintrichti-

gungen des Strassen= oder Ortsbildes eintreten.

3,) Dachausbauten ( Dachgaupen ) diirfen in der Linge nicht
mehr als 2/3 der Gebiudelinge unfassen i gie diirfen
das Hauptgesims nicht unterbrechen. Ihre vorderen
und seitlichen gichitflichen sind in einem dunklen,
der Dachfliche angepalten Tarbton zu halien.

4.) Die Dacheindeckung aller CGebiude muf in einem
dunklen Farbton gehalten werdene.
Bindeckungen und Ashestzementplatien miissen engo=

biert oder dunkel gestrichen sein.

5,) Die Hohe der senkdechten AuBenwinde an der Trauf-

geite im DachgeschoB darf bie Oberkante FuBschwel~

le gemessen, 1,0 m nicht tiberschreitens

Wohnhiuser mit zwel Vollgeschossen diirfen keine

genkrechten AuBenwinde an der ppaufseite im Dach-

Liet.

geschoB8 erhalten. [ e, “Diewrtl G 2 pnllofpy

§ 6

Binfriedigungen

1.) Die g4rasseneinfriedigungen @lirfen eine Hohe von
1,25 m nicht iiberschreiten. Sie sind als Hisen=,

Jiger- oder Lattenziune guf ca. 25 em hohenm Sockel



1.)

1.)

suszufiihren massive Zwischenpfeiler, auBer an
den Ecken und Piiren der Tore, sind unzuligsig,
Binfriedigungen aus Maschendraht an der Strassen=-
seite gind nicht statthaft,

Bei fallenden Ueldnde sind Hinfriedigungen der

Gelidndeoberfliche ohne Absitze anzupassen.

Seitliche Grundstiickseinfriedigungen diirfen das
Strassenbild nicht beeintrichtigen § sie diirfen

keine hellen Betonpfosten erhalten,

§ 7

Vorgirten

Die nicht bebauten Flichen zwischen den Vorderge-
biuden und der Strassenbegrenzungslinie sind als
Vorgirten anzulegen und zu unterhalten.

Die Anpflanzung mit Zierstriuchern ist erwiinscht,
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§ 8

Ausnshmen

Die Baunaufsichtsbehdrde kann im Hinvernehmen mit
der (emeinde Ausnshmen von den Bestimmungen des
§ 5 zulassen, wenn dadurch die Einheitlichkeit des
Gesamtbildes nicht beeintrichtigt wird, d.h. in Be=
zug auf die Dachneigung kdnnen Flachdidcher such

unter 30° Weigung in AusnahmefEllen zugelassen werden.



§9

Aufhebungen entgegenstehender Vorschriften

1.) Alle den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wider-

sprechenden Vorschriften und Festsetzungen der weiter-

geltenden, nach fritherem Recht aufgestellten Bauleit-

plidnen, werden hiermit auBer Kraft gesetzt.

§ 10

Inkrafttreten

1.) Der Ecbauungsplan wird mit der Hffentlichen Bekanntmachung

der Genehmigzung und des Ortes und der Zeit der Auslegung

rechtsverbindlich,.

Gemetié:;rtretung)

Nach Abstimmung mit den Bauleitpli-
nen der Nachbargemeinden und Betei-
ligung der Triger o6ffentlicher Be=-
lange offengelegt in der Zeit

von 1. Sept. 1965 bis 1.0kt. 1965
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" faDep/ Biirgermeiste

Bearbeitetb:
Nieder-iMockstadt, den 10.Mai 1965

HERMANN KLEIN BDB

BAUINGENIEUR U. ARCHITEKT
Nieder Mockstadt

(Architekt)

Als Satzung beschlossen von der
Gemeindevertretung am
29. Oktober 1965
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(Vorsteﬁé% der Gemgindevertretung)



BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Gemeinde Nieder Mockstadt (Krs. Biidingen)
fiir das Gebiets ™ Auf dem Goldberg, bei den Stephansgirten".

Die Gemeinde Nieder Mockstadt liegt an der Bundese
strasse 275 von Friedberg nach Lauterbach. Weiterhin
trifft in Ortsmitte die Landesstrasse Nr. 3190 aus
Richtung Stockheim auf die B 275. Die Hinwohnerzahl
betrug im Jahre 1964 : 950 E.

Wachden sich die bisherige Erweiterung des Ortes in
nordwestlicher Richtung im Zuge der Schulstrasse und
der Priedrichstrasse vollzog, soll die weitere Entwick=
lung an der gegeniiber gelegenen Siidseite der Orts-
lage zusammengefaft werden. Die Gemeindevertretung
beschleB8 daher am 7. Mai 1965, dieses landschaftlich
sehr reizvoll und geschiitzt gelegene Silidwesthang-
gelinde " Auf dem Goldberg, bei den Stephansgirten "
zum Baugebiet zu erklédren, da unter Beriicksichtigung
aller drtlichen Gegebenheiten diese Lage fiir ein Wohn-
gebiet die giinstigsten Voraussetzungen bietet.

Da der ndrdliche Teil des geplanten Baugebietes bis
zum Ortsmittelpunkt reicht, ist eine geschlossene
organische Entwicklung des Ortes gegeben. Ein gline
stigeres Gelinde steht in keiner Weise zur Verfiigung.
Das erforderliche Gelinde wird vorwiégend als Gras-
land mit Obstbdumen und Ackerland genutzt, es soll
bereits teilweise im Zuge der in 1965 durchzufiihrenden
Zweitumlegung durch d#s Landegkulturamt Wiesbaden,

als Baugebiet ausgewiesen werden.



Ein hierzu erforderlicher Flichennutzungsplan wird
gleichzeitig durch das Landeskulturamt Wiesbaden auf-
gestellt.

Da keine weiteren Baugebiete mehr vorhanden sind, soll
die ErschlieBung des Baugebietes " Auf dem Goldberg,'
bei den Stephansgirten " erfolgen. Der vorliegende
Bebanungsplan soll der Baureifmachung dieses CGelindes
dienen und die Grundlage fiir ein Bodenordnungsver-
fahren genmiB Baulandumlegung nach § 45 des B. Bau G.
bilden.

Bei der Planaufstellung wurden alle nach § 2 (5) des
Bundesbaugesetzes zu beteiligenden Behdrden und
Stellen gehtrt. Alle eingegaﬁgenen Bedenken und Ane
regungen wurden im vorliegenden Bebauungsplan beriicke
gichtigte.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die bau-

liche Nutzung als " Allgemeines Wohngebiet " und

" Mischgebiet " ausgewiesen. Jedoch komnnen neben den
zur Versorgung des Gebietes erforderlichen Verkaufs-
stellen wie Hinzelhandelsgeschifte, auch Betriebe

des Beherbergungsgewverbes eingerichtet werden.

Der Flidcheninhalt der Grundstiicke im " Allgemeinen
Wohngebiet " betrigt 650 - 850 m2 und entspricht damit
der fir léndliche Bin- und Zweifamilienhduser iib=-

lichen GréBe. Hingichtlich der Bebauung ist die Gew
schoBzahl des " Allgemeinen Wohngebietes " mit

zwel Vollgeschossen im Sinne einer HOchstgrenze
festgelegte Lediglich in dem westlichen Abschnitt

der Ringstrasse ist zwingend eingeschossige Bebauung VOr=
behalten.

Die Stellung der Gebiude ist der Hingigkeit des Ge=
liéindes so angepaBt, daB die Hanglage weitgehend die
Firstrichtung der G@biude bestimmt, Damit soll er-
teicht werden, daB von allen Seiten des teilweise



von weither einsehbaren Gelidndes, ein guter Gesamte
eindruck gewahrt wird.

Um ein einheitliches Strassenbild zu erreichen, ist die
Hauptrichtung des Daches (Traufe bzw. Giebel ) zur
Strasse im Bebauungsplan festgelegt. Auch Dachform-, farbe und
Art der Dachaufbauten sind in gewissen Grenzen einheit-
lich geregelt. Das gleiche gilt fiir die Strasseneinfrie-
digungen. Um jedoch nach Méglichkeit individuelle Wiine
sche der einzelnen Bauherrn beriicksichtigen zu kdnnen,
ist der Bauaufsichtsbehdrde die Mdglichkeit gegeben, im
Einvernehmen mit der Gemeinde, Ausnahmen von diesen Be=-
stimmungen iiber die Baugestaltung zuzulassen, soweit
dadurch keine Beeintrichiigungen des Gesamtbildes ein-
treten. Dies bezieht gich jedoch nur auf die Dache
neigung, d.h. es kdnnen Flachdichenauch unter 300 Nei=
gung in Ausnahmefgllen zugelassen werden.

Die baulichen Anlagen fiir den Gemeinbedsrf sollen im
Bereich der hierfiir vorgesehenen Grundstiicke

Flur 1 Nr. 440, 441, 442, 443, 444, 445, 446, 447,
448, 659 und 689 untergebracht werden.

Unter der Bezeichnung Griinflichen ist die neue Sport-
platzanlage im Bereich der Grundstiicke Flur 8 Nr,
1, 2, 3, 45 5, 6, T und 8 vorgesehen.,

Die Teilflédchen aus den Flurstiicken Flur 8 Nr.

40/5, 98, 100, 101, 102, 103, 104/1, 104/2, 38, 39,
155, 156/1, 156/2, 158, 159/1, 159/2, 160, 161 und
162/1 gelten als nicht bebaubare landwirtschaftliche
Wutzfléchen,

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt hauptséich-
lieh durch die RingstraBe, welche in nérdlicher Riche
tung auf die B 275 st68%t, sowie in Setlicher Richtung
Verbindung mit der Landesstrasse Nr. 3190 hat. Diese

Strasse hat im Bereich des Dorfgemeinschaftshauses
eine Gesamtbreite von 9,0 m, die Restlinge hingegen
8,0 m Breite, wihrend alle iibrigen Strassen eine
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Gesgsamtbreite von 8,00 m erhalten. Der Ausbau dieser Strassen

wird in ortsiiblicher Bauweise ven der Gemeinde vorgenommen.

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung
fir die einzelnen Baungrundstiicke ist bei AnschluB an
das bereits vorhendene Wasserversorgungs- bzw. Kanale

netz der Gemeinde gewihrleistet,

Piir die ErschlieBung des Baugebietes werden voraussieht-
lich folgende Xosten entstehen

1.) Kosten fiir Planung und Umlegung 30,000,=~ DM
2.) Kosten fiir den Ausbau der Strassen 320,000y =~ DM
3.) Kosten fiir die Wasgserversorgung 100,000y== DM
4.) Kosten fiir die Abvasserbeseitigung 290,000, ~~ DM
5.) Kosten fiir die Strassenbeleuchtung 60.000,-~ DM

GesamterschlieBungskosten 800,000y ~~ DM

Erschliefungskosten der Anlieger
( 40 % der GesamterschlieBungskosten) @ 320,000,~~ DM

Von der Gemeinde zu tragende Kosten H 480.000y~-~ DM

800,000,~= DM

Aufgestellts Anerkannt s
Wieder Mockstadt, den 10, Mai 65 Nieder Mockstadt, den
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Beglaubigterl Auszug

des Bebauungsplanes hier Ausbau der Keller-
zuwahnungen
Beschlufl:
Es wurde einstimmig beschlossen
in dem Baugebiet Geldberg, Walm=
ddcher zuzulassen und in dggmggy}grff
geschossen konnen selbststidndige £

Wohnungen eingebaut werden, ~

Die Richtigkeit des Auszuges wird beglaubigt. Gleichzeitig wird
bescheinigt, dal zur Sitzung unter Mitteilung der Tagesordnung recht-
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