~ Gemeinde Florstadt

Gemeinde Florstadt HE un
& Ortsteil Nieder Florstadt Ortsteil Nieder Florstadt | E&gfgﬁ?g ggﬁ?gz g
; . " In Hartigfeldchen " '

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.08.2001)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990)
Die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d...F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990)
Die Hessische Bauordnung (HBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.12.1998)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Planzeichen fiir Festsetzungen: ,
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.A1 Nr. 1 BauGB))

Die Auf§teliung der Ergénzungssatzung wurde
durch die @smeinde ertretung beschlossen
am 17.04.20p02

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM: BAUGB U. BAUNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes f -

P

GE lu.ll ‘Gewerbegebiet gemaR 5

1.1 GeméaR § 8 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) und (9) sowie § 8 BauNVO
114 Im Gewerbegebiet — GE | — sind Wohnungen unzuléssig. o =9
112 Im Gewerbegebiet — GE Il — sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und =
{MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Betriebsleiter, die dem Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegenlber Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

aligemein zulassig.
12 GemdR-§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sind auBerhalb der
berbaubareri Grundstiicksflichen unzulassig. |
1.3 Gemdl § 1a i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB % Ba
. Lager-, Arbeits-, Stellplatz- und Abstellfiichen sowie Zufahrten und Gehwege sind wasserdurchidssig zu befestigen ( '(\'_-‘v/l;u;zdafﬁchenzahl | oligeschossee BURGERBETEILIGUNG:
z.B. durch weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen usw. ), soweit kein Schadstoffeintrag in das 4 - :
Grundwasser zu befiirchten ist. Das von den Dachfléchen abflieBende und sonst auf dem Grundstiick anfallende GeschoRflachenzahl Gem. § 34 (5) Satz 1 BauGB. |
Niederschlagwasser ist zu versickern, sofemn es nicht verwendet wird und kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser MaRzah! Die betfoffenen B[]rgerau 5 : [Vrtns§ 13 Nr. 2 BauGB :
2zu befiirchten ist. > TH = Traufhdhe ; wuraen mit Schreiben vom
- - : I 21.07.2002 zur Abgabe einer Steli i
2 EINGRIFFSAUSGLEICH : P (S0 | FH = Firstabhe P = der Zeit vom: 25.07.2002 bis eins %TQSS l:)me e
Der Umfang des Eingriffsausgleichs entspricht dem im Landespflegerischen Planungsbeitrag zu dieser Satzung - aufgefordert Dol . chl. 09.08.2002
emmittelten Umfang. GE Il :
Die Durchfiihrung des Ausgleichs wird durch vertragliche Vereinbarung zwischen dem Vorhabentriger und der .
Gemeinde Florstadt gem. § 11 BauGB gesichert. : . = s .
GR Grundfliche Il < ligeschosse  RET “
3 HINWEISE; NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN -500 m2. GroRe der Grundfliche ‘ ; : BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BEi ANGE:
341 Gewasserschutz GFZ Geschofflachenzahl & r user zulissig - .
0,4 MaRzahl em. § 34 (5) Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Nr.3 BauGB :

Der Geltungsbereich der Satzung liegt in Zone , D “ des Heilquelilenschutzgebietes von Bad Nauheim. Wird bei den
Bauarbeiten Grundwasser erschiossen, ist gem. § 45 Abs. 2 Hessisches Wassergesetz ( HWG ) zu verfahren. Eine
dauerhafte Ableitung des aufgeschlossenen Grundwassers in die Kanalisation ist nicht zulassig. GemaR § 51 Abs. 3

't Die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit

TH= 6,00m TH = Traufhthe -. :
Schreiben vom 21.07.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme

FH=10,00m FH = Firsththe

HWG ( und etwa sinngemaR § 42 Abs. 1 HBO — s. dort ) soll.Abwasser, insbesondere Niederschlagwasser, bei :
demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiiche und gesundheitiche Belange nicht innerhalb der Zeit vom 25.07.2002 bis einschi. 09.08.2002
entgegenstehen. Niederschlagwasser soll darliber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden ( s. hierzu 1.3 ).Im : aufgefordert g bigiac
Fall einer Brauchwassemutzung sind die Anforderungen an Bau und Betrieb der Anlagen, enthalten im Erass v. 4.2.99 " Uberbaub . = - :
Il 7 — 79 023711 ( StAnz. 10/1999, s. 709 ), zu beachten. Die Versickerung von Niederschiagwasser auf erbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfléc Abs. 1 Nr.2 BauGB )
Wohngrundstiicken ist erlaubnisfrei, wenn der Flurabstand zum héchsten natirlichen GW — Abstand mindestens 1,50 - : : - 2
m betrdgt und das Niederschiagwasser nicht' schddlich verunreinigt ist ( Erlass v. 2.5.94, StAnz. 22/94 ).Vor einer : SA - -
Versickerung ist zu prifen, ob die Durchiissigkéit des Untergrundes hierfiir ausreichend ist. Sofern das TZUNGSBESCHLUSS- .
Niederschlagwasser nicht {ber die natiiriche Bodenpassage versickert wird, ist als Anlagenart ein Mulden- — .  — m— Baugrenze ' . )
- Rigoleneystem vorzusehen. ' _D'Z Ergénzungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB wurde:
: In der vorli % .
Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler sind gem. § 20 HDSchG unverziigich dem Landesamt far . . o hegend%n :’orm nach Abwagung der eingegangenen
00000000 Umgrenzung von Flachen zum A von Baumen und Stréuchern gemf o nden am12.77.2002 von der Gemeindevertretung der

Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. .

Bei den BaumaBnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im Eingrifisgebiet Verwendung finden (
Erdmassenausgleich ).

Im Bereich von Versorgungsleitungen — auch im unmittelbaren Anschluss an das Satzungsgebiet — sind Erdarbeiten

Pflanzliste im landschaftspflegeri

lanungsbeitrag
gem. § 9 Abs.1 Nr. 25(a) .

t einzugriinen

Gem_f_einde Florstadt als Satzung beschiossen. Die:
Begriindung zur Ergénzungssatzung wurde gebilligt.

Festsetzung : Nicht uberbaubare

Florstadj/den > 'Z)2002

und PflanzmaBnahmen nur in direkter Abstimmung mit dem Versorgungstréiger durchzufithren.

Der Zubringerkanal zur Gruppenkiéraniage , Horfofftal “ verlduft in der Wegeparzelle 126/1, an der nérdlichen Grenze
des Satzungsgebietes.

Eine 20 KV - Freileitung fithrt in ca. 75 m Entfernung von der nordwestlichen Ecke des Satzungsgebietes vorbei.

33 Altflachen ! : .
Auf den angrenzenden Grundstiicke , Flur 13, Nr. 125/34 und 125/37 befindet sich eine stiligelegte Deponie der
Gemeinde Florstadt, die in der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (HLUG) unter
der Schiisseinummer 440 007 020 000 0O3 registriert ist. Die genauen Ausmale des verfillten ehemaligen
Steinbruches sind nicht bekannt. Sollte sich der Deponiekdrper teilweise noch aus das Flurstlick 125/36 erstrecken,

Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserleitung ( § 9 Ab: 33“' Abs. 6 BauGB )

ndes , Horlofftal

o

Unt rschriﬁ/ DienstSiege!

7 £

<>——<>——<>——<> Wasserleitung der Gemeinde Flo

INKRAFTTRETEN:

kann es beim Aufbrechen:des Deponiekirpers u.a. zu unkontrollierbaren schieichenden Gasaustritten kommen.
Werden dennoch im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungen, Bodenkontaminationen und « » GENEHMIGUNGSVERMERK:
sohstige Beeintréchtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kamm, ist ; 20 K¥ — Leitung
umgehend nach § 19 HAltlastG das zustindige Dezernat des Regierungsprasidiums, die nichste Polizeidietiststedle ‘ i
oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Wetterau zu benachrichtigen. Der.im Rahmen von BaumaRnahmen i e zenehmi i i .
anfallende Erdaushub ist zur Sicherstellung der ordnungsgemiéRen Verwertung auf ggf. vorliegende Verunreinigungen Sondtige Planzelc_he.n o "‘n;“g“t- - = & ‘!_En.euung Hee Genehmlgung wurdeam __._ gem Hauptsatzun
zu prifen und entsprechend der LAGA Z — Werte nach dem Merkblatt des Regierungsprisidiums Darmstadt, cR am.. <-4 2003 ortstiblich bekanntgemacht. Damit ist diese Satzing in Kraft oot ¢
Umweltamt Framidurt, zu untersuchen und zu entsorgen. m s BTt~ MRS : < SISS€ Satzung in Kraft gstreten.
e 5 = = g P ST72 ¢ 3 i 7 e
- \B/:;) fBl::t:‘?;gn sollte daher fiir das Flurstiick 125/36 ein Bodengutachten erstelit werden. _ b AZ.: 44 \i’f-?z“g(t/dfz/gxf = \\S‘ ? Florstadt, den e
GemsR § 9 Abs. 1 HBO und dem Aufstellungsbeschiuss durch die Gemeindevertretung sind die nicht lberbauten @-6—9-8-0—0—e-e Abgrenzung unterschiedlicher Nu ‘NG 9€M. § 1 Abs 4, § 16 Abs.5 BauNvO | Reglerungsprasidium D : ‘ | .
Flichen des Grundstiickes als Abgrenzung zur Feldiage zu bepflanzen und die Bepflanzung zu unterhalten. ' » = hp &rmstadt
Im Auftrag

Nicht Gberbaubare Flichen sind einzugriinen.
- Unterschrift / Dienstsiegel

' GEMEINDE FLORSTADT |Planung:
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