Stadt Florstadt

Stadtteil Nieder-Florstadt

Bebauungsplan im Bereich
"Steinbruch Nieder-Florstadt”
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Vereinsnutzung

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, geéandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013), die Planzeichenverordnung (PlanzVO, id.F. der
Bekanntmachung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011) und die Hess. Bauordnung (HBO, vom 15.01.2011).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Vereinsnutzung
(Rassegefliigelzuchtverein)
(§ 11 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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GR zulassige Grundflache (in m?)
| Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)

Uberbaubare Grundstiicksflachen - Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinfliche - Angelvereinsgelénde

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )
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Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB)

Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonst. Bepflanzungen

Umgrenzung von Flidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst.
Bepflanzungen sowie von Gewéassemn

SONSTIGE PLANZEICHEN
r—=

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

| (§ 9 Abs. 7 BauGB)
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
x Altflache, Schliisselnummer 440 007 020 000 003 (Altflachendatei
des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie)
D Transformatorenstation der OVAG Netz AG

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

11 Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und 6 sowie § 8 BauNVO)

.11 Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, allgemein
zulassig.

1.1.2 Im Gewerbegebiet sind Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO nicht zulassig.

1.2 Art der baulichen Nutzung - Sondergebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 11 BauNVO)

1.2.2 Die als Sondergebiet (SO) festgesetzte Flache dient als Vereinsgelénde fir den
ortlichen Rassegefligelzuchtverein. Zulassig ist die Errichtung von baulichen
Anlagen, die unmittelbar der Vereinsnutzung dienen (z.B. Voillieren/ Stallungen,
Vereinsraumlichkeiten inkl. der erforderlichen Nebenanlagen).

1.3 Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
1.3.1  Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen
14 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 + 15 BauGB)

1.41 Die als "Private Grunflache - Angelsportverein” festgesetzte Flache dient als
Vereinsgelande fur den ortlichen Angelsportverein. Zulassig ist die Errichtung von
Gebauden, die unmittelbar der Vereinsnutzung dienen (z.B. Gerateschuppen,
Vereinsraumlichkeiten inkl. der erforderlichen Nebenanlagen). Dartber hinaus ist
das Gelande Uberwiegend als unversiegelte Grunflache zu nutzen.

1.5 Ausschluss von Nebenanlagen auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

.51 Innerhalb der als "Private Grunflache - Angelsportverein" festgesetzte Flache sind
auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen unzulassig.

1.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

1.6.1 Innerhalb des Sondergebiets (SO) sowie der Privaten Grunflache sind Wege-,
Hof- und Stellplatzflichen wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine) oder unbefestigt (z.B. Grasweg, Schotterrasen)
herzustellen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befurchten ist.

1.6.2 Bestehende standortheimische Gehdlze sind zu erhalten. Abgéngige sind durch
Neupflanzung gleichwertiger Geholze zu ersetzen.

1.6.3 Alle Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sind mit standortheimischen
Laubgehdlzen vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die, in der nachfolgen-
den Pflanzliste, aufgefuhrten Arten.

1.6.4 Je angefangene funf private Stellplatze ist auf den Grundsticksflachen ein
heimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierzu z&hlen insbesondere die, in der nach-
folgenden Pflanzliste aufgefuhrten Arten.

flachen als Grunflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 50 % mit Baum-
und Strauchpflanzungen — insbesondere entlang den zur freien Landschaft hin
exponierten Grundstucksgrenzen — gem. Pflanzliste zu gliedern, (Ausfihrungs-
hinweise zu Pflanzabstanden: groRkronige Baume: 10 — 12 m, klein- bis mittel-
kronige Baume: 6 — 8 m, Straucher: 1 —2 m).

1.6.6 Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzten Randbereiche ist eine
dichte Randeingrinung aus standortheimischen, hochstammigen Baumen und
Strauchern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.6.7 Einfriedungen sind so zu gestalten, daR die Wanderungsbewegungen von Klein-
tieren bis IgelgroRe nicht behindert werden (Holzzdune, weitmaschige Draht-
zaune). Mauern und Mauersockel sind nicht zulassig. Eine Ausnahme bilden grob
aufgesetzte Trockenmauern aus ortstypischem Gestein. Grundsticksein-
friedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur als Hecken oder Zaune zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
21 Dachgestaltung und -aufbauten (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Dacheindeckung ist in gedeckter Farbe (z.B. dunkelrot, braun, anthrazit)
vorzunehmen.

Eine Dachbegrunung ist auf untergeordneten Gebdaudeteilen, Garagen und
Nebengebauden zulassig. Auf geneigten Dachern sind Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie zulassig und bei geeigneter Ausrichtung des Gebdudes zu
empfehlen.

2.2 Material der AuBenhaut (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Verkleidungen mit glasierten Fliesen, Kunststoff, Faserzement oder sonstigen
grellbbunten bzw. metallisch glédnzenden Materialien sind an Fassaden und
Sockeln nicht zulassig. Sichtbare AuBenmauern sind zu verputzen, zu verkleiden
oder zu verblenden.

2.3 Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Anlagen der AuBenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zuge-
lassen. Sie durfen nicht an Baumen oder oberhalb der Trauflinie angebracht
werden. Sie durfen gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht Uberdecken und
durfen eine GesamtgréBe von 2 gm je Grundstuck nicht Gberschreiten. Werbe-
anlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, Laserlichtanlagen, Lichtanlagen,
die in den Himmel strahlen, Werbefahnen sowie bewegliche Schaubander sind
nicht zulassig.

3. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
3.1 Bodendenkmailer
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landes-

amt fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denk-
malschutzbehdérde unverzuglich anzuzeigen.

1.6.5 Im Gewerbegebiet sind mindestens 60 % der nicht Uberbaubaren Grundsticks- |
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Altlasten, Bodenkontamination

Auf der nordwestlich angrenzenden Flache (Flursticken 125/37 tiw.) befindet sich
eine stiligelegte Deponie der Stadt Florstadt, die in der Altflachendatei des
Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie (HLUG) unter der Schlussel-
nummer 440 007 020 000 003 registriert ist. Die genauen Ausmalie des verfullten
ehemaligen Steinbruchs sind nicht bekannt. Sollte sich der Deponiekérper teil-
weise noch auf das Plangebiet erstrecken, kann es bei der Bebauung zu
statischen Problemen und beim Aufbrechen des Deponiekorpers evtl. auch zu
umweltrelevanten Problemen kommen.

Werden dennoch im Rahmen von Baumaflnahmen, insbesondere bei Ausschach-
tungsarbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen fest-
gestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
umgehend nach § 15 HAItBodSchG das zustandige Dezernat des Regierungs-
prasidiums, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises zu benachrichtigen. Der im Rahmen von Baumalnahmen anfallende
Erdaushub ist zur Sicherstellung der ordnungsgemafien Verwertung sorgfaltig auf
ggf. vorliegende Verunreinigungen zu prufen und entsprechend der LAGA Z —
Werte nach dem Merkblatt des Regierungsprasidiums Darmstadt, Umweltamt
Frankfurt, zu untersuchen und zu entsorgen.

Vor Baubeginn sollte daher fiir das Flurstick 125/34 ein Bodengrundgutachten
erstellt werden, im Vereinsgeldnde sollte auf Abgrabungen verzichtet werden.

Sammliung und Verwertung von Niederschlagswasser

Gemaf § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
eine Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Darlber hinaus soll gem. § 37 Abs. 4 HWG Niederschlags-
wasser (z. B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. :

Fur eine konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser uber Versickerungs-
anlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand
zum hoéchsten natlrlichen Grundwasserleiter weniger als 1,5 m betragt. Eine
konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das Uber das naturliche
Maf verschmutzt ist (z.B. von Parkplatzen oder Stral3en), wird nicht gestattet.
Dieses Wasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzufuhren.

Heilquellenschutz

Der raumliche Geltungsbereich liegt vollstdndig innerhalb der quantitativen Zone |
des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks (Verordnung vom 19.02.1929)
sowie in der quantitativen Zone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim
von 1984 (StAnz. 48 84/2352). Die geltenden Verbote der 0.g. Verordnungen sind
zu beachten.

Schutz von Versorgungsleitungen

PflanzmaRnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen sind nur in direkter
Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufuhren. Im Falle von Baum-
pflanzungen sind die einschldgigen technischen Regelwerke: ,Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” (FGSV,
Ausgabe 1989), die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen“ sowie das DVGW Regelwerk GW125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu beachten.

AuBenbeleuchtung

Um Insekten vor dem Massensterben im grellwei3en Laternenlicht zu bewahren,
soll die AuBenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. Natrium-
lampen, LED-Lampen), die nur einen Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen,
ausgestattet werden.

Bergbau

Das Plangebiet wurde von mehreren Bergbauberechtigungen uberlagert. Insofern
besteht der Verdacht, dass Versuchsschachte angelegt wurden. Genaue
Angaben Uber Orts und Lage liegen jedoch nicht vor. Es wird empfohlen, bei
Aushubarbeiten auf Anzeichen bergbaulicher Tatigkeiten zu achten und ggf. die
notwendigen Sicherungsmafnahmen zu treffen. .

BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE

GrofRkronige Baume:

Fraxinus excelsior Esche

Populus tnigra Schwarzpappel

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Faqgus sylvatica Rotbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordatas Winter-Linde

Mittel- und kleinkronige Baume:

Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Salix caprea Salweide

Salix spc. Auweiden

Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher:

Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Alnus frangula - Faulbaum

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger Weilldorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Mespilus germanica - Echte Mispel

Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe, Schwarzdomn
Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder

Viburmum opulus - Gewohnlicher Schneeball
(weitere ungefiillte Rosen, nicht aber Karfoffelrose - Rosa rugosa)

Obstgehdlze:

Apfel: Bimen:

Bismarckapfel Alexander Lukas

Bittenfelder S&dmling Griine Jagdbime

Blenheimer Gute Graue

Brauner Matapfel Gute Luise

Dicker vom Hunsriick Nordhéuser Winterforelle
Gelber Richard Pastorenbirne

Herrenapfel Kirschen:

Jakob Lebel Bittners rote Knorpelkirsche
Kaiser Wilhelm GroRRe schwarze Knorpelkirsche
Lohrer Rambour Hedelfinger Typ Diemitz
(Syn.: Schweikheimer Rambour) Schneiders spéate Knorpel
Muskatrenette GroBe Prinzessin

Orleans Renette Friihe rote Meckenheimer
Rheinischer Bohnapfel Zwetschgen:

Schafsnase Bdhlers Frithzwetschge
Winterrambour Ortenauer Hauszwetschge
Speieriing Wangenheims Frihzwetschge

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Florstadt hat in ihrer Sitzung am
14.12.2011 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "Steinbruch
Nieder-Florstadt" beschlossen. Die ortstubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte gem. Hauptsatzung am 11.01.2013.

2. FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.01.2013 gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist
vom 21.01.2013 bis einschl. 22.02.2013 aufgefordert.

3. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfoigte durch
offentliche Auslegung von Planentwurf mit Begrindung und Umweltprafung vom
21.01.2013 bis einschl. 22.02.2013. Die ortsubliche Bekanntmachung gem.
Hauptsatzung erfolgte am 11.01.2013.

4. BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.06.2013 gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist
vom 17.06.2013 bis einschl. 19.07.2013 aufgefordert.

5. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch éffentliche
Auslegung von Planentwurf und Begrindung und Umweltprifung vom 17.06.2013 bis
einschl. 19.07.2013. Die ortsibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am
07.06.2013.

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am 25.09.2013 in der vorliegenden Form
von der Stadtverordnetenversammiung nach Abwagung der eingegangenen
Anregungen als Satzung beschlossen. Die Begrundung inkl. Umweltbericht wurde
gebilligt. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO wurden als
Satzung beschlossen.

Stadt Florstadt, den £¢. 09 4013

Bargermejster (Unterschrift / Dienstsiegel)
\

7. INKRAFTTRETEN
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am 18.10.2013

ortstiblich gem. Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan ink.
der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Kraft.

~den 27-40. 2013
|

Stadt Florsta

L.
Burgermeister (UnterschrJn / Dienstsiegel)

Raumliche Lage des Plangebietes (Ausschnitt TK 25 - unmaRstablich)
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