BEGRUNDUUNG

zum Eebavungsnlan "Sport- und Freizeitzentrum" der Gemeinde
FLORSTADT -Ortsteil NIEDER-FLORSTADT /Wetteraukreis, gemdfB
§ 2 rbs. 5 und 6 sowie § 9 Abs. 6 BBauG

1.0 BEGRUNDUNG

P | Offentliches Interesse

Um der in Florstadt wohnenden sporttreibenden Bevdl-
kerung sowie einzelnen Vercinen eine gerignete Fliche
anzubieten, hat die Gemeinde beschlossen, einen Bebau-
ungsplan flir ein Sport- und Freizeitzentrum aufzustel-
len und scomit geeignetes Geldnde zur Verfiigung zu stel-
len.

Ein neu gegriindeter Tennisverein muB derzeit teilweise
auf private Plitze ausweichen.

Eine Mdglichkeit zUm Trainieren fiir den ortsansdssigen
Handballverein ist auch nur mit erheblichen Schwierig-
keiten in anderen Ortsteilen m&glich.

Ebenso muB fiir bereits vorhandene bauliche Anlagen

(wie Reitverein, Schitzenheim, Tennisverein) eine roecht-
liche Basis geschaffen werden.

1.2 Entwickluna aus dem Fldchennutzungsplan

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Gemeinde Florstadt
ist bereits diese Fliche fiir eine Vereinsnutzung ausge-
wiesen. Ebenso ist daran angrenzend, bis hin zur Nidda,

das geplante Landschaftsschutzgebiet "Auenverbund Wetterau"
in einer Breite von ca. 50 m im Fldchennutzungsplan aus-
gewiesen.

1.3 Lage und GroéBe

Das ausgewiesene Plangebiet liegt an besonders prdgnanter
Stelle, und zwar zentral zwischen den beiden Ortsteilen
Ober- und Nieder-Florstadt, angrenzend an den Bebauungs-
pPlan "Im kleinen Feldchen" und somit neben dem neuen Biir-
ger- und Rathaus der Gemeinde. Nach Verwirkilichung der
stddtebaulithen Ziele (Fldchennutzungsplan), wird dieses
Zentrum mit dem vorhandenen Blirgerhaus ein zentraler An-
ziehungspunkt fiir die BevGlkerung aller Ortsteile dar-
stellen.

Der ausgewiesene Geltungsbereich umfaBt ca. 7,7 ha Fldche.

Die gesamte Fliche liegt etwa 1,5 m bis 2,0 m tiefer, als
der im Nordosten angrenzende Bereich des Bebauungsplanes

"Im kleinen Feldchen".



Bestehende Anlagen

Derzeit sind eine SchieBsportanlage sowie eine Reitsport-
anlage mit den dazugehSrigen zweckgebundenen Gebiuden
bereits vorhanden.

Fir die bestehende SchieBsportanlage wurde vor Jahren
eine Baugenehmigung mit Auflagen erteilt. Damals wurden
die Lage des Gebdudes sowie die SchuBkanile so ausge-
richtet, daB der jeweilige Schufkanal in die freie Land-
schaft zeigte und somit ein mdgliches Risiko auf ein Min-
destmaB3 beschridnkt.

Fir die Projektierung dieser Anlage wurden Zuschiisse des
Landes Hessen und dem Wetteraukreis gewdhrt.

Im nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes liegt die
Tennissportanlage. 4 Tennispldtze sind bereits an der
Grenze zum Bebauungsplan "Im kleinen Feldchen" errichtet.

Eine Liarmbel&stigung der im Osten daran angrenzenden
Wohngebdude ist nicht zu erwarten, da die schon errich-
teten Tennispldtze am FuBe einer ca. 2 m hohen B&schung
in westlicher Richtung liegen und der Bebauungsplan

hier eine ca. 15 m breite und dichte Liarmschutzpflanzung
(die gesamte BOschung) vorsieht.

Durch das Gebiet filhrende Leitungen

Elektrizitat

Innerhalb des Gebietes verliduft eine 20 KV-Freileitung
der Firma OVAG-Friedberg, die verlegt bzw. verkabelt ist.
Die Trasse verlduft in der 4,5 m breiten ErschlieBungs-

strafBe.
Abwasser

Quer durch den Geltungsbereich, in Richtung Nidda, liegt
ein Abwasserkanal der Gemeinde Florstadt. Hierfiir ist eine
mit Leitungsrecht zu belastende Fldche im Bebauungsplan
eingetragen.

Abschlagsgraben

Der im Ostlichen Teil des Geltungsbereiches von Nord nach
Sid verlaufende Abschlagsgraben muB verrohrt, bzw. verlegt
werden. Hierzu wird ein wasserrechtliches Genehmigungsver-
fahren von seiten der Gemeinde zur gegebenen Zeit einge-
leitet.
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Eiggg;ggg— und Besitzverhiltnisse

Die gesamte, im Geltungsbereich liegende Fldche, ist
Eigentum der Gemeinde Florstadt.

Die Gemeinde Florstadt hat bereits mit dem Reitverein,
dem Schiitzenverein, dem Hundeverein und dem Tennissport-
verein Vertrdge abgeschlossen, die den Vereinen eine
Nutzung im Erbbaurecht zusichern.

Umliegende Planunagen

Im Nordosten grenzt der Bebauungsplan "Im kleinen Feldchen"
und im Nordwesten das im Regionalen Raumordnungsplan aus-
gewiesene "geplante Landschaftsschutzgebiet Auenverbund
Wetterau" das Gebiet ein.

PLANUNGSMASSNAHME

Raumprogramm

Im Einvernehmen mit der Gemeinde Florstadt sowie dem
KulturausschuB und den beteiligten Vereinen wurde folgen-
des Programm entwickelt:

Tennisverein:

8 Tennispldtze (18,27 x 36,57 m)

Vorgesehen ist es, zu einem spiteren Zeitpunkt 3 Spiel-
felder mit einer Halle zu Uberbauen. Es ist weiter vor-
gesehen, einen Clubraum in diese Halle zu integrieren.

Hundeverein:

1 Dressurplatz (45 x 75 m)

Es ist hier die Moglichkeit eines Unterstandes mit Gerite-
halle zu errichten gegeben.

Handballverein:-

3 Spielfelder (22,5 x 44 m ) werden als Hartplatz her-
gestellt. Dies sind sogenannte Kombi-Spielfelder fiir
Volleyball, Handball, Basketball und Faustball.

Offentliche Griinanlagen:
Im Stiden ist eine Parkanlage mit dem mdglichen Ausbau von

- Sitzgruppen vorgesehen.

Schiitzenverein: (vorhanden)

1 Schiitzenverein mit einem 25 m, 50 m und 100 m SchieBstand,
wobei der 100 m SchieBstand bisher nur vorgesehen ist, aber
Gegenstand des seinerzeit durchgeflihrten Genehmigungsver-
fahrens war. Diese Fldche muB nach den einschldgigen Verord-
nungen eine Umzdunung mit Warnschildern erhalten.

Reitverein: (vorhanden)
1 Turnierlbungsplatz

"1 Reithalle

1 Gerdtehalle



Regionaler Griinzug

Der Regionale Grinzug " Geplantes Landschaftsschutzgebiet
Auenverbund Wetterau" wurde mit in den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes einbezogen, um hier die MBglichkeit
zur Gestaltung einer echten Auenlandschaft mit typischer
Bepflanzung zu erhalten. Diese Flidche k&nnte den einzel-
nen Vereinen zur Pflege und Instandhaltung iibergeben wer-
den, so daB der Gemeinde hier keine besonderen Kosten ent-
stehen wiirden.

Infrastrukturelle Einrichtungen

Die im Plan nicht ausgewiesenen Folgeeinrichtungen wie
UmkleidemBglichkeiten, Parktpldtze etc. sind bereits im
Blirgerzentrum (6stlich des Geltungsbereiches) vorhanden
und sollen dort mitgenutzt werden.

Funktions- und Bepflanzungsplan

Als Grundlage bzw. zur Ergdnzung des Bebauungsplanes wurde
ein Funktionsplan erstellt, aus dem die einzelnen Funktio-
nen und GestaltungsmaBnahmen in Form von Pflanzgeboten und
Pflanzschemata ersichtlich sind. Dieser Plan soll als Teil-
plan, in Verbindung mit dem Bebauungsplan, bei der Geneh-
migung des Regierungsprédsidenten Berilicksichtigung finden.

ErschliefBung

Das Gebiet wird mit einer 4,5 m breiten StraBe, mit Anbin-
dung lber den Viehtrieb an die B 275 und einer Anbindung
an die bereits vorhandenen Parkplidtze im Biirgerzentrum er-
schlossen. Diese 4,5 m breite StraBe dient als FahrstraBe
nur der Notversorgung (Feuerwehr, Krankenwagen) des Ge-
bietes. Eine fuBldufige Querverbindung zum Nidda-Uferweg
ist zwischen dem SchieBplatz und dem Hundedressurplatz

geplant.

Gestaltunagsprinzipien

Soweit es aufgrund der 6rtlichen Verhdltnisse m&glich war,
wurden die einschldgigen Richtwerte und Richtlinien fiir der-
artige MaBnahmen beachtet. Es handelt sich hier um folgende
Faktoren: ErschlieBung, topographische Verh&ltnisse, sport-
gerechte Dimensionen und richtige Zuordnung der einzelnen
Sportanlagen zur Himmelsrichtung, Lirm—- und Windschutz

sowie Gebdude.

Eine rdumliche Gliederung der Anlagen durch Pflanzgebote
wurde zudem angestrebt.und ist Teil des Bebauungsplanes,
Diese MaBnahme erfiillt gleichzeitig die Fuktion des Lirm-
und Windschutzes.
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3.0, PLANVERWIRKLTCHUNG UND FOLGEV ERFAHREN

351 Bodenordnende MafBnahmen

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes wurde eine frei-
willige Bodenordnung durchgefiihrt.

4.0 KOSTENSCHATZUNG
Erschliefung: 7,7 ha x 40.000,- DM = DM 308,000, ~
Stromversorgung: 7,7 ha % 5.000,~ DM = DM - 38,000,
Entwdsserung: 7,7 ha x 10.000,- DM = DM 77 .000,~
DM 423 .500;,=
Avtgestellt: 3.3, 1980 Gedndert: 25.5,1981
AF 2.2 Py/Fch + MARZ 83

+ Bus 83
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