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RECHTSGRUNDLAGEN

Alle diesem Bebauungsplan widersprechenden Festsetzungen weltergeltender Bauleitplane
werden hiermit aufgehoben. [

1 BauGB In der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | ‘5. 2141} in Verbindung mit dem Mafinahmengesetz
zum BauGB vom 28.04.1998(BGBL. | S. 622) und dem Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-

gesetz vom 22.04,1993 (BGBL. | S. 466')
2. HBO in der Fassung vom 28.12.1993 (GVBL. Il 361-97 S. 655) g
3. Der Jewells gltigen Gemelndeordnung |
4. Die BauNVO In der Fassung v;)m 23011990 (BGBL. | S. 132)

Bodenordnungsverfahren:
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Fs wird bescheinigt, daff die Grenzen und Bezeichnungen (Siehe untenl
der Flurstiocke mit dem Nachweis des Liegenschafts-

katasters Ubereinstimmen.
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§ 2 Abs. 1 BauGE von der Gemeindevertretung
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Nach Abstimmung mit den Bauleitplénen der Nachbar- /< DS
gemeinden und Beteiligten der Triger offentlicher © | 29} %)
Belange wurde der Bebauungsplanentwurf gemafl \4, (3 -

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 24.02.2003 pis ein-
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Die Biirgerbeteiligung gemén § 3 (1) BauGB st
durch Offenlage in der Zeit vom 10.02.2003 bis
einschlieBlich 21.02.2003 erfolgt.

Erneute Offeniage gemas3 § 3 (3) BauGB i.V. mit
§ 3(2) BauGB und § 13 (2) BauGB in der Zeit

Der Bebauungsplan wurde gemdafi % 10 BauGB von der
Gemeindevertretung in der Sitzung

Der genehmigte bzw. angezeigte Bebauungsplan ist
gemap § 12 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
am 05.03.2004 rechts-
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verbindlich inkraftgetreten.
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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen
und Bezeichnungen der Flursticke
mit dem Nachweis des Liegenschafts-

katasters iibereinstimmen.
Der Gebdudebestand ww@e drtlick
nicht iiberprift. J
Der Landrat des Wettersukreises
- Katasteramt -
Friedberg, den__ 29 Abv. 2001
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Grinflache - Zweckbestimmung Sport (§ 9
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Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Teil des "Auenverbundes Wetterau"

(berbaubare Grundstlcksflache

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Sondergebiet mit ndherer
Nutzungsangabe

vorh. Baume

gepl. Baume
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TEXTLICHE FESTSETZNGEN

1. _Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, (berbaubare und nicht iberbaubare
Grundstiicksflachen sind durch zeichnerische bzw. schriftliche Eintragungen im Plan
festgesetzt und fiir die Ausflhrung verbindlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

In den als ,Flachen fir den Gemeindebedarf* und ,Sondergebiet Sport” festgesetzten Fiéchen
sind lediglich die jeweils naher bezeichneten Anlagen zuldssig. Eine Nutzung die hiemit nicht
gine gastronomische Nutzung, ist unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr.

in den als ,Griinfiiche mit der Zweckbestimmung. Sport* festgesetzten Fidchen sind lediglich
die jeweils ndher bezeichneten Sporteinrichtungen sowie die zu deren Betrieb notwendigen
Nebenanlagen (wie: Ger4tehduser, Balifangzaune, Flutlichtmasten v.4.) zuldssig.

Im gesamten Plangebiet sind standortgerecme einheimische Baume und Strducher unter
Berlicksichtigung der Artenliste anzupflanzen bzw. zu erhalten. - :

Die durch Zeichnung festgesetzte Bdume sind entsprechend den angegebenen Arten bzw. -
soweit eine bestimmte Art nichi vorgegeben ist — entsprechend der Artenliste zu pflanzen und

Als Mindest - Baupflanzung fiir je 300 gm nicht Gberbauter Grundstiicksfidiche bzw. fir
Sporteinrichtungen bendétigter Fldchen ist ein Baum der Artenliste zu pflanzen bzw. zu
erhaiten. Sowie es sich mit der Grundstlicksnutzung vereinbaren 1481, sind dariiber hinaus die

Im gesamten Plangebiet sind die Grundstiicke aliseitig durch einen 5 m breiten Pflanzstreifen
aus einheimischen Gehdtlzen entsprechend der Artenliste bzw. dem der Begriindung
anliegenden Pflanzshema rdumilich wirksam einzugriinen. Ausgenommen von dieser
Einpflanzung sind lediglich| die Bereiche, die fir ErschlieBungszwecke benbtigt werden.

Fiir je 4 Stellplatze ist ein groBkroniger Laubbaum entsprechend der Artenliste zu pflanzen.

1.3
.2
zu vereinbaren ist, insbesondere
9 BauGB)
1.3
2. Planu tlic
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB
2.1
2.2
zu erhalten.
23
vorhandenen einheimischen Gehdize zu erhalten.
2.4
2.5
2.6

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzte ,Fidche zur Fortentwicklung eines Feuchtbiotops® ist
entsprechend dem Pflanzshema und mit den unter 7. Fest festgesetzten Arten zu gestalten,

3. Bauordnungsrechtliche Vorschriiten
gem. § 118 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Die Gebdudehdhe im gesamten Plangebiet ist auf 12 m, bezogen auf OK der vorgeiagerten
tffentlichen Verkehrsfidchen bzw. die vorgelagerie private ErschlieBungsflache zu begrenzen.
Ausnahme hiervon sind im Einzelfall mdglich, wenn aufgrund des nachzuweisenden
natirlichen Geldndeveraufs von dieser Vorschrift nicht beabsichtigte Hérien auftreten wiirden.

3.2 Einfriedigungen s
Die Hhe der Einfriedigung ist auf max. 2,0 m zu begrenzen.

Als Einfriedigungen sind Drahtzéune zuléssig. _

3.3 Nicht iberbaute bzw. nicht fir Sporteinrichtungen, ErschlieBungszwecke und Steiiplaize
benttigte Grundstiicksflache sind einzugriinen.

34 Beim Bau von ErschlieBungsfldchen, Parkplétzen usw. ist die Versiegeiung auf 2in
MindestmaR zu beschrédnken (Verwendung von Schotterrasen, breitfugig veregters
Betonverbundsteinpflaster statt Asphalt 0.4.) :

3.5 Flachddcher und fensterlose Wandfidchen mit mehr als 50 gm-sind einzugrinen, !

4. Allgemei inweise

4.1 Grundsétzlich ist fiir die ordnungsgeméRe Abflihrung der hduslichen Abwasser die

‘ Abwassersatzung der Gemeinde in ihrer jeweils aktuellen Fassung maBgeblich. Es ist jedoch
erwiinscht, die zur direkten Abieitung von Dachflaichenwasser erforderlichen
Sondergenehmigungen bei den zustandigen Behorden einzuholen.

4.2 Fiir Geholze sind Pflanzmaterial und Grenzabsténde durch das Hessische

' Nachbarrechtgesetz vom 24.09.1962 (GVBI.1, 417) geregelt.

43 Bei BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von Ver-.und Entsorgungsieitungen sind
ausreichende Pflanzabstinde einzuhaiten, damit Auswechslungen oder Reparatur dieser
Anlagen vorgenommen werden kdnnen.

4.4 Der Standort der im Plan festgesetzten neu anzupflanzenden Béume kann in Abhéngigkeit

- von Zufahrten, Leitungen usw. geringflgig veréndert werden.

4.5 Zur besseren Eingriinung der Gebaude ist bei geschiossenen Wandfiéchen mit einer Fldche
gréBer als 50 gm einer Wandbegriinung gem. Pflanzliste festgesetzt. An Hauswénden mit
weniger oder ohne Fensteréffnungen ist das Anpflanzen von Kletterpfianzen entsprechend der
Pflanziiste ausdriicklich erwiinscht.

46 Bei Erdarbeiten aufgefundene Bodendenkmaier wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde wie z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste sind,
entsprechend § 20 Abs. 3 DschG unverzigiich dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.
Im Stiden und Osten des Plangebietes ist mit rémischen Funden zu rechnen (Annahme einer
rémischen StraBe bzw. des Rémerkastells Ober-Fiorstadt). Es wird daher zur Auflage
gemacht, daB sémtliche ErschiieBungs- und Erdarbeiten im vorgesehenen Plangebiet
archéologisch Giberwacht werden.

4.7 Das Plangebiet liegt in Zone D (quantitativ) des mit Verordnung vom 24.10.84 festgesetzten
Heilquelienschutzgebietes Bad Nauheim. Die fir diese Zone festgesetzten Verbote sind zu
beachten.

48 All diesem Bebauungsplan widersprechenden Festsetzungen sind hiermit aufgehoben.

5._Artenliste fiir das wesentliche Teilgebiet
Baume
Acer campestre (Feidahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Alnus incana (WeiRerle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica {Rotbuche)
Fraxinus exelsior (Esche)

Malus communis {Wildapfel)

Pirus communis (Wildbime)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus {Traubenkirsche)
Quercus robur (Steileiche)

Salix alba (Silberweide)
Sorbus aria (Mehibeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus demestica (Speierling)
Sorbus terminglis (Elsbeere)

Tilia cordata’ (Wintedinde)
Tilia platyphylios (Sommerlinde)
Uimus carpinifolia (Feldulme)
Ulmus scarbra (Beraulme)
Uimus laevis Fiatierulme)
Straucher

Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Hippophoe rhamnoides (Sanddorn;
Ligustrum vuigare (Rainweide)
L.onicera nigra (Schwarze Kirsche)
Lonicera xylostem (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rhamnus cathartica {Kreuzdom)

Rosa canina et spec. (Heckenrose u.a.)
Rubus fruticosus (Brombeere)
Salix caprea (Salweide)

Salix spec. (sonstige Weiden)
Sambucus nigra (Holunder)
Sambucus racemosa {Traubenholunder)
Saux amygadalina (Mandelweide)
Saux fragius (Bruchweide)
Saux purpurea (Purpurweide)

Viburnum lantana
Viburnum opolus

(Schneeball)
(Wasserschneeball)

6. _Artenliste fiir das dstliche Teiigebiet

Bdume

V - Prunus avium

A - Alnus glutinosa
E - Fraxinus exelsior
S - Quercus robur

T - Prunus padus

H - Carpinus betutus
W - Tilia cordata

Stréducher

Viburnum opolus

{Vogelkirsche)
(Schwarzerie)
{Esche)
{Steileiche)
(Traubenkirsche)
(Hainbuche)
(Wintertinde)

(Wasserschneebalf)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Corylus avellana (Haselnul)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Salix viminalis (Korbweide)

Salix triandra (Mandelweide)

Salix purpurea {Purpurweide)
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