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Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel, Im kleinen Feldchen"

(Bebauungsplan der /Innenentwickiung gem. § 13a BauGB)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18.12.1990) und die Hess. Bauordnung (HBO, vom 18.06.2002,
zuletzt gedndert durch das Zweite AndG vom 28.09.2005).
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

Sondergebiet - Mébelhandel (M)

5°"“'"-, (§ 11 BauNVO) - Lebensmitteleinzehandel (L)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFzZ Geschossflachenzahl
GRZ Grundfldchenzanhl
i/ Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmaf)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

D Baugrenze

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrs-
flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

(Hinwess: die genaue Lage und Ausfihrung /st vor der
Bauaustihrung mit dem Amt fir StraSen- und
Verkehrswesen Gelnhausen sowre der zustandigen
Verkehrsbehorde abzustimmen)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch (Kabel mit Schutzstreifen von 1,25m - beidseitig)

oberirdisch (Freileitung mit Schutzstreifen von 7m - beidseitig)

‘ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
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Zweckbestimmung:

St. Stellplatze
Ga. Garagen
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(§ 4 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind — Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Gem. § 11 i.V.m. § 1 (4) bis (8) BauNVO

Innerhalb der mit SO-L bezeichneten Teilflache ist der Lebensmitteleinzelhandel
auf einer Verkaufsflache von maximal 1.000 gm zulassig.

Innerhalb der mit SO-M bezeichneten Teilflache ist der Mobelhandel auf einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 5.800 gm zulassig.

Innerhalb dieser Gesamtverkaufsflache im SO-M ist der Verkauf von Randsorti-
menten auf max. 300 gm Verkaufsflache zulassig.

Im SO-M kdénnen ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, zugelassen werden.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB

MalSnahmen zur Vermerdung und Minderung.:

Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
befurchten ist. Je funf Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Anpflanzungen von Baumen und Gehdlzen sind mit einheimischen Arten vorzu-
nehmen. Hierzu zdhlen insbesondere die in der nachfolgenden Pflanzliste aufge-
fuhrten Arten. Zu beachten sind hierbei DIN 18920 sowie RAS-LG 4.

Bestehende heimische Laubgehdlze sind zu erhalten. Abgangige sind durch
Pflanzung gleichwertiger heimischer Gehdlze zu ersetzen. Hierzu zahlen insbe-
sondere die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefiihrten Arten.

Die gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind mit standortheimi-
schen Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen. Hierzu zahlen insbesondere
die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefiihrten Arten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

Anlagen der AuBenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen.
Sie durfen nicht an Baumen angebracht werden und diirfen gestalterisch bedeut-
same Bauglieder nicht Gberdecken. Werbeanlagen mit wechselndem und beweg-
tem Licht, Laserlichtanlagen, Lichtanlagen, die in den Himmel strahlen sowie
bewegliche Schaubander sind nicht zulassig.

Verkleidungen mit glasierten Fliesen, Kunststoff, Faserzement oder sonstigen
grellbunten bzw. metallisch glanzenden Materialien sind an Fassaden und
Sockeln nicht zulassig.

Sichtbare AuBenmauern sind zu verputzen, zu verkleiden oder zu verblenden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Gem. § 42 Abs. 3 HWG soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser)
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen
versickert werden.

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archaologische Funde sind
gem. § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Im Bereich von Versorgungsleitungen sind Bau- und Pflanzmafinahmen nur in
direkter Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufiihren.

Gem. § 9 Abs. 6 Bundesfernstralengesetz (FStrG) sind Werbeanlagen innerhalb
der Bauverbotszone der B 275 unzuladssig und innerhalb der Baubeschrankungs-
zone der B 275 nur dann genehmigungsfahig, wenn sie sich in GréRe, Form und
Farbgebung der baulichen Anlage unterordnen und wenn sie in ihrer Art und
Beschaffenheit nicht dazu geeignet sind, negative Auswirkungen (wie z.B.: Ab-
lenkung, Blendwirkung, usw.) auf den flieRenden Verkehr auf der Bundesstralle
Zzu nehmen

Das Plangebiet befindet sich in der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutz-
gebietes der Provinz Oberhessen (Verordnung vom 07.02.1929). Danach sind
Bohrungen und Aufgrabungen tiefer als 5 m genehmigungspflichtig. Die Verbote
sind zu beachten.
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BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE

Hochstammige, heimische Obstbaume:

Apfel :
Bismarckapfe/

Bittenfelder Samiing
Blenheimer

Bohnapre/

Brauner Matapfe/
Breftacher

Danziger Kantapre/
Drcker vom Hunsridck
Fretherr v. Berlepsch
Gelber Edelapfe/
Gelber Richard

Gloster

Gewdirz/lorken (Renelfe)
Herrenapfe/

Jakob Lebe/

Karser Wilthelm

Lohrer Rambour

(Syn. Schwerkheimer Rambour)
Muskatrenelfe

Ontario

Orleans Renelte
Rheinischer Bohinapfe/
Rofter von Boskoop
Schalsnase

Schone aus Nordhausen
Sternreneffe
Winterrambour
Winterzifronenapife/

Baume:

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Belula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus forminalis
7axus baccala
THia cordata
Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra

Straucher:

Acer campestre
Cormus mas

Cormus sanguinea
Corylus avellana
Cralaegus curvisepala
Cralaegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Ligustrurn vulgare
Lonicera xylosteurn
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Birnen:

Alexander Lukas
Clapps Liebling

Gurte Graue

Gute Luise

Graue Jagdbirme

Grine Jagdbirme
Norahduser Winferforelle
Oberosterr. Weinbirme
Pastorenbirme
Schweizer Wasserbirme

Pflaumen/Zwetschgen :
Blihlers Frihzwelschge
Ldtzelsachser

Ortenauer Hauszwelschge
Wangenheims Frihzwelschge

Kirschen :

Blittners rote Knorpelkirsche
Donirisens Gelbe

Friihe rofe Meckenherimer
GrolSe Prinzessin

Grol8e schwarze Knorpelkirsche
Hedellinger Typ Diemitz
Luawigs Frihe

Schnerders Frihe

Schnerders spéte Knorpelkirsche
Schmahlfelds Schwarze

- Bergahorn

- Spitzahorn

- Schwarzerle

- Birke

- Hainbuche

- Rotbuche

- Esche

- Walnuf}

- Vogelkirsche

- Traubenkirsche

- Stieleiche
- Salweide*

- Eberesche
- Speierling

- Eisbeere

- Eibe

- Winterlinde
- Feldulme
- Bergulme

- Feldahorn

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- HaselnuB

- Grol3kelchiger Weilddorn
- Eingriffeliger Weilddorn
- Zweigriffeliger WeiRdorn
- Pfaffenhiitchen

- Liguster

- Gemeine Heckenkirsche
- Schlehe

- Kriechende Rose

(weltere Rosen-Wildformen, nicht aber Karfoffelrose - Rosa rugosa)

Rhamnus frangula
Rubus fructicosus agg.
Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Kletterpflanzen:

Clemaltis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonrcera caprinifolia
Parthenocissus quinquefolia
Vitis vinifera

Spalierobst

- Faulbaum

- Brombeere

- Purpurweide

- Schwarzer Holunder

- Gewohnlicher Schneeball

- Waldrebe

- Gemeiner Efeu

- Hopfen

- Geillschlinge

- selbstkletternder Wein
- Weinrebe

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Florstadt hat in ihrer Sitzung am
17.06.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans "Sondergebiet Einzelhandel, Im
kleinen Feldchen" beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte gem. Hauptsatzung am 15.01.2010.

2. BETEILIGUNG DER BETROFFENEN OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durch 6ffentliche Auslegung von Planentwurf und Begriindung
in der Zeit vom 25.01.2010 bis einschlieRlich 26.02.2010. Die ortsiibliche
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung am
15.01.2010.

3. BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN

Die beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 19.01.2010 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb der Frist vom 25.01.2010 bis einschlieRlich 26.02.2010
aufgefordert.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am 19.05.2010 in der vorliegenden Form
von der Stadtverordnetenversammlung nach Abwéagung der vorgebrachten Anregungen
als Satzung beschlossen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO
wurden ebenfalls als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde Pebillig‘

Stadt Hlorstadi, den 2 0. MAL. 2010

5. INKRAFTTRETEN
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am 1 8. JUN. 2010
ortsuiblich gem. Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan inkl.
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