Stadt Florstadt
Stadtteile Nieder-Florstadt und Stammheim

Aufhebung des Bebauungsplans "Schlosserwiesen” (inkl. der 1. Anderung)

Teilgeltungsbereich 1 253 o N/ 4 264
1751 RECHTSGRUNDLAGEN
235 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVFRMERKE
o Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017, ge&ndert durch . 1'_ BESCHLUSS UBER DIE FUNKTION_SITO&GKEIT
Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020) 2.1 Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 01.02.2017 den Beschluss
. . 265 17715 Die Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017) _ o o Uber die Funktionslosigkeit des Bebauungsplans "Schlosserwiesen" (inkl. der 1.
15711 158/1 z S=she o s 2.1.1  Als Dachfarbe sind ausschlieRlich die Farben rot und braun zulassig. A
— 530 1651 d 20 260 Die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990, = Andemng)getasst.
faon . Schlosserwiese 583 \@Q’ ggéndeﬁ.durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017) 2.1.2  Als Dachformen werden ausschlieflich Sattel-, Walm- und gegeneinander versetzte 5 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
0(\% - - Die Hessische Bauordnung (HBO, vom 28.05.2018) Pultdécher zugelassen. Dies gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile und Neben- ——————-——————D'ie Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 14.03.2018 gem. § 2 Abs. 1
22 17712 ebaude unter 30 gm Grundflache. ) E : :
Q¢ - . 4 BauGB die Aufstellung der Aufhebung des Bebauungsplans "Schlosserwiesen" (inkl. der
$ 951 2 259 L . ng | gsp
X %, < 2.1.3  Dacheinschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind zuléssig. 1. Anderung) beschlossen. Die ortsuibliche Bekanntmachung des
149/1 V o 232 S i ‘b?p . 8, Insgesamt diirfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50 % der Lange des Daches Aufstellungsbeschlusses erfolgte gem. Hauptsatzung am 11.05.2018.
@ ¢ beanspruchen.
‘_ K. (‘B}f\ 250 258 PLANZEICH EN 3. FRUHZEITIQ_E BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
T % o \)\6\&6 262 2.1.4  Die Lange eines durchgehenden Fassadenabschnittes darf maximal 30 m betragen. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
Geltungsbereich Y 2 - s . : 6ffentliche Auslegung von Planentwurf, Begriindung und Umweltbericht vom 30.09.2019
% 257 1 : . ) : e
der 1. Anderung 244 252 r (cj;renAzefhdebS raumlgg\in G7e|BtungGS§ere|ChS 22 Gem.§91(2)HBOi.V.m. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bis zum 01.11.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am
249 .09. .
mi Il @Qa@ 268 L i ‘ er Authe ung (§ S. au ) 2.21 Im Gebiet des Bebauungsplans dirfen elektrisch direkt betriebene oder Nachtspeicher- 40082018
GRZ | GFz o heizungen nicht betrieben werden. Die Beheizung erfolgt mit Heizél oder Flissiggas, - .
0,4 0,6 245 o ‘QG@Q — i NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN die den Kriterien des ,Blauen Umweltengels“ entsprechen bzw. zusatzlichoder allein 4'_ FRUH_ZEIT|GE BEHO_RDENI?ETE__ILIGU_NG ] )
g e—— & mit regenerativen Energien. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Bglange wurden mit Schrelben vom
283 ‘?\‘)(\ - _ 24.09.2019 gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist
- 270 @ Altstandort - nicht bewertet vom 30.09.2019 bis zum 01.11.2019 aufgefordert.
246 .. 5
Flur 13 R ’%% 279 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE 5. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
/ - 271 : . _ Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch 6ffentliche
- o5 /_./' AUfgehObene FeStsetzunQSInhalte' 3.1 IATE; t_BerGICh V_?f;l Ve\;sorgungslen:gngend S'Ed f!?:]lanzmarsnahmen nur in direkter Auslegung von Planentwurf, Begriindung und Umweltbericht vom 24.02.2020 bis zum
A ’ stimmung mit dem Versorgungstrager durchzufuhren. - hli
i+ ®’e 979 _ 7 % 11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ﬂgggggg Die ortstibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am
= 277 7 3.2 Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz soll Niederschlagswasser verwertet werden, T '
. 227 273 e ML Mischgebiet wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. =
7T Niederschlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. ﬂl::_lj_QB_Dﬂ_Bi___EILIGLH\IG . . ) . .
A o . /_,/ 1B S D B AL Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Bglange wurden mit Schrelben vom
RS P o 226 e ' 3.3 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Diese sind nach 18.02.2020 gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist
(") 4 P 863 GRZ Grndfishansshi § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archao- vom 24.02.2020 bis zum 27.03.2020 aufgefordert.
\t-g!f” 293" 275 /_./ ) ; : logische Denkmalpflege, Schloss Biebrich, Ostfligel, 65203 Wiesbaden oder der
\ b -y X - 866 GFZ Gescholflachenzahl Archaologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises zu melden. 7. SATZUNGSBESCHLUSS
AN ) (% oo g I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze _ ' _ _ wurde gem. § 10 BauGB am 19.08.2020 in der vorliegenden Form von der
s 200/30 867 h Bt Batmaiss 3.4 Werden im Rahmen von BaumafBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Stadtverordnetenversammlung nach Abwagung der eingegangenen Anregungen als
\fﬁ?& W_g‘94 e - 861 i o g . ‘ Bod"enkontamlpanonen und sonstige Beeintrachtigungen f(_astgestellt, von denen eine Satzung beschlossen. Die Begriindung inkl. Umweltbericht wurde gebilligt. Die
{ *gD, - 2 28°-45 Zulassige Dachneigung (i.V.m. § 9 (4) BauGB u. § 87 HBO) Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 19 bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 91 HBO wurden als Satzung
N\ & - HAltlastG das zustandige Altlastendezernat des Regierungsprasidiums Darmstadt als beschlossen
\ NE *%@6',./' 860 o 1.3 BAUGRENZE technische Fachbehorde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschafts- '
“\g\o‘-/ Q@e betrieb des Landkreises zu benachrichtigen. Stadt Florstadt den 1 2. Nov. 2620
‘/- 0 . 5 A ) )
i 301 859 869 \é\(\\{~ % Baugrenze, Uberbaubare Grundstiicksflachen 35 Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Niddaniederung muss mit hohen
2 Grundwasserstanden gerechnet werden. Es wird daher empfohlen, den max.
gz N iy > < 4 | L Nicht tiberbaubare Grundsticksflachen moglichen Grundwasserstand zu ermitteln und die baulichen Anforderungen der
206/2 858 871 ‘,\b‘ geplanten Gebaude, unter Berucksichtigung der Tiefenlage, darauf abzustellen.
S o 1.4  VERKEHRSFLACHEN
\¢
R\ Offentliche Verkehrsflache . " , fe
s ‘ 857 Gois “ i 4. PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER (Unterschrift / Die tsieeel)
A NS | 41 Hochstimmige, heimische Obstbdume
2073 47 315 ‘ é>§\ \ - @ /H HJ\ Offentliche Parkstande (unverbindliche Darstellung) . I
A I\ 873 732 Apfel : Birnen : 8. AL_JSFERTIC_—)UNGSVERMERK: . - '
. IR D\ O i5 p Bismarckapfel Alexander Lukas Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Urkunde mit den hierzu ergangene
4 - .5 ZIL_JQNFL,J:JL%E% l:JJUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, Bittenfelder Sémling Gellerts Butterbirne Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass di& fur die
\.\ a7 : 5E UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Blenheimer Gute Graue Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingeh4lten wurden.
GEM. § 9 ABS. 1, NR. 20 BAUGB :
Brauner Matapfel Gute Luise
, . ,, Brettacher Griine Jagdbirne Stadt Florstadt, den | 2. & aye
Ll Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Dicker vom Hunsriick Nordhauser Winterforelle 2. Nov. 2020
b 855 4 = ¢ o] ;L’JI’ Enéw‘ckltmg von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. 20 Gelber Richard Pastorenbirne
Legende fiir 852 P Pl Herrenapfel
Katastergrundlagen: 770 o ® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die g apiel laume st fuen
% ; goees Erhaltung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1) Nr. 25b : sy e i o o
) Gevause \ @ 3 ; st Kaiser Wilhelm Ortenauer Hauszwetschge
2 Hausnummer "-\ i & 4 go o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Landsberger Renette Wangenheims Frihzwetschge
oucriatn 124/1 J— -.‘\ %‘6 bbaoo gem. Pflanzliste nach § 9. Abs. 1. Nr. 25a BauGB I\g,l;l;kr?;renette Y Blrgermeister
. Flurgrenze "-\ QC‘% Streuobstwiese Orleans Renette Biittners rote Knorpelkirsche (Unterschrift / Dienstsigggel)
Flurstiicksgrenze o Rheinischer Bohnapfel Friihe rote Meckenheimer
| ezt es Fir \ 850 Zu erhaltende Obstbaume Rheinischer Winterrambour GroBe Prinzessin 9. INKRAFTTRETEN
YT - o2 - FI 1 4 \ . Roter von Booskop Grol3e schwarze Knorpelkirsche Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss zu Aufhebung des
<@ g ur \ ) Zu erhaltende Baume Rote Sternrenette Hedelfinger _ Bebauungsplans am 20.11.2020 ortsiiblich gem. Hauptsatzung bekanntgemachff Damit
i g BT e y Schafsnase Schneiders spéte Knorpelkirsche tritt dieser Bebauungsplan inkl. der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Kiaft.
e | e s 172 \ ars ~ Zu erhaltende Straucher / Strauchhecke Schneeapfel
T ' e om  1om  zom  3om §, som 100 m et . . Schéner von Booskop Walnisse .
“Z“Z“ - 21118 TN _ \ Anzupflanzende Straucher / Strauchhecke gem. Pflanzliste WikterambBor Esterhazy Il Stadt Florstadt, den  {j 2, Feb., 2021
c e Nademwald > ] Al
Lok geene /,.-/ Datengrundlage: Hessische Verwaltung filr Bodenmanagement und Geoinformation Quitten :
versch. Sorten (Apfel- und Birnenquitten)
- - — 4.2 Béaume :
= L] il \ \ — 1t
Teilgeltungsbereich 2 / \ - e 1, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BauGB U. BauNVO .
| 153 _ g Betula pendula - Birke
/ VA ] In Erganzung der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen aufgehoben: Carpinus betulus - Hainbuche
/ \ - Prunus avium - Vogelkirsche Biirgermeiste
\\ \ Quercus robur - Stieleiche Unt H gﬁ / Di \
Vor der Heegwaldsecke B 11 Gem.§ 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB Sorbus aria - Mehlbeere yanISTEGHA( S Diens
LT Sorbus aucuparia - Eberesche
J \\ 1.1.1  Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Sorbus domestica - Speierling
/ / Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu Sorbus torminalis - Eisbeere
/ fy beflrchten ist. Tilia cordata - Winterlinde
/ R Tilia platyphyllos - Sommerlinde
/’ 232 \ 1.1.2  Einfriedigungen sind so zu gestalten, dass die Wanderungsbewegungen von
// \ \ Kleintieren bis IgelgréRBe nicht behindert werden (Holzzaune, weitmaschige Draht- 4.3 Straucher :
J/ 152 . \ zaune). Mauern und Mauersockel sind nicht zuldssig, eine Ausnahme bilden grob
,' T \ aufgesetzte Trockenmauern aus ortstypischem Gestein. Acer campestre - Feldahorn
/ ) | 151 Amelanchier ovalis - Felsenbirne
o ;(;?’ ) | g 1.1.3  Mindestens 60 % der nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind als Garten oder Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
N o 150 o - . Grunflache anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 30 % Baum- und Strauch- Cornus mas - Kornelkirsche
/ i B i e pflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch =1 gm). Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
/ — o ; Corylus avellana - HaselnuR®
/ 226 \ o 114 Geeignete GebaudeaufRenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste oder Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
\ L - Spalierobst zu begriunen. Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger Weilddorn
- \ - Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen . . . N
R 115 Alle bestehenden Obstbdume und Laubbdume auBerhalb der fur die Bebauung Ligustrum vulgare - Liguster Raumliche Lage (Ausschnitt TK 25 - unmalfstablich)
e m——— r V d beanspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fur abgangige Obstb&aume sind Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
| I Vo or dag hochstammige, heimische Obstbaume zu pflanzen. Mespilus germanica - echte Mispel
[ IR \ A ) Rosa canina - Hundsrose
- * \ Heegﬂ 1.1.6  Offentliche und private Parkplatze sind mit je einem groRkronigen Laubbaum pro funf (weitere Rosen-Wildformen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)
‘ F I u r 3 147 VA IS Stellplatze zu bepflanzen. Sie sind wasserdurchlassig auszubauen. Rhamnus catharticus - Kreuzdorn o
R /,;\ " Rhamnus frangula - Faulbaum {;’ﬂ;’“f
T \\ e 1.1.7  Auf der Flache gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Anpflanzen von B&umen und Rubus spec. - Brombeere, Himbeere =T
T VA Strauchern) sind Obstbaumhochstamme gem. Pflanzliste im Abstand von 8 m und Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
F I ur 5 \ \\ Straucher gem. Pflanzliste anzupflanzen. Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
146 \\ \
\ \\
o i LA i 1.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB 4.4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung
- - N \\ il 1.2.1 Interne Ausgleichsflache Clematis vitalba - Waldrebe
Entlang des stidwestlichen Siedlungsrandes ist eine mind. 5 m breite Baum-/Strauch- Hedera helix - Efeu
145 B hecke gem. Pflanzliste anzulegen. Auf der daran anschliefenden Fléche ist Grinland Humulus lupulus - Hopfen
B — R anzusdaen (Flache ist in einem geholzfreien Zustand zu halten). Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
- T \ - Die am Waldrand bestehende Baum-/Strauchhecke ist zu erhalten und zu pflegen. Parthenocissus qiunquefolia - Selbstkletternder Wein
i B \ Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen
1.2.2  Externe Ausgleichsflache (Flur 3, Flurstiick 131, Gem. Stammbheim)
144/1 o /\\ \ Die intensive Ackerflache ist in eine extensive Streuobstwiese umzuwandeln. Auf der
P - \ \ Flache sind Obstbaumhochstamme gem. Pflanzliste im Verband anzupflanzen ‘ ,;a‘i-.h;‘ Ly
o - . \\ \\\ (Pflanzabstand ca. 8 m). 4 Teilgeltungsb
142 - \ \\r\,, 1.3 Zuordnung gem. § 9 (1a) BauGB i.V.m. § 135a BauGB S (AN Al
o - 1.3.1  Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen flr
e b MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
—_— gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden den Grundstucksflachen, auf denen Eingriffe durch
T Vo Bebauung und Versiegelung zu erwarten sind, gem. § 9 (1a) BauGB fur die zu
P erbringenden AusgleichsmaBnahmen zugeordnet.
P — 228 |\ Als AusgleichsmaRnahmen fur die 6ffentlichen ErschlieBungsmaRnahmen gilt die gem.
o 139 \ - gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte interne Ausgleichsflache.
[, o Y 1.4  Gem.§9 (1) Nr. 3 BauGB Stadt Florstadt
. 158 o 4 1.4.1  Aus Grinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird Nleder-FlorStadt und Stammhelm
Heegwald o e \ die GroRe von Wohnbaugrundstiicken auf 800 gm als HéchstmaR begrenzt.
T oiue. . T ] _— 1.5 Gem.§9 (1) Nr. 6 BauGB
// I - - _ ,, - 137/1 e . 1.5.1 Im geplanten Mischgebiet (MI) sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zulassig.
- 9ep d : Aufhebung des Bebauungsplans
I 1.6 Gem. §1(5) BauNVO " - w (: A
Logende far L o B 31 Schlosserwiesen" (inkl. der 1. Anderung)
Katastergrundlagen: / | 1 ‘\ . i 1.6.1 Gartenbaubetriebe sind unzulassig.
% Gebaude ;o | ] — Planungsstand: 08/2020
7 / | - 5 1.7  Gem.§ 18 BauNVO ?
12 Hausnummer Ji / - 4 - g
. / ‘( | — 1.7.1  Die talseitige AuBenwandhéhe darf max. 6,50 m betragen, gemessen vom nattrlichen bearb.: M. Hausmann, Dipl.-Ing.| gez.: Schweinfest gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing
Flurgrenze / L o o Gelandeanschnitt bis zum Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dachein-
— urgrenz , ‘ J I - d k i
Flurstiicksgrenze ﬁf“ \ ‘\L/’ ' ecung Datei: SchlosserwiesenAufhebung_Planurkunde.vwx PlangréRe: 0,8 gm
zB.FL12 Bezeichnung der Flur ;{;;f/ /;’ “ | 1.7.2 Die talseitige Firsthohe darf max. 10,00 m betragen, gemessen vom natirlichen
= Flurstiicksnummer 7 “ e Gelandeschnitt. G ro B & H ausmann
i / S
Garten /. | | 1.8 Gem. § 20 (3) BauNVO Umweltplanung und Stadtebau
L w | 228 Malstab 1 : 1.000
om iese J / | — s
o a 7/ o NI . 1.8.1 Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen sind bei der S nnmweg £ alssta T
Ty haubeeld /. R N Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen e
i I ) = - FON 06426/92076 * FAX 06426/92077
L tmt L Nadelwald I ; e el 1 - - ” . - - http://www.grosshausmann.de
// / e P \ \ [Datengrundlage. Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation info@grosshausmann.de Hinweis: Dieser Plan enthalt rechtlich geschiitzte Informationen




