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Bebauungsplan "Monchshof"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013), die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011) und die Hessische Bauordnung (HBO, vom 15.01.2011).
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Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

MD Dorfgebiete
(§ 5 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
/71 Zahl der Vollgeschosse (als HochstmafR)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
SEE— Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

IEI Privatweg

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

lE Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Sonstige Planzeichen

-
S

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen.
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVO)

Legende fiir
Katastergrundlagen:

% Gebaude

Hausnummer

Durchfahrt
Nebengebaude

—— Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

ZB.R12 Bezeichnung der Flur

zB.127

1 Flurstiicksnummer

o ': & ‘: S Garten
B s Wiese
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

11 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (6) und (9) BauNVO

1.1.1 Im Dorfgebiet (MD) sind nicht zuléssig:
1. Tankstellen
2 Vergnugungsstéatten aulerhalb der Teile des Gebiets, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

1.2 Gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB

1.2.1 Hof- und Stellplatzflachen sowie FuBwege sind waéserdurchléssig zu befestigen
(z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser zu befurchten ist.

1.2.2  Alle Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern sind mit standortheimischen
Laubgehdizen vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die, in der nach-
folgenden Pflanzliste, aufgefuhrten Arten.

1.3 Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

131 In der abweichenden Bauweise (a) darf die Lange der Gebaude, unter Wahrung
der seitlichen Grenzabsténde, mehr als 50 m betragen.

2. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
21 Denkmalschutz

Die Gebaude in der Friedberger Landstrale 25 und 27 sind als (Einzel-)Kultur-
denkmal gem. § 2 (1) Denkmalschutzgesetz (DSchG) eingetragen. Dartber
hinaus ist das Plangebiet Teil einer denkmalgeschitzten Gesamtanlage gem.

§ 2 (2) Nr. 1 DSchG.

Das Gebaude und die Grenze der Gesamtanlage sind in der Planzeichnung des
Bebauungsplans entsprechend nachrichtlich dargestellt, die Anforderungen des
Denkmalschutzes sind entsprechend zu beachten.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landes-
amt fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denk-
malschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

2.2 Altlasten, Bodenkontamination

Werden im Rahmen von Baumalnahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
umgehend die nach § 15 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und
Bodenschutzgesetz) zusténdige Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

2.3 Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser

Fur eine konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser Gber Versickerungs-
anlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand
zum héchsten natirlichen Grundwasserleiter weniger als 1,5 m betragt. Eine
konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das Uber das naturliche
Mal verschmutzt ist (z.B. von Parkplatzen oder Straen), wird nicht gestattet.
Dieses Wasser ist der éffentlichen Kanalisation zuzufihren.

24 Schutz von Versorgungsleitungen

PflanzmaRnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen sind nur in direkter
Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufuhren. Im Falle von Baum-
pflanzungen sind die einschlagigen technischen Regelwerke: ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” (FGSV,
Ausgabe 1989), die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen“ sowie das DVGW Regelwerk GW125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“ zu beachten.

25 Erdmassenausgleich

Bei den BaumalRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im
Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

2.6 Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im grellweilRen Laternenlicht zu bewahren,
sollte die AuRenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B.
Natriumlampen, LED-Lampen), ausgestattet werden.

2.7 Beriicksichtigung des Schwengelrechts

Auf Baugrundstucken, die unmittelbar an AuBenbereichsgrundstiicke angrenzen,
ist das Schwengelrecht gem. § 16 Abs. 1 Hess. Nachbarrechtsgesetz (NachbG)
zu berucksichtigen. Demnach mussen Grundstickseinfriedungen mind. 50 cm
von den Grenzen zu Grundstiucken im AuRenbereich zurickbleiben.

2.8 Beriicksichtigung der Grenzabstande fiir Pflanzen

Zu den Nachbargrundstucksgrenzen sind die vorgeschriebenen Grenzabstande
fur Anpflanzungen nach §§ 38 und 39 Hess. Nachbarrechtsgesetz (NachbG) zu
beachten.

Gegenuber landwirtschaftlich genutzten Grundstucken gelten gem. § 40 Hess.
Nachbarrechtsgesetz (NachbG) die doppelten Abstande nach §§ 38 und 39.

2.9 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone | des Oberhessischen Heilquellen-
schutzgebietes der Provinz Oberhessen (Verordnung vom 07.02.1929). Danach
sind Bohrungen und Aufgrabungen tiefer als 5 m genehmigungspflichtig. Die
Verbote sind zu beachten.

3.2

3.3

3.4

BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE
Hochstimmige, heimische Obstbaume

Bismarckapfel
Bittenfelder Sémling
Blenheimer

Bohnapfel

Brauner Matapfel
Brettacher

Danziger Kantapfel
Dicker vom Hunsriick
Freiherr v. Berlepsch
Gelber Edelapfel
Gelber Richard

Gloster

Gewdirzloiken (Renette)
Herrenapfel

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Lohrer Rambour

(Syn. Schweikheimer Rambour)
Muskatrenette

Ontario

Orleans Renette
Rheinischer Bohnapfel
Roter von Boskoop
Schafsnase

Schéne aus Nordhausen
Sternrenette
Winterrambour
Winterzitronenapfel

Badume:

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Taxus baccata
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra

Straucher:

Acer campestre
Comus mas

Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus curvisepala
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis
Rhamnus frangula
Rubus fructicosus agg.
Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Birmen :

Alexander Lukas
Clapps Liebling

Gute Graue

Gute Luise

Graue Jagdbirne

Grine Jagdbirne
Nordhéuser Winterforelle
Oberésterr. Weinbirne
Pastorenbirne
Schweizer Wasserbirme

Bdhlers Frithzwetschge
Latzelsachser

Ortenauer Hauszwetschge
Wangenheims Frithzwetschge

Kirschen :

Biittners rote Knorpelkirsche
Dénnisens Gelbe

Friihe rote Meckenheimer
GroRe Prinzessin

GroR3e schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Typ Diemitz
Ludwigs Frithe

Schneiders Friihe

Schneiders spéte Knorpelkirsche
Schmahlfelds Schwarze

- Bergahorn

- Spitzahorn
- Schwarzerle
- Birke

- Hainbuche
- Rotbuche

- Esche

- WalnuR

- Vogelkirsche
- Traubenkirsche
- Stieleiche

- Salweide

- Eberesche
- Speierling

- Eisbeere

- Eibe

- Winterlinde
- Feldulme

- Bergulme

- Feldahomn

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- HaselnuB

- GroRkelchiger WeiRdorn
- Eingriffeliger WeiRdorn
- Zweigriffeliger Weidorn
- Pfaffenhiitchen

- Liguster

- Gemeine Heckenkirsche
- Schlehe

- Kriechende Rose

- Faulbaum

- Brombeere

- Purpurweide

- Schwarzer Holunder

- Gewoéhnlicher Schneeball

(weitere ungefiilite Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

Kletterpflanzen:

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium
Parthenocissus qiunquefolia
Vitis vinifera

Spalierobst

- Waldrebe

- Efeu

Hopfen
Jelangerjelieber
Selbstkletternder Wein
Weinrebe

VERFAHRENSVERMERKE
1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Florstadt hat in ihrer Sitzung am
24.09.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans "Ménchshof" beschlossen. Die

ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gem. Hauptsatzung
am 17.04.2015.

2. BETEILIGUNG DER O FEENTLICHKEIT
Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durch 6ffentliche Auslegung von Planentwurf und Begriindung
in der Zeit vom 27.04.2015 bis einschlieBlich 29.05.2015. Die ortsubliche

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung am
17.04.2015.

3. BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN

Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 21.04.2015 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb der Frist vom 27.04.2015 bis einschlieBlich 29.05.2015
aufgefordert.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebayungsplan wurde gem. § 10 BauGB am 23.09.2015 in der vorliegenden Form
Btadtyerordnetenversammiung nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen
als Satzung beschlossen. Der Satzungsbegrindung wurde zugestimmt.

‘ 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am 30.10.2015 ortsiiblich gem.
zung\bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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