Gemeinde Florstadt
Ortsteil Nieder-Florstadt

Bebauungsplan "Messeplatz"
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBQ) in der bei der
mafgeblichen, ¢ffentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.
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von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :
1.1 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (4), (5) und (6) BauNVO

1.1.1 Im Mischgebiet (Ml 1, 2 und MI 3) sind nicht zul&ssig:

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

3. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO auRerhalb der Teile
des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

1.1.2 Innerhalb der mit Ml 2 bezeichneten Flache ist die Errichtung eines
Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 gm zuldssig. Dartber
hinaus ist die Errichtung eines Drogeriemarktes mit einer Verkaufsflache von max.
700 gm zulassig.

1.1.3 Innerhalb der mit Ml 3 bezeichneten Flache ist die Einrichtung von
Einzelhandelsverkaufsflachen nur fur eigenstandige Einheiten mit unterschiedlichen
Sortimentsstrukturen mit VerkaufsflachengréRen von je max. 700 gm zuléssig.

1.2 Gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

1.2.1 Einfriedigungen sind so zu gestalten, daR die Wanderungsbewegungen von
Kleintieren bis Igelgrée nicht behindert werden (Holzzaune, weitmaschige
Drahtzaune).

1.2.2 Geeignete Gebaudeaulenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste oder
Spalierobst zu begrinen.

1.2.3 Offentliche und private Parkplatze sind mit je einem grofRkronigen Laubbaum pro
funf Stellplatze zu bepflanzen. Sie sind wasserdurchlassig auszubauen. Die GréRe der
Baumscheibe hat mind. 4 gm zu betragen.

1.2.4 Ausgleichsmalnahmen:

1. Festplatzgestaltung :

Der Festplatz ist vor der Nutzung zu méhen. Das Mahgut ist abzutransportieren.
Zur Sicherung der Nutzbarkeit ist die Umwandlung des Intensivgrinlandes in
Schotterrasen zulassig. Eine dartberhinausgehende Befestigung ist nicht
zulassig.

2. Entlang der Niddab&schung :

Der dichte Ufergehdlzbestand entlang der Nidda ist behutsam aufzulockern. Die
Ufervegetation ist extensiv durch eine dreijdhrige Mahd flachen- und zeitversetzt
im Herbst zu pflegen.

3. Anlage von Streuobstwiesen :

Die am westlichen Rand des Plangebietes liegenden Flachen (FI. 1, Fist. 170/1,
535/2 teilw., 534/24 teilw.) sind in eine extensive Streuobstwiese umzuwandeln.
Pflanzraster der Obstbaume 10 x 10 m.

Pflege : Die Flachen sind durch eine jahrliche Mahd nach dem 15. Juli zu pflegen.
Das Ausbringen von Dingung und Bioziden ist nicht zulassig. Der
Obstbaumschnitt ist bei frostfreier Witterung von Oktober bis Februar
durchzufthren. Ein mdglichst groer Anteil an stehendem oder liegendem Totholz
ist auf der Flache zu belassen.

4. Die externe Ausgleichsflache (FI. 2, Fist. 113/1, "Im Niederried") ist als
extensives Grunland in Form einer bewirtschafteten Mahwiese auszubilden.

1.2.5 Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen
und MaRnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden den Grundstlcksflachen, auf
denen aufgrund sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung
zu erwarten sind, gem. § 9 (1a) BauGB fur AusgleichsmaRnahmen zugeordnet.

Als AusgleichsmafRnahmen fur die 6ffentlichen ErschlieBungsmaRnahmen gelten die
auf dem Festplatz festgesetzten Pflanzmalnahmen und die anzulegende
Streuobstwiese am westlichen Rand des Baugebietes "Messeplatz".

1.3 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO

Wasserdurchlassig befestigte Hof- und Stellplatzflachen werden nicht auf die
Grundflachenzahl angerechnet.

1.4Gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Garagen sind nur in der Uberbaubaren Flache zulassig.
1.5 Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

1.5.1 Zur Festwiese hin orientierte Fenster von Schlafraumen sind mit mindestens
doppeltverglasten Larmschutzfenstern zu versehen.

1.5.2 An der dem sudlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiet zugewandten
Gebéaudefront des Verbrauchermarktes sind Abluftéffnungen (z.B. Schachte von
Ventilatorenanlagen) und Fensteréffnungen mit Ausnahme von Oberlichtern unzulassig.

1.56.3 Zum Schutz des sudlich angrenzenden Wohngebietes vor Immissionen von den
Kundenparkplatzen und vom Betrieb des Verbrauchermarktes sind innerhalb der mit Ml
2 bezeichneten Flache, im Bereich der Grenze zur stdlichen Wegeparzelle 902,
bauliche Vorkehrungen fur einen wirksamen Larmschutz zu treffen (z.B. Verbinden von
Gebéaudeteilen, Errichten von Larmschutzwéanden).

1.6 Gem. § 18 BauNVO

1.6.1 In den mit WA und MI bezeichneten Flachen darf die Traufhéhe (TH) max. 7,50 m
betragen, gemessen vom mittleren talseitigen naturlichen Gelédndeanschnitt (vom
Architekten beim Bauantrag durch Vermessung nachzuweisen) bis zur Schnittkante des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut. Die Firsthéhe (FH) darf maximal 12,00 m
betragen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9, Abs. 4 BauGB in
Verb. mit § 87 HBO

2.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher auszufihren.
Untergeordnete Geb&udeteile sowie Nebengebaude und Garagen kénnen auch mit
Flachdéchern ausgefuhrt werden.

2.2 Als Dachfarbe sind ausschlieRlich die Farben rot, braun und schiefergrau zulassig.
Grasdacher und Solaranlagen sind au3erdem zul&ssig.

2.3 Dacheinschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind zuléssig.
Insgesamt durfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50 % der Lange des Daches
beanspruchen.

2.4 Anlagen der AulRenwerbung durfen nicht an Baumen angebracht werden und
durfen gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht Uberdecken. Werbeanlagen mit
wechselndem und bewegtem Licht sowie bewegliche Schaubander sind nicht zulassig.
Ebenso sind Laserlichtanlagen und Lichtanlagen, die in den Himmel strahlen,
unzulassig.

2.5 Gebéaudefassaden sind durch Vor- und Rickspringe baulich zu gliedern. Die
Lange eines durchgehenden Fassadenabschnittes darf maximal 30 m betragen.

3. HINWEISE

3.1 Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. Bauordnung soll
Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll darber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.
Jeder Bauherr hat selbst zu prufen, ob und wie er diesen gesetzlichen Pflichten
entsprechen kann.

3.2 Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. arch&ologische Funde sind
gem. § 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

3.3 Im Bereich von Versorgungsleitungen sind PflanzmaRnahmen nur in direkter
Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufGhren.

3.4 Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten.
Werden im Rahmen der Baumalnahmen, insbesondere bei Ausschachtmalnahmen
im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist
umgehend das zusténdige Altlastendezernat des Regierungsprasidiums Darmstadt als
technische Fachbehérde, die nachste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

3.5 Bei den BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im
Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

4. PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

4.1 Hochstammige, heimische Obstbdume

Apfel : Birnen :

Bismarckapfel Alexander Lukas
Bittenfelder Sé&mling Clapps Liebling
Blenheimer Gute Graue

Bohnapfel Gute Luise

Brauner Matapfel Graue Jagdbirne
Brettacher Griine Jagdbirne
Danziger Kantapfel Nordhé&user Winterforelle

Oberdsterr. Weinbime
Pastorenbirne

Dicker vom Hunsriick
Freiherr v. Berlepsch

Gelber Edelapfel Schweizer Wasserbirne
Gelber Richard

Gloster Pflaumen/Zwetschgen :
Gewlirzloiken (Renette) Biihlers Friihzwetschge
Herrenapfel Liitzelsachser

Jakob Lebel Ortenauer Hauszwetschge
Kaiser Wilthelm Wangenheims Friihzwetschge
Lohrer Rambour

(Syn. Schweikheimer Rambour) Kirschen :

Muskatrenette Biittners rote Knorpelkirsche

Ontario Dénnisens Gelbe

Orleans Renette Friihe rote Meckenheimer
Rheinischer Bohnapfel GroR3e Prinzessin

Roter von Boskoop Grof3e schwarze Knorpelkirsche

Schafsnase Hedelfinger Typ Diemitz
Schéne aus Nordhausen Luawigs Friihe
Stemrenette Schneiders Friihe

Winterrambour Schneiders spéte Knorpelkirsche
Winterzitronenapfel Schmahifelds Schwarze
4.2 Badume :
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnu®
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Eisbeere
Taxus baccata - Eibe
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme
Ulmus glabra - Bergulme
4.3 Straucher :
Acer campestre - Feldahorn
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf
Crataegus curvisepala - GroRkelchiger WeiRdorn
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa arvensis - Kriechende Rose

(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rubus fructicosus agg. - Brombeere

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

4.4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegriinung

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber
Parthenocissus giunquefolia Selbstkletternder Wein
Vitis vinifera - Weinrebe

Spalierobst

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Florstadt hat in ihrer Sitzung vom 26.05.1988 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte gem. Hauptsatzung am 10.06.1988.

2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung von
Planentwurf und Begriindung vom 18.03.1996 bis zum 22.03.1996. Die ortsiibliche Bekanntmachung
gem. Hauptsatzung erfolgte am 15.03.1996.

3. OFFENLEGUNG

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung von Planentwurf und
Begriindung vom 14.09.1999 bis zum 19.10.1999. Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung
erfolgte am 10.09.1999.

4. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.08.1999 gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist vom 06.09.1999 bis zum 08.10.1999 aufgefordert.

5. ERNEUTE OFFENLEGUNG

Die erneute Offenlegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung
von Planentwurf und Begriindung vom 22.11.1999 bis zum 06.12.1999. Die ortsiibliche Bekanntmachung

gem. Hauptsatzung erfolgte am 12.11.1999. Die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 16.11.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der oben genannten Frist
aufgefordert.

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde in der vorliegenden Form gem. § 10 BauGB am 12.01.2000 von der
Gemeindevertretung nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.
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7. INKRAFTTRETEN
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB und der Hauptsatzung der Gemeinde Florstadt wurde der Satzungsbeschluf
am offentlich bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
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