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Ssssginltvor Cer Anderung 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BauGB U. BauNVO VERFAHRENSVERMERKE
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: 3.3 Bodenschutz 1. AUEST| NGSBESCHLUSS
S 14 Art der baulichen Nutzung Ausfishrungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz: Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Florstadt hat in ihrer Sitzung am
- : . . 1. Vor Beginn von BaumafRnahmen sollte der Baugrund objektbezogen untersucht und 02.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans "Messeplatz, 1. Anderung"
L © % ¥ 2 % L '
1. R s bewertet werden. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Ober- beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
?/1 "( 1.1.1  Innerhalb des Mischgebietes sind Vergniigungsstétten nicht zuldssig. boden (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutz- gem. Hauptsatzung am 04.03.2022.
%} 2 \ barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung schitzen. Er ist zu sichern und !
3% 1.2 MaR der baulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen vordringlich im Plangebiet, erst nachrangig auch a.a.0., zur Wiederverwendung zu
A W,
,///' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVOQ) lagern und spater fachgerecht wieder einzubauen. gﬁwwm 2
A . : L - ' - isti salich sind Fl3 Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
[ : 2. Wo logistisch méglich sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. b 3 S =
3 1.2.1  Die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhthe wird definiert durch die Haupttrauflinie — < Pl twurf und B d
. - Lo ; Lagerflsch i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durch &ffentliche Auslegung von Planentwurf und Begriindung
b ari Schritt PI o durch Absperrung oder Einrichtung fester Baustraen und Lagerfléchen. ! ki
P\ punkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die in der Planzeichnung fest: & 3 T 5 i . . Zei 14.03.2022 bis ei hlieRlich 19.04.2022 Die ortsiibliche
Z gesetzten Firsthohen werden definiert durch die Oberkante der Firstlinie des Hauptbau- 3. Die Belastung des Bodens hat in Abhangigkeit der Verdichtungsempfindlichkeit in der Zeit vom 14.03. S SsCNaLIC % i ;
z = ot : : b e 5 (Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt, zu erfolgen. Ggf. kann durch den Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung am
kérpers. Bei Gebauden mit Flachdach wird als Firsthéhe die Oberkante der umlaufen ¥ % 5 : =
; Einsatz von Baggermatten/ breiten Radern/ Kettenlaufwerken etc. die Befahrbarkeit 04.03.2022.
o o Atk ecignlogt des Bodens verbessert werden
o TN KA 122 ;’:&?;i;gﬁ;”gsgt“”gl f?él?;iﬁsi:i;';‘““g der ng;enb;‘:“c'"er i‘"'aﬁi"’" is‘g‘:‘eéﬁheﬁe' 4. Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen. 3. BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN
- s - N otrale SINLE), gemessel ‘&iner senkrecht zur Stralienachse 5. Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubauen, zu r v B i i i
v{///)?,’,/"}”:/;?'/”/ //Z?////'/ 3 auf die Gebaudemitte verlaufenden waagerechten Linie. lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen. gﬁl:::;I:‘t:;msgggg-ezra512(é:;ﬁsél%gf}qﬁrﬁg;&?ffgrg;?gé Eﬁ‘ral:ggeav;:{edi?lg:m
D= 13 Ma der baulichen Nutzung s, eIt UsdEin b LT el CRet- b Efpemeriany Stellungnahme innerhalb der Frist 14.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022
'///-‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) 7. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger aufgefordert.
1.3.1  Wasserdurchlassig befestigte Stellplatzflachen mit inren Zufahrten nicht auf die Standzeit gezielt zu begriinen.
2y e - TN\ Grundflachenzahl angerechnet werden. 8. Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des Ober- —_....4D SnggNESSBE;%:Ié;ﬁf warde gem. § 10 HauGB am 28.06.2022 in det
. — o ingr i ie Bebauu L .05.
~ A GRZ GFZ nachrichtlich (Strichellinie): i 132  Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick bodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden nicht e gsp g g .
e A s, el o6 | 14 B - Il ; f i 7 mehr befahren werden. vorliegenden Form von der Stadtverordnetenversammlung nach Abwagung der
e 0,6 14 - Urerveraufider Nidda nach DOP20 lediglich unterbaut wird, werden nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet. 9 4
THmax | FHmax il TRl L : a4 Art hutzmaknah N— vorgebrachten Anregungen als Satzung beschlossen. Der Satzungsbegriindung wurde
2 2018 95m | 12m §_ --~ 1.4 MaR der baulichen Nutzung und Geschossflichenzahl sowie die Zahl der - anachutzmatnahmen:-balm: absuceabrias zugestimmt.
a5t i o 200 49313 zuldssigen Vollgeschosse Die Baufeldfreimachung ist gem. § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Dachneigung 5° - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 21a Abs. 1 und Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) auBerhe:_Ib des Zejtra_ums 1. Mé&rz bis 3Q. Sept_ember vcrz‘unehmen_Abweichungep
1.41  Garagengeschosse werden nicht auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse davon__s'"d nur mngl'c.h' wenn nachgewlesery |st, dass kelne:Tlare:oderl sbansstétten
angerechnet. geschut;ter Arten beeintrachtigt werden.l )
Dabei sind offene Dachanschlisse handisch aufzudecken und vor dem Abriss durch
142  Garagengeschosse bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt. fachkundige Personen auf artenschutzrelevante Sachverhalte (z.B. Fledermaus-
- L p— N— quartiere) hin zu Uberprifen. Die entsprechenden Nachweise sind der zusténdigen
. rbaubare Grundsticksflichen Naturschutzbehérde vor Eingriffsbeginn vorzulegen. .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs 3 BauNVO) Stadt Florstadt, den 0 2, Juni 2022
151  Im festgesetzten Mischgebiet (M) sind Uberschreitungen der festgesetzten 3.5 Niederschlagswasser
Baugrenzen durch Terrassen und Balkone um bis zu 2,5 m auf einer Lange von Gemaf § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
: & & ; i i 5. AUSFERTIGUNGSVERMERK
maximal 50% der Gesamtlange der betroffenen Gebaudeseite zuldssig. i (i i isati i i T T T T e T T e s .
) g 2 gg‘;:ﬁg;gg;@&z tz::gﬁais'g\:vzn'Li:"necv”;‘g::’w;%grS:gﬂ&‘;ﬁii?i;ﬂ;'i; » Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen _
1.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Beschluss/ Beschlussen der Stadiverordn\e/t?lf'lv:rsammlunhg _;bere_lnstlwrﬂt und dS'Zf, die
Bundesimmissionsschutzgesetzes Dariiber hinaus soll gem. § 37 Abs. 4 HWG Niederschlagswasser (z. B. Dachflachen- fir die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) wasser) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
1.6.1  Zur Festwiese hin orientierte Fenster von Schiafrdumen sind mit mindestens nicht entgegenstehen.
doppeltverglasten Larmschutzfenstern zu versehen.
3.6 Grundwasserschutz
1.7 Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Nach dem WRRL-Viewer Hessen liegt das Plangebiet in zwei Heilguellenschutz-
Nachrichtliche Darstellun h’!ass X Bindungen fiir Bepflanzungen und _f|'.ir die I?rha!tung von Biaumen, Strauchern gebieten (Heilquellenschutzgebiet Bad Nauheim — WSG-ID 440-084: Quantitative
; { Beba Sieplats und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige Mainahmen zum Schutz, zur Schutzzone D; Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk — WSG-ID 440-088: Qualitative
Legende fiir By A 5 AN \% : Pflege und zur En.tmckiung von Boden, Natur und Landschaft Schutzzone 1). Stadt Florstadt, den 0 2. Juni 2022 Unger, Blrgernisjster
Katastergrundlagen: Py 7.7 e .Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB) Die Ver- und Gebote der jeweiligen Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. (Burgermeistery -
V77  oevawe A 171  Bestehende standortheimische Laubgehéize sind zu erhalten. Abgéngig bzw. ]
[ ] Hausnummer T o baubedingt zu entfernende Gehélze sind durch Neuanpflanzung standortheimischer 3.7 Schutz von Versorgungsleitungen 6. INKRAFTTRETEN
S==] ouchtant > 94112 Laubgehdlze zu ersetzen. Im Falle von Baumpflanzungen sind die einschldgigen technischen Regelwerke: Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am 29.07.2022 ortsiiblich gem.
] tevengebaue P g 1.7.2  Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen Laub- .Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit tritt diese Bebauungsplananderung in Kraft.
—----  Flugrenze = gehélzen vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der nachfolgenden beispiel- (FGSV, Ausgabe 1989), die DIN 18920 ,Schutz von Béumen, Pfianzbestanden und
Flurstiicksgrenze haften Pflanzliste aufgefiihrten Arten. Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" sowie das DVGW Regelwerk DWA-M 162
B.FL2 Bezeichnung der Fi _ . . 3 . 5 ,Béaume, unterirdische Leitungen und Kanéle" zu beachten.
28,121 nu:w;ummer . Steegwiese 3 Hro:]-tunc: Slellpla:tzljachen sowclie ZLt':I‘?hn,e X Sir;d -f5°t‘.” ot wasl,asemgtr:schaﬂilgflle E;elange Im Plangebiet liegen Telekommunikationslinien der Telekom. Diese werden von der
L Fw | ?ilc engeg?ﬁs enen, Wassebr ugc asvs\;g Zud ekes ‘I?:gc?r? g' g wee' Holgas Elasten BaumaRnahme bertihrt und miissen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt
Garten 96313 ; ASANgILAteInG; Wasserge lun ena.vvege ec‘t e., pherrasean). werden. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen sind daher friihzeitig
N / g ' 1.74  Je 4 angefangene Stellplatze ist ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. (mindestens 6 Monate vor Baubeginn) der Deutschen Telekom Technik GmbH tber . i
= S50 I den zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-PTI34-AS@telekom.de) schriftlich Unger,\BirGermeister
Laubwald 2, u P, anzuzeigen. Stadt Florstadt, den 1 5, Aug, 2022 (Burgermeister) 5
2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Bei evil. notwendig werdenden Erdarbeiten im Bereich der bestehenden .- §
S (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO) Stromversorgungskabel ist, zur Vermeidung von Stérungen, eine maglichst frihzeitige
Kontaktaufnahme mit der OVAG Netz GmbH, Friedberg, Tel.: 06031 82-1099,
2:4 Dachgestaltung und Dachneigung erforderlich
Dé&cher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher im Farbspektrum rot, braun und
schiefergrau (anthrazit) auszufuhren. = . ~ FENT
Untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen dirfen auch in abweichenden 4. BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE Réaumliche Lage (OpenStreetMap unmafBstablich)
Dachformen ausgefihrt werden. Flachdécher und flachgeneigte Dacher (< 5°) sind "
dabei mind. extensiv zu begriinen. 4.1 Obstgehdlze LY “ - < o e i s i —
Anlagen zu Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf allen Dachflachen zuldssig. Apfel : Y
Bismarckapfel Landsberger Renette
PLANZEICHEN SONSTIGE PLANZEICHEN 2.2 Dacheinschnitte und -gaub Bittenfelder Samling Muskatrenette
X - — 2 Dacheinschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind zul&ssig. Blenheimer Odenburger
Art der baulichen Nutzung F™"  Grenzedes rdumlichen Geltungsbereichs Insgesamt diirfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50 % der Lange des Daches Bohnapfel Ontario
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVvO) Bs mmdl der Bebauungsplaninderung (§ 9 Abs. 7 BauGB) beanspruchen. Brauner Matapfel Orleans Renette
. . Brettacher Rheinischer Bohnapfel
II[ (I\glsecggaeillgto ; S Hmbgrenzlung vogtF I"'a'cig;an fiar dGgmeinschaf'l:t-:anIagen, 23 Werbeanlagen gaq§jger Kgn;apferh ghf:‘mscheé Wir;rerrambour i
u 1 ' ebenanlagen, Stellplatze und Garagen 5 ’ . " reiherr v. Berlepsc oter von Booskop
[ — } (5 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Anlagen F!er AuBenwerbung durf_en nlcht an"Baumen angebracht werden ynd dirfen Gelber Edelapfel Rote Sternrenette
MaR der baulichen Nutzung gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht Uberdecken. Werbeanlagen mit Gelber Richard Schafsnase
st Stellplatzflache wechselndem und bewegtem Licht sowie bewegliche Schaub&nder sind nicht zul&ssig. Glost Sch fel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - P Ebenso sind Laserlichtanlagen und Lichtanlagen, die in den Himmel strahlen, H;fei;pfel Sgﬁgﬁgé;,ﬂus Nordhausen
GRZ Grundfldchenzahl Tiefgarage unzuldssig. Hauxapfel Schéner von Booskop ‘
N ; Jakob Lebel Winterrambour ]
GFZ Geschossflachenzahl 2.4 Ausschluss von Schottergérten Kaiser Wilhelm Winterzitronenapfel %)
m Zahl der Vollgeschosse - als HochstmalR Die Anl?ge von Stein-, !(ie\s; Splii—_unfd Sghoﬂergérten_ oder -schiittungen von rtlehr als . - )
1 m? Flache sind unzuléssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude 4.2 GroBkronige Baume
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gi;grennbdD:r“;32“2’::32rggr‘#Ez:;‘iﬁ;::#f‘;fg‘::ﬁen mit einer Breite von bis zu Fraxinus excelsior - Esche Rl e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) P I 9 g i Schwarzpappel - Populus nigra
Fagus sylvatica - Rotbuche &t E .
— Baugrenze . Tilia cordata - Winter-Linde
3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE - 3
Héhe baulicher Anlagen “ T — 4.3 Mittel- und kleinkronige Baume 3 o I
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO) : ‘ ‘ o Alnus glutinosa - Schwarzerle g ) ; A
1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt Betula pendula - Birke # 2 S %
THmax Traufhéhe in Meter fur Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde Carpinus belulus - Hainbuche v o o S
unverzlglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG) in diesen Fallen kann fir die weitere Prunus avium - Vogelkirsche -
FHmax Firsthéhe in Meter Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 Salix caprea - Belaide
HDSchG erforderllct\ werden. ) o ) ) Salix spe. - Auenweiden
Dachneigung 2. Das Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie ist mindestens zwei Wochen Sorbus aucuparia - Eberesche
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO) vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten bzw. Baubeginn erster Bodeneingriffe zu Stadt Florstadt
benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenk- 4.4 Straucher s d | N d F! d
o _90° : maélern zu rechnen ist und eine Baubeobachtung seitens unserer Behérde / der tadttei ieder-Florstadt
o el Dachneigung Kreisarchaologie stattfinden wird. Voraussetzung fiir eine kostenfreie Beobachtung ist Alnus frangula - Faulbaum
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen jedoch die punktlich Anzeige des geplanten Bodeneingriffs sowie das Abziehen des Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Mutterbodens in abzusprechenden Baufenstern mit Hilfe einer flachen Baggerschaufel Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
! : : (Béschungshobel). Die Baubeobachtung und Bergung einzelner Funde wird kostenfrei Corylus avellana - Haselnui . Bebauungs lan
"""""" T m— vorgenommen werden, wenn hierfur gentigend Zeit eingerdumt wird. gm;'ﬁegus ""0”09'}”;;‘ il ;'ng_”ﬁ_?f"grer Wﬁ@%gm g __p
+—e——+  oberrdisch (mit Schutzstreiten 3. Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber / Reste einer rAldegus oXyacaning SLLWeIgniBiger YWelSdom " "
******* Holzbriicke oder andere Kulturdenkmaler auftreten gilt, dass durch die weitere Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Messep Iatz’ 1 " Anderung
Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
zerstért werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmafi- "PAeSP""”S g;rmamca - ?CmiMI:'DEIh
nahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 1 runus padus =1 hrauenkirsche Planungsstand: 05/2022 Satzungsexemplar
8 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen. Rosa canina. - Hundsrose 9 9 P
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
3.2 Altlasten, Bodenkontaminationen SAmpUELS MACENosa - Traubenholunder : : i M. H Dipl.-Iny
RECHTSGRUNDLAGEN ! 7 . 7 Viburrum opulus - Cawshnliches SehraaEul bearb.: Hausmann gez.: Schweinfest gepr. ausmann, Dipl.-Ing
Werden im Ra_hm_eﬂ von Bauma[&i_ﬁahmen_. |n§be§ondere bei Ausschachtungsarbe!ten‘ (weitere ungefiillte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)
Das Baugesetzbuch (BauGB) Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Datei: Messeplatz1Aend_Planurkunde.vwx Plangroie: 0,6 qm
. Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend die nach § 15 4 Kletterpfl ~
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) zustandige Boden- 2 C',e :p a:zr:n i <h
Die Planzeichenverordnung (PlanZV) schutzbehérde zu benachrichtigen. H:gfa’shg;; g i G.:me?n:r i UGTOIB | & Ha l,!’ssmdag n
; ; j ; mweltplanung und Stddtebau
Die Hessische Bauordnung (HBO) faff-'?GHOCfSSf{S_;?';fﬂquem"a - VGVE_'(;\ - i 9 MERERE 1 1:000
In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giltigen Fassun S;,:I?:rrgb?;.p;gﬂ%ﬁosen, Zau.:wrabe;, ?ﬂ?ﬁclclgraezur Bepflanzung von Einfriedungen. gggsg%s;:grz&ahn) st o
p 9 J gultg 9 FON 06426/92076 * FAX 06426/92077
mlp:iiwww.grasshauar?iann.de
info@gr e Hinweis: Dieser Plan enthalt rechtlich geschitzte Informationen




