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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. I. S. 2141).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |. S.
132), geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieich-
trungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | Nr. 16 S. 479).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVBI. Il S. 361).

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in der
Fassung vom 16. April 1996 (GVBI. |. S. 145).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1BauGB
Gewerbegebiete

Abweichend von den Festsetzungen des § 8 BauNVO sind
auf der Grundlage von § 1, Abs. 4, 5, 6 BauNVO folgende
Nutzungen nicht zulassig:

§ 8 BauNVO

- Lagerplatze
- Bordellbetriebe
- Vergnigungsstatten

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
§§ 16, 19 BauNVO
In den Gewerbegebieten GE 1 und 2 gelten die Grund- und
GeschoRflachenzahlen (GRZ und GFZ), die in der Nut-

zungsschablone angegeben sind.

Im Gewerbegebiet GE 1 wird eine hohere als in § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichnete Uberschreitung der zulassigen Grund-
flache bis zu einer GRZ von 0,82 zugelassen.

Héhe baulicher Anlagen § 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 18 BauNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet GE 1

richtet sich nach den Festsetzungen in der Nutzungsscha-

blone. Bezugspunkt der festgesetzten Traufhthe ist die Fer-

tighéhe der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache.

Technische Aufbauten sind Uber die Traufhéhe hinaus zu-

lassig.

Traufe ist die Schnittlinie von AuRenkante AuRenwand und
Oberkante Dachhaut des obersten Geschosses.

Stellplatze und Garagen § 9 (1) Nr. BauGB

§ 12 BauNVO
In den Gewerbegebieten GE 1 und 2 sind Stellplatze sowie

Abstellplatze fur Fahrrader abweichend von § 12 Abs. 6
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie in den hierfur gesondert gekennzeichneten Fla-
chen zulassig.

Garagen sind in den GE 1 und 2 nur innerhalb der iberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen § 9 (1) Nr. BauGB

§ 14 BauNVO
Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind abweichend von § 23 Abs. 5 BauNVO nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der fiir
Stellplatze gekennzeichneten Fiachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO werden
auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zu-
gelassen.

Anpflanzen von Baumen § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Die Pflanzgebote entlang der NiddastraRe sind mit heimi-

schen Laubbaumen gemaR Pflanzenliste (Festsetzung 2.5)

durchzufuhren.

Es sind Baume 1. Ordnung mit einem Stammumfang von

20-25 cm zu verwenden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 87 HBO

Die duBere Gestaltung baulicher Anlagen § 87 (1) Nr. 1 HBO
Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher mit einer
Neigung von max. 15° alter Teilung.

Die Gestaltung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge § 87 (1) Nr. 4 HBO
Stellplatze und ihre Zufahrten sind in folgenden Ausfihrun-

gen moglich: wassergebundene Decken, Pflasterungen und

Plattenbelage in Sand mit mind. 10 %-igem Fugenanteil,

Rasengitter- und Kammersteine, Schotterrasen, Okopflaster.

Voll versiegelte Ausfiihrungen sind unzulassig.

Die Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen § 87 (1) Nr. 3 HBO
Grundstuckseinfriedungen durfen eine Hohe von 1,10 m

uber Oberkante der angrenzenden Strafle im Endausbau

nicht Uberschreiten.

Die Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen § 87 (1) Nr. 5 HBO
Es sind im Gewerbegebiet GE 1 mind. 18 % und im Gewer-

begebiet GE 2 mind. 20 % der Grundstlicksflachen unver-

siegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und zu unterhal-

ten.

Je angefangene 350 m2 Grundstlicksflache ist in den Ge-
werbegebieten GE 1 und 2 ein Baum der folgenden Pflanzli-
ste zu pflanzen.

Je angefangene 30 m2 Grundstiicksflache ist ist in den Ge-
werbegebieten GE 1 und 2 ein Strauch der folgenden
Pflanzliste zu pflanzen.

2.5 Geholzauswahl

3.1

3.2

3.9

3.4

3.5

3.7

§ 87 (1) Nr. 5 HBO
Zum Ausgleich fur den Eingriff in den Naturhaushalt wird fol-
gende Auswahl von fur den Standort geeigneten Geholzen

als verbindlicher Katalog festgesetzt.

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudeoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde
(4x v, mB, Stu 20 - 25 cm)

Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
(3x v, mB, Stu 18-20 cm

Straucher

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Waldhasel
Crataegus monogyna Weilidorn

Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball

(2x v, 100 - 150 cm hoch)

Als Heckenpflanzen auch noch:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

(Heister 2x v, 200 - 250 cm hoch)

PLANUNGSRECHTLICHE HINWEISE AUF DER
GRUNDLAGE ANDERER RECHTSVORSCHRIFTEN, DIE
GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB NACHRICHTLICH IN DEN
BEBAUUNGSPLAN UBERNOMMEN WERDEN

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Boderidenkmaler entdeckt
werden. Diese sind nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz
unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, SchiofR
Biebrich/Ostfligel, 65203 Wiesbaden, oder der archéaologi-
schen Denkmalpflege des Wetteraukreises zu melden.

Heilquellenschutzgebiet

Der Planungsbereich liegt innerhalb der Zone D fur den
quantitativen Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen
des Hessischen Staatsbades Bad Nauheim (Heilquellen-
schutzgebietsverordnung Bad Nauheim vom 24. Oktober
1984, StAnz. 1984, S. 2352).

Verwertung von Oberflichenwasser

Gem. § 51 Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegensprechen, Nie-
derschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei
dem es anfallt.

Bodenbelastungen

Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere bei
Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontaminationen und son-
stige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Ge-
fahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umge-
hend nach § 5 HAltlastG das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt, die nachste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorge-
hensweise ist dann abzustimmen.

Richtfunkverbindung

In einem Teil des Planbereiches verlauft eine Richtfunk-
Trasse der Deutschen Telekom AG. Um das Funkfeld nicht
zu beeintrachtigen, ist in der in der Planzeichnung eingetra-
genen Richtfunktrasse der Deutschen Telekom die maximal
zulassige Bauhdhe auf 8,0 m Uber Grund beschrankt. Wird
eine héhere Bebauung beabsichtigt, ist die Deutsche Tele-
kom zu benachrichtigen.

StraBenrechtliche Vorschriften

Gemal § 9 (6) FStrG sind Anlagen der Auenwerbung ent-
lang der Bundesstralte 275 in der 40 m Baubeschrankungs-
zone grundsatzlich auszuschlielen. Die Bundesstrafie erfiillt
hier unmittelbare Zubringerfunktion zur Autobahn 45. Diese
Forderung ist aus Verkehrssicherheitsgrinden zwingend
einzuhalten.

Von dem Baugebiet darf keine Blendung der Verkehrsteil-
nehmer auf der Bundesstrale ausgehen. Die Beleuchtung
der Gebaude und Freiflachen zu den Straflen hin muR
blendfrei sein.

Schutz von Kabeltrassen

Wenn tiefwurzeinde Baume oder Straucher gepflanzt wer-
den, ist moglichst ein seitlicher Abstand zwischen Stam-
machse und Kabel von mindestens 2,50 m einzuhalten. Wird
dieser Abstand unterschritten, sind MaRnahmen zur Si-
cherung gegen Durchwurzelung der Kabelanlage zu treffen,
die u.a. im ,Regelwerk Abwasser — Abfall, Hinweisblatt H
162, Ausgabe 12/89" festgelegt sind.

Far die 20 kV-Freileitung ist eine Schutzstreifenbreite fur
Gebaude gemalt DIN VDE 0210/12.85 von je 7,50 m links
und rechts der Leitungsachse einzuhalten. Bei geplanten
Anpflanzungen von Gehdlzen im Bereich der 20 kV-
Freileitung reduziert sich die Schutzstreifenbreite von 7,50 m
auf 5,50 m. Entgegen der Leitungsachse ist eine Schutz-
streifenbreite von 3,50 m einzuhalten.

Innerhalb des Schutzstreifens durfen nur niedrig wachsende
Baume und Straucher angepflanzt werden, die im ausge-
wachsenen Zustand nicht naher als 2,50 m an das Leiterseil
bei grofitem Durchgang heranreichen.

Dies entspricht im Bereich der Grundstlicke einer max.
Wuchshéhe von ca. 4,0 m.

Ubereinstimmungsvermerk des Katasteramtes:

* Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom
Ubereinstimmen.

AufstellungsbeschiuR:

Beschiufl der Gemeindevertretung zur Aufstellung des Bebauungsplanes am

.............................................. eI, S L

Der Gemeindevorstand der
Gemeinde Florstadt

Biirgerbeteiligung:

Bekanntmachung der Gelegenheit zur Erérterung in
@i oo

Offentliche Auslegung zur aligemeinen Einsichtnahme gem. § 3 (1) BauGB vom
......................... Bistiil s einsehlieRligh:

Der Gemeindevorstand der

Gemeinde Florstadt Florstagtrden il o s

AuslegungsbeschiuR:

BeschluR der Gemeindevertretung am

Bekanntmachung der Auslegung in

Offentliche Auslegung des Entwurfes diese Bebauungsplanes mit Begriindung gem.
§ 3 (2) BauGB in der Gemeindeverwaltung in der Zeit vom .................... bis
.................... einschlief3lich.

die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde gem. § 4 (2) BauGB
durchgefihrt.

Der Gemeindevorstand der

Gemeinde Florstadt Florstadt, den

SatzungsbeschliuR:

Als Satzung beschiossen gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 von der Gemeindevertretung am

Der Gemeindevorstand der

Gemeinde Florstadt Florstadt, den

Bekanntmachung:

Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 und der o&ffentlichen
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