Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013,
20.09.2013 bzw. 20.12.2013, in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I, S. 1548) m.W.v. 20.09.2013, der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S.
58) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509), sowie der
Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46, 180).

Textliche Festsetzungen

Anmerkung: Die mit der 2. Anderung geidnderten oder ergénzten Festsetzungen und Hinweise werden in

Klammern aufgefiihrt. Die nicht gednderten oder ergédnzten Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans

"Kraftwagenbetrieb Wetterau und angrenzende Gewerbegebiete® gelten auch fiir den Bereich der 2. Anderung

unverédndert.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 (ersetzt fiir den Anderungsbereich die urspriingliche Festsetzung 1.3)

Die Firsthohe darf 7,50 m nicht Gberschreiten. Als Bezugshéhe ist das Mittel zwischen tal-
und bergseitigem Anschnitt des natlrlichen Geldndes zu Grunde zu legen. Auf dem
Ubungshof kann als Nebenanlage ein Feuerwehr-Ubungsturm mit einer zul&ssigen
Gebsudeoberkante von 15 Meter tiber der Bezugshéhe errichtet werden. Uberschreitungen
fur technische Anlagen wie Antennen sind zulassig.

1.2 (ersetzt fiir den Anderungsbereich die urspriingliche Festsetzung 1.4)

Mit der Festsetzung von Flachen fur Stellpldtze werden zusammenhéngende groRere
Stellplatzflachen zeichnerisch gesichert. Im Ubrigen gilt § 23 Abs. 5 BauNVO, wonach auch
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den Abstandsflachen Stellplatze
zulassig sind. Klargestellt wird, dass darUber hinaus Stellplatze in den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen angelegt werden kénnen. Eine direkte Zufahrt zu den Stellplatzen von
der 6ffentlichen Verkehrsflache ist nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.3 (ersetzt fiir den Anderungsbereich die urspriingliche Festsetzung 1.5)

Nebenanlagen in Form von Gebauden oder Gebaudeteilen sind in den nicht tberbaubaren
Flachen zulassig, soweit hiervon Flachen oder MaRRnahmen der Griinordnung nicht bertihrt
werden. Ein Ubungsturm mit einer Grundflache von unter 25 m? und einer Héhe gem.
Festsetzung 1.1 ist eine Nebenanlage in diesem Sinne. (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
Abs.5 BauNVO)

2. Planungsrechtliche Festsetzungen zur Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a + b BauGB

2.1 (ersetzt fiir den Anderungsbereich die urspriingliche Festsetzung 2.4)

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen sind zu begrinen und mit
standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. In der zeichnerisch gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flache fiur die Erhaltung von B&aumen und Strauchern
sind die vorhandenen Gehdlze zur erhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Bei
Neupflanzungen sind die Pflanzlisten des rechtskraftigen  Bebauungsplans
Kraftwagenbetrieb Wetterau zu beachten.

2.2 (ersetzt fiir den Anderungsbereich die urspriingliche Festsetzung 1.6)

Die in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzten Baume
an der Niddastrale sind zu sichern und bei Abgang zu ersetzen. Bei Neupflanzungen sind
die Pflanzvorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans Kraftwagenbetrieb Wetterau zu
beachten.

2.3 Ergédnzend zu den zum Erhalt festgesetzten Baumen ist je funf Stellplatze ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Bereits gepflanzte B&ume im Bereich von
Stellplatzen sind zu erhalten und zu pflegen und kénnen auf die festgesetzte
Mindestbepflanzung angerechnet werden.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1 (ergénzt fiir den Anderungsbereich die urspriingliche Festsetzung 2.2)

Ausdriicklich ausgenommen von den Regelungen zur Flachenbefestigung von Stellplatzen
und deren Zufahrten sind die Bereiche fir die Feuerwehr.

4. Allgemeine Hinweise

4.1 (ergénzt fiir den Anderungsbereich die urspriingliche Festsetzung 3.2)

Das Plangebiet liegt zusatzlich in der Zone | des “Oberhessischen
Heilguellenschutzgebietes* (Verordnung vom 7.2.1929). Danach sind Bohrungen und
Aufgrabungen tUber 5 m Tiefe genehmigungspflichtig.

4.2 (ersetzt fiir den Anderungsbereich die urspriingliche Festsetzung 3.5)
Es wird darauf hingewiesen, dass fur den Anderungsbereich in Bezug auf die im
rechtskréftigen Bebauungsplan Kraftwagenbetrieb Wetterau eingetragene Richtfunktrasse
der Telekom keine Einschrankungen bestehen, da derzeit kein Richtfunk betrieben wird.
Dies gilt ausdrucklich auch fir den geplanten Ubungsturm mit ca. 15 m Héhe.

4.3 (ersetzt fiir den Anderungsbereich die urspriingliche Festsetzung 3.6)

Nach Bundesfernstralengesetz dirfen Bauwerke, die ganz oder teilweise uber Erdgleiche
liegen, in der zeichnerisch festgesetzten Bauverbotszone an der B 275, nicht errichtet
werden.

4.4

4.5

4.6

Anlagen der AuBenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen.
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, Laserlichtanlagen, Lichtanlagen, die
in den Himmel strahlen sowie bewegliche Schaubander sind nicht zulassig.

Auf mégliche, von der BundesstralRe 275 ausgehende Emissionen wird hingewiesen. Von
dem Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement werden keinerlei Forderungen
hinsichtlich Larm-, Abgas-und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt
Ubernommen.

(ersetzt filr den Anderungsbereich die urspriingliche Festsetzung 3.7)

Fur die im Anderungsbereich befindlichen Kabel der OVAG sind, sofern sie nicht in
offentlichen Flachen liegen, Schutz-und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite, die nicht lberbaut
werden dirfen, einzuhalten. Es muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren
Beauftragte die Grundstiicke zur Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit
betreten und hierfir die notwendigen Arbeiten ausfihren kénnen.

In den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind, sind vorhandene bzw.
geplante Kabel durch geeignete MaRnahmen zu schitzen sind. Insbesondere sind die
vorhandenen StralRenbeleuchtungseinrichtungen zu berlcksichtigen.

Fir die im Plangebiet vorhandene und nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommene
20kV-Freileitung ist eine Schutzstreifenbreite fur Gebaude von je 7,50 m links und rechts
der Leitungsachse sowie 3,00 m Uber den Mast hinaus einzuhalten. Innerhalb des
Schutzstreifens dirfen nur niedrig wachsende B&ume und Strducher angepflanzt werden,
die im ausgewachsenen Zustand nicht naher als 2,50 m an das Leiterseil bei grofitem
Durchhang heranreichen.

Bei Tiefbauarbeiten in Mastnadhe (ca. 10,00 m um den Maststandort) missen ggf.
entsprechende MaRRnahmen zur Mastsicherung vorgenommen werden.

Baumalnahmen und Tiefbauarbeiten im Bereich von vorhandenen Versorgungsanlagen
sind grundsatzlich mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach vorliegenden Unterlagen im Feld ,Duppler
Schanze®, welches das Plangebiet Uberdeckt, Bergbau umgegangen ist. Die genaue Lage
und der Umfang der bergbaulichen Tatigkeiten sind nicht bekannt. Aufgrund der Hinweise
wird empfohlen, bei Aushubarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und sich ggf.
mit den zustandigen Behérden zum weiteren Vorgehen abzustimmen.

Zur Sicherstellung des Ldschwasserbedarfs ist die Bereitstellung der erforderlichen
Léschwassermenge zu gewahrleisten. Fir den Einbau von Hydranten sind die
entsprechenden DIN-Vorschriften und Regelwerke einzuhalten.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung durch die Stadtverordnetenversammliung
vom 28.08.2013.
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Katasterjibereinstimmungsvermerks

Die Planzeichnung basiert auf einer DXF-Datei des Vermessungsbuiros Schitz / Vollmer vom 12.11.2012
(Auszug aus der ALK der Gemeinde Florstadt). Hinweis: Die Ausgangsdaten kénnen durch Digitalisierung
analoger Karten entstanden sein. An den zur Verfigung gestellten Daten wurden durch das Planungsburp

keine Veranderungen vorgenommen.
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