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DER REGIERUNGSPRASIDENT IN DARMST sDT

V 3-61 d 04/01 Nieder-Florstadt -4 0100 DARMSTADT.den 7. Janm. 1983
Postfash 1107400 /1 il 11

(Bei Antwort bitte angeben) Bitte folgende Durc| benujzen:
Tel.: (06151) 12 8\6% gﬁind °
Vermittlung: .
Tel.: (06151) 121 me b
An den ' Luisenplatz2 ' - , .
“Berliner Allée’51. Lo OO o
Gemeindevorstand Bleichstr. 19
der Gemeinde Florstadt Gagernstr. 68 o
Neckarstr.45} - & (1 10 o i
' Rheinstr. 22
6364 Florstadt Rheinstr. 4042
Copr ko Rheinstr.62 kS

Briefkasten fur Fristsachen;
nur Luisenplatz 2

Sprechtage

dienstags bis donnerstags 9-12 Uhr
oder nach Vereinbarung

n_Ewpfan

snubniiryef 21 esslgennuusded 29b gauyidreTeuA omnii
Betr.: BauleitpXanung dér Geneinded Fibreétadt, Wetterdukreis;
hier: Bebauungsplan "Das Eichelstiick"
Bezug: Ihr Antrag vom 29.11.1982 - Az.: Ze/Hd, =~

el oo ~ree

Jeaasl resrLge

sfismal _l,u‘.

98 8TITTIUA n nsld
Der von Ihnen mit Antrag vom 29.11.1982 vorgelegte, bei mir
am 9.12.1982 eingegangene Bebauungsplan und das Planaufstellungs-
verfahren wurden von mir gepriift.
Aufgrund des § 11 des Bundesbaugesetzes (BBauG) wird der
Bebauungsplan geénehmigt.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist ortsiiblich bekanntzu-
machen. Spidtestens mit Wirksamwerden der Bekanntmachung sind der
Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzu-
halten. Uber ihren Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben.
In der Bekanntmachung ist anzugeben, bei welcher Stelle der Plan
wihrend der Dienststunden eingesehen werden kann. Ferner sind
die 3§ 44 ¢ und 155 a BBauG zu beachten.

Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst fiir
Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung tritt, wird der
Bebauungsplan rechtsverbindlich, Der Zeitpunkt des Inkrafte
tretens ist mir auf dem Dienstweg unter Beifiigung einer be-
glaubigten Ablichtung des Bekanntmachungsnachweises mitzuteilen,

Ich habe die von Ihnen vorgelegten Pline mit meinem Genehmigungs-
vermerk versehen., Eine Ausfertigung der vorgelegten Pline und

der dazugehirenden ‘Unterlagen habe ich bei meinen Akten behalten.
Eine Ausfertigung geht Ihnen anbei wieder zu. Die dritte Aus-
fertigung habe ich dem Kreisausschus ibersandt.

Aglggonz Akten

Plan Im Auftrage

g8ezZ. Rohrmann

Gleitende Arbeitszeit! Anrufe bitte méglichst zwischen 8.30-12.00 und 13.30-15.30 Uhr oder nach Vereinbarung



In Durchschrift

dem
Kreisausschul3
des Wetteraukreises

6360 Friedberg

mit der Bitte um Kenntnisnahme iibersapdt.

Eine Ausfertigung des Bebauungsplanes nebst Begriindung
und Unterlagen sind fiir Thre Akte beigefiigt.

Anlagen: Akten
Plan Im Auftrage

@% hawe—~

( Rohrmann )



BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Tlas Eichelstlick! der Gemeinde FLORSTADT,
Ortsteil Niedermr:lor*stadt/Wetter-aukr'eis, geméB § 2 Abs. 5und 6
sowie § 9 Abs, 6

1.2

bLnlai

Zur Autsteilung flihrien folgende Griunde:

a) Bauvoranfragen fir das betreffende Gebiet;

b) Verhinderung von Landschaftsschiden weserztl lcher‘ Art
(Zersiedelung, Bauen im AuBenbereich)

c) Abrundung des Ortsgebietes

Der Bebauungsplan wurde aus dem genehmigten Flachennutzungsplan
der Gemeinde Florstadt entwickelt,

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

f3as ca. 3,2 ha groBe Gebiet liegt an der &stlichen Per ipherie des
Dorfgebictes von Nieder-Florstadt. Das Gebiet hat ein Gefslie von
ca. 5 - 8% von Osten nach Westen. Im Osten wird das Gebiet von
einer forstwirtschaftlichen Fliche eingegrenzt,

Planungsmalnahmen

ErschlieBung

Das gesamte Gebiet wird mit einer 1C m breiten SammelstraBe er—
schloussen.

Diese 10 m breite Strafe erhilt, wie im Bebauungsplan dargestel!t
einen alleenartigen Ausbau., Diese Strafe wird somit der sakralen
Beziehung zwischen der im Wecten vorhandenen Kirche und dem im
Osten des Geliungshpr‘elc!ﬂes liegenden neuen Waldfriedhofes Rech-
nung tragen.

In der Mitte des Gebietes kreuzt eine 7,5 m breite WohnstraBe, die
nach Ausbau des !l. Bauabschnities eine fast direkte Anbindung an
die B 275 erhdit, Diese Wohnstrafe mindet in der Mitte des Bau-
gevietes auf einen zu umfahrenden Platz, der wiederum eine Art
Angerbildung! darstellt, Diese kieine Parkaniage mit ca. 20 PKW-—
Parkplédtzen stellt ein Kommunikationszentrum fur die Anwohner und
fir die das Gebiet durchlaufenden Fudgdnger dar. Auch dije besonders
gute fufiidufige VVerbindur 15 zwischen dem vorhandenen Baugebiet " Am
Kamerun", dem hier neu ausgewiesenen Gebiet, dem Waldfriedhof und
des beren; vornhandenen Schuikomplexes, muf hler* hercusgestellt
werden,
Diese Fulwegeverbindung beginnt " Am Kamerun!" mit einem Kinder-
pielpiatz und einer kiejnen Parkaniage, /
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Eine Pfianzung am Spieipiatz ais Schutzptianzung gegen das Misch-—
gebiet, auf dem Anger als Rahmenpflanzung sowie eine Gestaltungs--

pflanzung in den Vorgéirten entlang der Allee, rundet die gute Wohn-
qualitdt in diesem Gebiet ab.

Aus stddtebaulichen Grinden wurde im Bereich nérdlich des Kirch-—
weges auf eine Ortsrandbepflanzung bisher verzichtet, Diese Orts-
randgestaltung wird im Bebauungsplan fur den i, Bauabschnitt", der

die Licke zwischen der jetzt ausgewiesenen Bebauung und dem beste-u
henden Schulzent rum schlieBlt, geldst,

Bauiiche Nutzung |
Es ist die Errichtung von 29 maximal zweigeschossigen Wohn

hdusern vorgesehen. Geht man davon aus, dafl ca. 40% de
Hauser zwei Wohneinheiten haben werden, so entstehen ca. 41

“Wohneinheiten (1 WE = 2, 5 Personen). Demnach wird dieses Ge-

biet ca. 102 Personen aufnehmen kénnen.

Fldachenbilanz

Gesamtflache: 3. 2000 ha
StraBenfldche: O 4600 ha ) 189

Gffentliches Griin: , 1250 ha T

Qffentliches Grin | 5 ) - 0, 5850 ha

Bebaubare Grundstiicksflache : GRZ O4 x 2,6150 ha =, slibo [’Lo,

—msmm=m—m—e mTmmmTmar =

Bebaubare  —n— NI-GEBIET 3 GRZ 0.5 x O, 0935 = 00487 hat

1]

Planverwirklichung

Als bodenordnende MaBnahme ist eine Baulandumlegung erforder-
lich.

Kostenschédtzung

I

Be- und Entwdsserung 3, 2 ha x 90, 000, -~ DM =. DM 288, 000, —-
StraBenbau 3,2 ha x 85.000,-- DM = DM 272. 000, —-
Stromversorgung 3,2hax 5.000,--DM = DM 16, 000, ---

DM 576, 000,

Sonstiges
e

Der SolarerlaB zum Betreiben von Solaranlagen findet hier Anwendung,

-

F’:l‘.ankfur‘t den 15,12,1980 + 8/82

8. T, 84

Siischafs mibH

Zev “éﬂmw
¥ i 9 G Frangure .
'7'(?5 b"‘ i \ / o Teiufon '\-\[r‘ir_; -



B e Lo cac
B T ) i
R T TN Ny e
Etm ottt
v LT S e el

o



