Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8121986 (BBl 2253

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBl.I, 132).
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl.I, 58).
§ 1 der Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beru-
henden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.1.1977 (GVBl.1,
102 ).

§ 118 der Hessischen Bauordnung (HBO) (GVBl.1, 28).

§§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
viem 1.4 . 19835 (GVRBL . 4, 661,

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, uUberbaubare und
nicht uberbaubare Grundstiicksflachen sind durch zeichnerische
bzw. schriftliche Eintragungen im Plan festgesetzt und filir die
Ausfiithrung verbindlich (§ 9 Abs.1l Nr.1l und 2 BauGB),

In den als "Fldchen fir den Gemeinbedarf" und "Sondergebiet
Sport" festgesetzten Flachen sind lediglich die jeweils naher
bezeichneten Anlagen zuléséig. Eine Nutzung, die hiermit nicht
zu vereinbaren ist, insbesondere eine gastronomische Nutzung,
ist unzulassiqg. (§ 2 -dbs. 1 Nr. 9 BauCBj)

In den als "Grinfldache mit der Zweckbestimmung Sport" festge-
setzten Fldchen sind lediglich die jeweils ndher bezeichneten
Sporteinrichtungen sowie die zu deren Betrieb notwendigen Ne-
benanlagen (wie: Geratehaduser, Ballfangzdune, Flutlichtmasten

u.da.) zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Grinordnung
gems§ 9 Abse I Ne: 25 a '+ b5 BauGB

Im gesamten Plangebiet sind standortgerechte einheimische Baume
und Strducher unter Beriicksichtigung der Artenliste anzupflan-

zen bzw. zu erhalten.

Die durch Zeichnung festgesetzten Bdume sind entsprechend den

angegebenen Arten bzw. - soweit eine bestimmte Art nicht vorge-
geben ist - entsprechend der Artenliste zu pflanzen und zu er-
halten.

Als Mindest-Baumpflanzung flur je 300 gm nicht uUberbauter Grund-
stiicksfldache bzw. flir Sporteinrichtungen bendtigter Flache ist
ein Baum der Artenliste zu pflanzen bzw. zu erhalten. Soweit es
sich mit der Grundstiicksnutzung vereinbaren l1aBt, sind dariuber

hinaus die vorhandenen einheimischen Gehdlze zu erhalten.

Im gesamten Plangebiet sind die Grundstiicke allseitig durch ei-
nen 5 m breiten Pflanzstreifen aus einheimischen Gehdlzen ent-
sprechend der Artenliste bzw. dem der Begriindung anliegenden
Pflanzschema rdumlich wirksam einzugriinen. Ausgenommen von die-
ser Einpflanzung sind lediglich die Bereiche, die flr Erschlie-

Bungszwecke bendtigt werden.

Sporteinrichtungen, Nebenanlagen und Stellpldtze sind in diesem
Pflanzstreifen nicht zulassig.

Fir je 4 Stellplatze ist ein groBkroniger Laubbaum entsprechend
der Artenliste zu pflanzen.

Die gem. § 9 Abs.1l Nr.20 festgesetzte "Fldche zur Fortentwick-
lung eines Feuchtbiotops" ist entsprechend dem Pflanzschema und

mit den unter 7. festgesetzten Arten zu gestalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gem. § 118 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Die Gebdudehobhe im gesamten Plangebiet ist auf 12 m, bezogen
auf OK der vorgelagerten offentlichen Verkehrsfldche bzw. die
vorgelagerte private ErschliefBungsfldche zu begrenzen. Ausnah-
men hiervon sind im Einzelfall méglich, wenn aufgrund des nach-
zuweisenden natiirlichen Geldndeverlaufs von dieser Vorschrift

nicht beabsichtigte Harten auftreten wiirden.

Einfriedigungen sind erst im Abstand von mindestens 1,30 m von

der straBenseitigen Grundstiicksgrenze zuldssig.

Die Hohe der Einfriedigung ist auf max. 2,0 m zu begrenzen. -

Als Einfriedigungen sind Drahtzdune zul&dssig.

Nicht uUberbaute bzw. nicht fir Sporteinrichtungen, Erschlie-
Bungszwecke und Stellplatze bendtigte Grundstiicksflachen sind

einzugrinen.

Alle Offentlichen Verkehrsflidchen sind als FuB3- und Radwege mit
ErschlieBungsfunktion fiir die Anlieger auszubauen und zu ge-
stalten.

Beim Bau von ErschliefBungsflachen, Parkplatzen usw. ist die
Versiegelung auf ein MindestmaB3 zu beschrdnken (Verwendung von
Schotterrasen, breitfugig verlegtem Betonverbundsteinpflaster
gtatt Asphalt o.d.)

Flachdacher und fensterlose Wandfldchen mit mehr als 50 gm sind

einzugrinen.

Allgemeine Hinweise

Grundsatzlich ist filir die ordnungsgemdfe Abfiihrung der hdusli-
chen Abwadsser die Abwassersatzung der Gemeinde in ihrer jeweils
aktuellen Fassung maf3geblich. Es ist jedoch erwlinscht, die zur
direkten Ableitung von Dachfldchenwasser erforderlichen Sonder-

genehmigungen bei den zustdndigen B&hdrden einzuholen.

Fir Geholze sind Pflanzmaterial und Grenzabstdnde durch das
Hessische ‘Nachbarrechtgesetz vom 24.9.1962 (GVBl.I, 417) gere-
gelt.

Bei BepflanzungsmafBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind ausreichende Pflanzabstdnde einzuhalten, damit
Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen wer-
den konnen.

Der Sfandort der im Plan festgesetzten neu anzupflanzenden Bau-
me kann in Abhangigkeit von Zufahrten, Leitungen usw. geringfiu-
gig veridndert werden.

Zur besseren Eingrinung der Gebadude ist bei geschlossenen Wand-
flachen mit einer Flache gréfBer als 50 gm eine Wandbegriinung
gem. Pflanzliste festgesetzt. An Hauswdnden mit wenigen oder
ohne Fensterdffnungen ist das Anpflanzen von Kletterpflanzen

entsprechend der Pflanzliste ausdriicklich erwlinscht.

Bei Erdarbeiten aufgefundene Bodendenkmdler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde wie z.B. Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste sind, entsprechend § 20 Abs. 3
DschG unverziiglich dem Landesamt filir Denkmalpflege zu melden.
Im Siden und Osten des Plangebietes ist mit rdmischen Funden zu
rechnen (Annahme einer rdmischen StraBe bzw. des R&merkastells
Ober-Florstadt). Es wird daher zur Auflage gemacht, daB samtli-
che Erschliefungs- und Erdarbeiten im vorgesehenen Plangebiet

archdologisch iberwacht werden.

Das Plangebiet liegt in Zone D (quantitativ) des mit Verordnung
vom 24.10.84 festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Nau-
heim. Die fir diese Zone festgesetzten Verbote sind zu beach-
ten.

Alle diesem Bebauungsplan widersprechenden Festsetzungen sind

hiermit aufgehoben.
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TIELEICHE

Artenliste fir das westliche Teilgebiet

Baume

Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Alnus incana (WeifBlerle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus exelsior (Esche)
Malus communis (Wildapfel)
Pirus communis (Wildbirne)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)
Salix alba (Silberweide)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus demestica (Speierling)
Sorbus terminalis (Elsbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Ulmus carpinifolia (Feldulme)
Ulmus scarbra (Bergulme)

Ulmus laevis (Flatterulme)
Strducher

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (WeifBdorn)
Hippophoe rhamnoides (Sanddorn)
Ligustrum vulgare (Rainweide)

Lonicera nigra (Schwarze Kirsche)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

Rosa canina et spec. (Heckenrose u.a.)
Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix caprea (Salweide)

Salix spec. (sonstige Weiden)

Sambucus nigra (Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Saux amygadalina (Mandelweide)

Saux fragius (Bruchweide)

Saux purpurea (Purpurweide)

Viburnum lantana (Schneeball)

Viburnum opulus (Wasserschneeball)

SPORTHALLE

I 04 (0

Sportplatz

A _ Gem. Ober Florstadt
Flur 14

ZEICHENERKLARUNG:  gem. PlanzV. "90

0.4 { Grundfldchenzahl - GRZ
(§§ 16 und 17 BauNVO)

Geschofflachenzahl (GFZ)
(§§ 16 und 17 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
(§ 17 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

iberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 BauNVvO)

1 nicht Uberbaubare Grundstiucksfliache
: ] {§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

D Sondergebiet Sport (& 11 BauNVO)
mit ndherer Bezeichnung - s. textliche Festsetzungen

Flache fir den Gemeinbedarf (§ ¢ Abs.1 Nr. 5 BauGh)
mit naherer Bezeichnung - s. textliche Festsetzungen

Grinflache - Zweckbestimmung Sport (§ ¢ Abs.l1 Nr. 15 BauGB)
mit ndherer Bezeichnung - s. textliche Festsetzungen

Flache zur Fortentwicklung eines Feuchibiotops
(§ 9 Abs Nr. 20 BauGB) - s. textliche Festsetzungen

Parkantage (5% Xps- 7 Nr. 1% BauGh
Teil des "Auenverbundes Wetterau'

éffeptllche Verkehrsflache (§ 9 Abs.l Nr. 11 BauGB)
Fuf- + Radwege/ Anliegerersch Bung - s. Festsetzungern

Begrenzungslinie der &éffentlichen Verkehrsflache

Fth 9 Aks T Ny 11 Baudd
T'E":; Flache fur Parkplitze
ol e (89 Rbs 4 Ny, 3% Baubh)

Pflanzgebot fUr Gehdlze
- {§ 9 Abs ! Kr. 250 BauGB!
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Grenze unterschiedlicher Nutzung .5 BauGB)

| Grenze der Ubernahme alter Planinhalte
s. Begrundung = (& 9 Abs. 7 BauGB
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des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abs. 7 BauGB)
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Artenliste fir das O6stliche Teilgebiet

Baume

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Alnus glutinosa (Schwarzerle)
- Fraxinus exelsior (Esche)

- Quercus robur (Stieleiche)

- Prunus padus (Traubenkirsche)

ol = [ 7 e - T

— Carpinus betulus (Hainbuche)

W - Tilia cordata (Winterlinde)n
Straducher

Viburnum opulus (Wasserschneeball)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Corylus avellana (Haselnuss)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Salix viminalis (Korbweide)

Salix triandra (Mandelweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Aufstellungsbeschluf

von

~19.06. 4990

Aufgestellt gem. § 2 Abs.1 BauGB durch Beschluf der Gemeindevertretung

Offentliche Auslegung

Nach Anhdérung der Trédger 6ffentlicher Belange und Beteiligung der
Biirger an der Bauleitplanung offengelegt gem. § 3 Abs.2 BauGB in der

Zeit vom LK 2. /99 bis 27-3. 49972

SatzungsbeschluB

Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB von der epeindevertretyng

am 3.¢. 4992

Siegel

Florstadt , den LM%Z

7;44/0 e Cf?,u”r 3[# wmedsher

Sichtvermerk des Regierungsprisidenten
Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.
Dle Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht.
Verfiigung vom Sﬂ‘ 7 . 79)0 2

Az.:IV/34-61d 04 /01
REGIERUNGSPRASIDIUM DARMST
!nlAuﬂnm

Inkrafttreten

Der dem Regierungsprapidenten in Darmstadt gem. § 11 BauGB angezeigte
Bebauungsplan wurde gém. § 12 BauGB anm Aéalzszfortsﬁblich bekanntge-
§ 12 BauGB

macht. Der Bebauungsplan ist somit seit dem &2/, 74 gem.
rechtsverbindlich geworden.

Siegel Florstadt, den /é/ﬂ@
gez. Lrepp
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