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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubatre und
nicht lberbaubare Grundstilicksfl&che, sowie die Stellung der
baulichen Anlagen sind durch schriftliche und zeichnerische
Festsetzungen im Bebauungsplan dargestellt und fir die Bauaus-
Pubrung verbindiich.

MindestgrundstilicksgridBe ,,2
Die MindestgrundstiicksgriiBe betrdgt 5§50 m™.

Hihenlage der Gebdude

Bei zweigeschossigen Geb&uden wird eine strafensetfige Geb&dudehihe
von 6,0 m festgesetzt, gemessen vom natlirlichen Geli&ndeanschnitt
bis zum Schnittpunkt Dachhaut/GebdudeauBenwand (traufseitig).

Bei eingeschossigen Geb&uden wird einestaPenseitige Hiihe von
max. 3,5 m festgesetzt, gemessen vom Schnittpunkt Dachhaut/Geb&u-
deauBenwand (traufseitig).

Die Hauptfirstrichtung der Geb&ude ist im Plan durch Pfeile dar-
gestellt und fir die Ausfiihrung verbindlich.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachneigung und Dacheindeckung :
Bei eingeschossigen Geb&uden wird die Dachneigung mit 30 - 48°
und bei zweigeschossigen Gebduden mit 20 - 35 festgesetzt.
Die Pacheindeckung hat dunkelfarbig (rotbraun) zu erfolgen.

Drempel
Senkrechte AuBenwiBnde im DachgeschoB lUber dem zweiten Vollgeschol
sind ficht zulé&ssig.

Dachgaupen z

Gaupen bzw. Dachaufbauten sind nur bei eingeschossigen Geb&uden

zuldsgsig. Sie dirfen zwei Drittel der Gesamtgebdudeld@nge nicht

iberschreiten. ItRe FIRTTOBERKANTE DARF NiCHT HOfeR ALS 0.Sm ONTeRHALB
DER. OBLRKANTE DES HAWTHRYES LlE€qeN.

Dachform

Als Dachform sind Satteldd&cher vorgeschrieben. Bei eingeschaossi-

gen Gebduden sind auch Walmd&cher zul&8ssig, wenn die Hauptfirst-

richtung, parallel zur S5traBe, festgesetzt ist.

StraBenseitige Grundstiickseinfriedigungen diirfen eine Gesamthidhe
liber den angrenzenden Biirgersteig von 1,10 m bei einer Sockelhdhe
von max. 0,30 m, im Bereich von StraBeneinmiindungen, Kreuzungen
eine Gesamthihe von 0,80 m nicht {berschreiten. Sie sind ohne
Absdtze dem StraBengefdlle anzupassen. MassivePfeilersind nur
an Ecken, Tlren und Toren zuldssig. Sie sind entweder als Hecken
oder als durchbrochener Zaun aus Holz (Staketen) oder Metall aus-
zufihren. Maschendrahtz&8une sind als straBenseitige Grundstiicks-
ginfriedigung unzul8ssig. MiOgliche Stiitzmauern im Bereich des
Vorgartens (z.B. bei Kellergaragen) dirfen h@ichstens das umgebende
Gel&nde um 0,30 m Uberragen. ,

Seitliche Grundstiickseinfriedigungen dirfen das StraBenbild micht
beeintrédchtigen.

Nebengebdude und Garagen dirfen nur innerhalb der lUberbaubaren
Fl8che und nur eingeschossig errichtet werden.

Diese Gebiude miissen die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebdude
aufweisen, sofern § 7 (5) HBO nicht entgegensteht.

Vorgédrten

Eine Nutzung der Abstandsfl&chen von Geb8uden zur StraBe als
hauswirtschaftliche-, Lager- u. Abstellfléche ist nicht zul#8ssig.
Ausnahme ist die Garagenzufahrt.

Grundstiicksfreif ldchen

Mindestens 50 % der nicht iliberbauten Freiflé@chen sind ‘gédrtnerisch
zu gestalten und zu unterhalten. Ca. 25 % dieser Fldchen sollen
aus Baum- und Strauchpflanzungen bestehen. Buntlaubige und exoti-
sche Gehdlze sind nicht erlaubt.

Entsprechend der Darstellung im Plan sind B&ume mit einer Mindest-
pflanzgriBe von Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
4 - 16 cm ( H 2x-vm B Stu 14/716)
Folgende Sorten stehen zur Auswahl

CRATAEGBUS KERMESINA "PLENAM Rotdorn i
SORBUS SPEE., Ebereschenarten

ACER CAMPESTRE Feldahorn

FRAXINUS DORNUS Blumenesche

CARPINUS BETULUS Hainbuche

Fl&chen zur Anpflanzung von B&umen u. Strduchern
Mindestens 10 % der Fl&dche ist mit Str&duchern folgender Artenaus-
wahl zu bepflanzen (Str 2x v 1 S5t/m2)

LIGUSTRUM VULGARE Liguster

ROSA. . BANINA GPEL. . . Heckenrosen

VIBURNS BBUL UGS STERTILE gefiillter Schneeball
SEMBUCUS NIGRA Holunder

Freif l&chenplan

Die entsprechenden Festsetzungen sind im Freifléchenplan beim
Bauamtrag nachzuweisen. Fir den Anteil der gértnerischen Fléche
sind priffé@hige Berechnungen beizufiigen.

BPAOITBESTAND

UORHANDEMER BAUMBESTAND iST SOWEIT ALS MOGLCH 20 ERHALTER .
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HINWEISE

1. Da friiherer Bergbau im Plangebiet nicht auszuschlieBen ist,
sind bei Erdarbeiten im Rahmen der gesamten Bautdtigkeit auf-
gefundene Hohlrdume zu verfiillen und zu verdichten, ggf, sind
bauliche Sicherungsmafnahmen zu treffen.

2. Bei Erdarbeiten aufgefundene Bodendenkmidler wie Mauern,; Stein-
setzungen, Bodenverfdrbungen und andere Funde, wie z,B. Scher-
ben, Steingerdte, Skelettreste sind unverziiglich dem Landesamt
fiir Denkmalpflege zu melden, (Entsprechend § 20 (2) DschG),
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tiber 5 m Tiefe

schutzgebietes. Bohrungen bzw, Ausgrabungen
sind nicht gestattet. v
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Bodenordnungsverfahren : FREMWILLIGE BAULANDUMLEGUNG

Alle diesem B-Plan widersprechenden Festsetzungen meitérgehender Bau-
leitpléne werden hiermit aufgehoben.

Rechtsgrundlagen : 88 1,2,2a,8 - 12 des BBaul i1.d.F. der Bekanntma-
EOHDG M 18,876 (BEET T .6,.2256; ‘bariS.3617), dedndert durech Avt. 9
Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle v.3.12.76(BGB1. 1.5.3281) und durch
das Gesetz z.Beschleunigung. von Verfahren u. zur Erleichterung von Ine
ve stitionen im St&dtebaurecht v. 6.7.79 (BGBl. I.S. 949), ;

SY A, EL02. =20 2 2o Usds doBaulNVO w258 27 (REET, T I8 1753) .,

38 1,2u.3d Planzeichenverordnung v.30.7.81 (BGBl. I,5.833).

3 1d. Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
REgeiumpen in dercB-Plan: v, 28, 9.77 (GVEL & 9. 102,
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