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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN
mmmu  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches A) FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB
Baugrenze 1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB
Art der baulichen Nutzung 14 i)
Gewerbeasbiet Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflichen im Gewerbegebiet ist nur fir die Selbstver-
g marktung von in diesem Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe- und Hand-
werksbetrieben zuldssig. Dabei darf die Verkaufsfliche nur einen untergeordneten Teil der Be-
. triebsfliche einnehmen.
MaR der baulichen Nutzung | GE
Grundflachenzahl 0,6
Geschofflachenzahl 1,2 2. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB V.M. § 1 (4) NR. 1 BAUNVO
Gebdudehéhe (max.)(m) * | 9,0 % S
Traufhdhe (max.) (m) * 6,50 21 Flachgnbezogener Schalleistungspegel
* Bezugspunkt ist die natirliche Geldndeoberfléche Im gesamten Gewerbegebiet ist tagstiber (06.00 bis 22.00 Uhr) ein flichenbezogener Schallei-
stungspegel von maximal 55 dB(A)/gm und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) ein fldchenbezogener
Schalleistungspegel von maximal 40 dB(A)/gm einzuhalten.
Verkehrsflache
- " 3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: . PR
Landwirtschaftlicher Weg 3.1 Beschrinkung der Bodenversiegelung
Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stelipldtzen, Garagenzufahrten und nicht iberdachten Hoffla-
e B it 8 A i chen ist nur in wasserdurchidssiger Weise zuléssig (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schotterra-
:: e Flache f"‘!r MaRnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und sen, Schotter, Rasengittersteine oder dhnliches). Dies gilt nicht fir Fldchen, die regelméRig von
zrrH zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft  Lastkraftwagen und Staplerfahrzeugen befahren werden.
Entwicklung und Pflege einer Streuobstwiese 3.2 Entwickiung und Pfiege einer Streuobstwiese (F1)
Die Flache F1 ist als Griinland anzulegen und extensiv zu pflegen. Je 100 qm ist ein Obstbaum-
e » »w » Bereich ohne Ein- und Ausfahrt hochstamm (Lokalsorten) mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm zu pflanzen, zu
verankem und mit Schutzvorrichtungen zu versehen, Die Obstgehtize sind bis zu einem Alter von
10 Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab dem 10. Lebensjahr durch einen Erhal-
tungsschnitt im Abstand von 2 - 3 Jahren zu pflegen. Die Wiese ist 1 - 2 mal im Jahr nach dem
18. Juni zu méhen. Das Méhgut ist von der Fliche zu entfernen. Diingung und Pestizideinsatz sind
nicht zul&dssig. :
4. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 UND NR. 25 A BAUGB L.V.M. § 8 A {1) BNATSCHG
41 Zuordnung .
Den Eingriffen auf den Grundstiicksflachen im Gewerbegebiet werden die festgesetzten MaRnah-
men auf der Fldche F1 zugeordnet.
5. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) NR. 25A BAUGB
5.1 StraBenb#ume
Entlang der ErschlieBungsstraBe sind auf den privaten Grundstlicken heimische Laubbiume
I. Ordnung oder Il. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm in mindestens
2 m breite Pflanzstreifen im Abstand von 10 - 15 m zu pfianzen, zu verankern und mit Schutzvor-
_richtungen zu versehen. Auf privaten Parkflachen sind Pflanzinseln oder -streifen anzulegen. Fiir je
5 Stelipiatze ist ein groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm
zu pflanzen. Empfohlene Laubb3ume: : '

B)

1.

4.

TEXTFESTSETZUNGEN
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus -  Bergahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Winterlinde

Tilia cordata -

Festsetzungen gem. § 87 HBO
Traufhthe

Im Gewerbegebiet wird eine maximal zuléssige Traufhdhe von 6,50 m iber der natiirlichen. Gelén-
deoberfldche festgesetzt. :

Definition Traufhdhe:

Unter Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den Auﬁenﬂéchen des aufgehenden Mau-
erwerkes und der Dachhaut Gber dem Anschnitt der natiirlichen Geldndeoberfiiche zu verstehen.
Eine Attika wird auf die Traufhdhe angerechnet.

Grundstiicksfreiflichen

Im Gewerbegebiet sind die Grundstiicksflichen, die gemaR fesigesetzter Grundfiéchenzahi ein-
schlieBlich der zuléssigen Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO nicht berbaubar sind, zu minde-
stens 80 % als Grinfléchen anzulegen und mit heimischen B4umen und Strauchern zu bepfianzen.
Als FldchenmaR gilt fUr einen Baum 25 gm, fiir einen Strauch 2 gm. Dach- und Fassadenbegri-
nungen sind in den Grilnflichenanteit einzubeziehen. Intensive Dachbegriinung wird im Verhéitnis
1: 1, extensive Dachbegriinung im Verhéitnis 1 ; 2, Fassadénbegriinung mit 2 gm pro Kletterpfian-
ze angerechnet. '

Verwendung von Niederschlagswasser

Im gesamten Gewerbegebiet ist filr das Oberfldchenwasser der Dachfldchen eine Riickhaltemog-
lichkeit mit einer Kapazitét von mindestens 101 je qm Geb&udegrundfliche herzustellen. Das an-
fallende Niederschlagswasser ist gem. § 51 (3) HWG zu verwerten oder zu versickern. Uberschiis-
siges Wasser ist mit einem Uberlauf in das ortliche Entwésserungssystem abzuleiten.

Dachgestaltung

im gesamten Gewerbegebiet sind nur Décher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung von min-
destens 10° zulassig. Als Material fiir die Dacheindeckung sind nur Schiefer, Tonziegel oder ziegel-
&hnliche Dachsteine in folgenden Farben zul#ssig: anthrazit, braun, rotbraun, rot, Helle und leuch-
tende oder greile Farben sind nicht zuldssig. Solaranlagen sind zul#ssig.

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschiuB am 11.11.1998

Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

vom 04.03.1989 bis 18.03.1999
bekanntgemacht am 25.02.1999 bekanntgemacht am 25.02.1999
Beteiligung der Tréger 6ff. Belange
gem. § 4 BauGB
vom 04.03.1999 bis 06.04.1999
1. EntwurfsbeschluB  am 08.12.1999 1. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB

(OffenlegungsbeschiuR) vom 24.01.2000 bis 23.02.2000
bekanntgemacht am 14.01.2000

2. EntwurfsbeschluR  am 2. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB

(Offenlegungsbeschlull) vom bis
bekanntgemacht am

3. EntwurfsbeschiuR am 3. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB

(Offenlegungsbeschiult) vom bis
bekanntgemacht am
4. Entwurfsbeschlu@ am 4. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
(OffenlegungsbeschiuR) vom bis
bekanntgemacht am
Satzungsbeschluf am 14.06.2000 Bestatigung der Verfahrensvermerke
Der Magistrat der Stadt Butzbach
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Genehmigung nach § 10 (2) BauGB

-entfalit-

§.  Fassadengestaltung
Die Fassaden sind in Absténden von max. 20,00 m mit senkrechten Gliederungselementen (z.B.
* Vor- und Rickspriinge, Fensterbinder, unterschiedliche Farbgebung) zu versehen. Fir die Fassa-
dengestaltung sind glénzende Oberflachenmaterialien unzuléssig. : Bekanntmachung des SatzungsbeschiufRes am
: : o £ N1 Der Magistrat der Staclt Butzhach
6.  Grundstlickseinfriedungen rechtskraftig ab 02 5 01. e
z : : Ul
Grundstickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken diirfen das Wechseln von bodengebundenen
Kieintieren bis IgelgréRe nicht einschrénken. Zaunanlagen sind mit heimischen Gehtlzen und/oder
Kletterpflanzen zu begriinen; sie sind nur bis zu einer Héhe von 1,50 m zuléssig.
7.  Werbeanlagen . .

S _ . - 4R (Dipe. -Jug. MUz lles)
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Sie dirfen die Trauthdhe der Geb3ude, an - Adele P p sJer—
denen sie angebracht sind, nicht Uberragen. Werbung auf Dachfidchen ist nicht zuléissig. Bei Wer- Aeleverd: . Fachelie wofel
bung auf freistehenden Schildem darf die einzeine Werbeflache eine GréRe von 10,00 gm und ei-
ne Gesamthéhe von 8,50 m {iber dem natiirlichen Geléinde nicht (iberschreiten. Foigende Werbe-
anlagen sind nicht zuléssig: '

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder refiektierenden Materialien
- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung - *  .
. A - o]
- - Werbung an sich veréndemden oder bewegenden Konstruktionen 'x“,'
b Y
_ - Bandenwerbung und Werbung an Einfriedungen ‘l::/
. \l
1/
C) Hinweise
Versickerung von Niederschlagswasser
: ¥ o 'f-::"Z ol
Vor der Ervichtung von Versickerungsanlagen ist von den Bauherren ein hydrogeologisches Gut- é paedoe /4 ol g/l
achten zu erstellen. : :
Bodendenkmiéler
Bel Erdarbeiten knnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Diese sind nach
§ 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Arch#ologische Denk- _
malpflege, Schio Biebrich/Ostflilgel in Wiesbaden oder der Archiologischen Denkmalpflege des
Wetteraukreises zu melden. . : :
Datum gezeichnet/ geéndert Datum gezeichnet/ geédndert
12111998 | S.Nh] Neuhaus 14.012000 | S.Nh] Neuhaus Sta d t B U tz b a Ch
01.02.1999 E.Br. | Briihl 19.01.2000 S. Nh.| Neuhaus
09.02.1999 S. Nh.| Neuhaus 19.06.2000 SS Schmidt
15.02.1999 | S.Nh.| Neuhaus Bebauungsplan
01.03.1999 sn S. Neuweger
Datum geprift Zeichner Datum gepruft Planer " "
T | W] N S G Rockenberger Weg
01.03.1999 en S. Neuweger 01.03.1999 Ke. | Kempf
19.01.2000 S. Nh.| Neuhaus 19.01.2000 Ke. | Kempf
19.06.2000 | SS | Schmidt 19.06.2000 | Ke. | Kempf ST N ieder_Weisel
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