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PLANZEICHENERKLARUNG

A - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

 memn |

| ==

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1Nr.1 BauGB):

.

MI

MD

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§1Abs.2-9 und § 16 Abs.5 BauhV0 )

Mischgebiet (8 6 BauNV0)
Nach § 1 Abs.5 BauV0 sind nicht zulassig:
Tankstellen ( § 6 Abs.2 Satz 7 BauNV0 )

Dorfgebiet (8§ 5 BauV0 )
Nach § 1 Abs.5 BauNVO sind nicht zulassig:
Tankstellen ( § 5 Abs.2 Satz 10 BauNV0 )

Zahl der Vollgeschosse ( § 17 Abs. 4 und 18 BauNV0)
Als Hochstgrenze zB.11 , zwingend z.8.

Die Hohe der baulichen Anlagen ( § 16 Abs.3 BauNV0 )

wird als zuldssige Traufhohe ( Schnittlinie Aufenwand /
Dachhaut - bei Flachdachern Oberkante Attika) Uber dem
naturlichen Gelande festgelegt:

Zahl der Vollgeschosse 1 I I )\l

0,b

1,2

B-Plan PLZ/ doc

Zulassige AuRenwandhohe 4o 65 95 12,5 m
Fillschema der Nutzungsschablone :

1- Art der baulichen Nutzung

2-0ffene oder geschlossene Bauweise

3-Grundflachenzahl ( GRZ)
k- GeschoRflachenzahl ( GFZ)

Grundfldchenzahl { § 19 BauNVD )
2.B. |

RZ 0,6

Geschofifldchenzahl ( § 20 BauNV0 )
zB. GFZ 1,2
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DIE BAUWEISE (89 Abs.T Nr. 2 BauGB | :

0 Offene Bauweise (8§ 22 Abs.2 BauNV0 )
g Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVD )

BERBAUBARE UND NIHT IBERBAUBARE GRUNDSTICKSFLACHE
(§9 Abs.1 N 2 BaGh )

semeemeee  Baulinie (§ 23 Abs.2 BauNV0 )
------- Baugrenze ( § 23 Abs.3 BauhV0 )

27> Durchfahrt im Erdgeschol 1 Zu-und Abfahrt fiir Parzelle
PN 211 und Parzelle 219
| 2 2

| liberbaurecht zugunsten des jeweiligen Eigentumers der
Parzelle 173/1

i Lichte Qurchfahrishohe mind. b0 m

In Ausnahmefdllen sind Anbauten bei Scheunen oder entspr. Neubauten
auf der Ruckseite als Wintergarten, Terrassen, Batkone und
Treppenanlagen in einer Tiefe von 1,50 m zuldssig.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (89 Abs.1 Nr.2 BauGB):

1. Lulassige Haupt- und Nebenfirstrichtung
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FLACHEN FR NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE (8§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB):

Nicht uberbaubare Grundstucksflachen

Nebenanlagen gemdf § 14 Abs.1 BauNVD - ausgenommen sind
Gurugen- sind auf den nicht uberbaubaren Grundstucks-
flachen zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten sowie

“innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig

[ §17 Ahe £ Baalun |
\ 9 14 RUD-U UUUIYU J.

[—+—--] Stellplatze )

1t 1 Ausnahmsweise sind auf den nicht Uberbaubaren Fldchen
Stellplatze ({Carports ) maglich, die berankt werden mussen.
Nebenanlagen gemafl § 14 Abs.1BauNV0, die Gebdude im
Sinne des § 2 Abs.2 HBO sind, durfen eine Uberdachte
Grundflache von max. 10,0 gm haben, soweit sie nicht

innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen liegen.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
($9 Absl Nr.11 BauGB ):

% Straflenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ( § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB):

Flachen fur Versorgungsanlagen
hier: Elektrizitat

GRUNFLACHEN ( § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB ):
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MASSNAHMEN ZUM SCHUIZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT ( § 9 Abs. Nr. 20 BauGB):

BODENVERSIEGELUNG

Fur die Befestigung von Wegen und Hofflachen, Stellplatzen
und Zufahrten sind ausschliefilich wassergebundene Decken,
Pflasterungen aus Natursteinen, Pflasterklinker oder Beton-
steinpflaster zulassig. Bndenvers:egelnde Ausfuhrungen sind
unzulussxg

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN - BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN .
(§9 Abs.1Nr. 25 BauGB):

MINDESTBEPFLANZUNG DER GRUNDSTUCKE

Die nicht uberbaubare Grundstucksflache eines jeden Grund -
stucks ist mit mind. 1 Laubbaum und 2 Strauchern der
nachstehenden Pflanzliste je angefangene 160 gm Flache

zu bepflanzen.

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE

Stellplatze und Gemeinschaftsstellpldtze sind mit Baumen
und gtruuchern ausreichend zu umpflanzen. Bei Stellplatz-
anlagen ist zwischen 4 Platzen eine Pflanzinsel mit 1 Laub-
baum anzulegen.

EINFRIEDIGUNGEN

- Soweit Einfriedigungen nicht aus frelwuchsenden Geholzen
oder Hecken bestehen, sind nur durchsichtige, max.1,0m hohe

Lahne zuldssig. Betonsockel max.o,20 m hoch.
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und Straucher

l]ie vorhandene Art ist mit einer Nummer (z.8.1) gekennzeichne

0 Hochstdmmige Obstbdume z.B. Apfel, Birne, Pflaume,
1 betula spe. Birke

2 corylus colurna Baumhasel

3 syringa spe. Flieder

4 forsythia spe. Forsythie

5 sambucus nigra Holunder

6 Jjuglans regia Walnus

7 chaenomeles Quitte

Standort anzupflanzender Baume

Die anzupflanzende Art ist mit einer Nummer (zB.3) aus
nachfolgender Pflanzliste gekennzeichnet:

o Hochstidmmige Obstbiume Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche

1 acer campestre Feldahorn

2 acer platonoides Kugelahorn
3 betula pendula Sandbirke

4 carpinus betulus Hainbuche

5 crataegus laevigata Rotdorn

6 fraxinus excelsior Esche

7 Jjuglans regia WalnuB

8 prunus spe. Zierkirsche
9 prunus avium Vogelkirsche
1o quercus robur Stieleiche
11 tilia cordata Winterlinde
12 ulmus carbinifolia Feldulme
PFLANZLISTE STRAUCHER

13 corylus avellana Haselnugf

14 crataegus monogyna WeiBdorn

15 faqus silvatica Buche

16 hedera helix Efeu

17 ligustrum vulgare Liguster

18 parthenocissus quinquef.Wilder Wein

19 polygonum aubertii Schlingenkn&terich
20 prunus spinocsa Schlehe

21 Rhamnus catharica Kreuzdorn

22 ribes alpinum Bergjohannisbeere
23 ribes grossularia Stachelbeere

24 ribes nigrum schw. Johannisbeere
25 rose multiflora vielbliitige Rose

26 rubus fruticosus Brombeere

27 rubus idaeus Himbeere

sambucus nigra
sambucus racemosa

schw. Holunder
roter Holunder
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BUTZBACH
NIEDER -WEISEL

Bebauungsplan
”Die Klaus” mit
Landschaftsplan

AREITUNG: Nassamsche
Vs Heimstatte
-Vs Stidtebau

~_ - BI/BE f
<. VS -

[ _-«"NR B0C 282 BLATTGROSSE 63 /145cm

E -VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGEN
Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke it

dem Nuchwels des Llegenschuftskutus 2 I ubereinstimmt .
| B % A\ 5 =
friedberg, den .5\ <07 SA 5 =7 TG,
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T RECHTSGRUNDLAGEN R S GSBETS

' Baugesetzbuch (BauGBj v. 8.12.1986 [ DieAu rﬁé't{iiﬁ%ﬂ'éi Bebavungsplanes
Baunutzungsverordnung v. 23.1.1930 | wurde von der Stadtverordnetenver -

: Plunzeichenverordnung v.30.7 1981/,;‘50@@119 am 3.8.87 beschlossen.

| Hess. Bavordnung (HBO) v. 1.1.1879A _1 Der.Gesshiufl wurde nach § 2(1) BauGB
Denkmalschutzgesetz v. 5.9.86(2 | 4-ortsybtidh bekanntgemacht.

ol ;

-

e

) ﬂﬁf’gew.’.isler: iV q. Stedi-zt

| BURGERBETEILIGUNG
| Die Beteiligung der Biirger nach

|| durchgefiirt.

118 3(1) BaubB wurde vom .3 bis 8.4 1988

 TRAGERBETEILIGUNG

Die Eeteili?ung der Trager offent-
licher Belange nach §4 BquGB
wurde vom 71.5.89 - 30.6.89

r L1,

Jer Blrgermeister:iv 1, Stadtrat

U_ﬂuro gefihrt.

| OFFENTLICHE AUSLEGUNG

| Dieser Bebauungsplan und die Be -

grundung haben nach § 3(2)BauGB

vom 20.6 bis20.900 Offentlich ausgelege
ie Offenlegung des Bebauungsplanes .

e am 1wswo ortsublich be
cht.

x

g€ k}'}

i
Uy - ] 3

—

n.

nat-| <R

ler Burgermeister: iv 4, Stadtratte N

“SATZUNGSBESCHLUSS
Dieser Bebauungsplan ist nach
§ 10 BauGB durch die Stadtverordneten-

versammlung am r23»%1 als Satzung
beschlossen worden.

irdermeister: v 1. Stadtrat

T-TGENEHMIGUNG
Nach § 11 BauGB

Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

22. 4. 71992

Verfligung vom

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Im Auftrag-

@vhlﬂ/uﬂ—\_,

-

XN

INKRAFTTRETEN

Die Genehmigung des Bebauungsplane:

wurde am 4¢.3.92ortsublich bekannt-

g_emucht. Auf die Voraussetzungen fur
ie Geltendmachung von Verfahrens- u.

Formfehlern wurde hingewiesen.

splan ist am .18 MRZ 199,

ich geworden.

¥ Per MagistérZi‘%e;Stadt Butzbach |
A,
vaermeiffer |

B
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VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BESONDERE ANFORDERUNGEN

AN BAULICHE ANLAGEN, WERBEANLAGEN usw.( § 118 Abs.1 Nr.1und 2 HB0 ) :

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen werden wie

folgt festgesetzt:

5o Satteldach, wo Walmdach, xwo Kriippelwalmdach, ro Pultd ach,

fo Flachdach
Dachneigung: 45 grad

DACHGESTALTUNG
Dachgaupen durfen nicht breiter als 1,20m sein.

Die Gesamtbreite mehrerer Gaupen darf nich ldnger als 1/3

der jeweiligen Trauflange sein.
Dacheinschnitte fur Dachterrassen sind unzuldssig.
Loggien in Giebeldreiecken sind unzuldssig.

zulassig.

FASSADENGESTALTUNG

I

Keramische Fliesen und sonstige Plattenverkleidungen, Asbest-

zementprodukte, kunstliche Materialnachbildungen und sonstige

_ glanzende Materialien sind unzuldssig.
eeeeese fachwerk ist freizulegen und freizuhalten.
v v v v v Verkleidungen in Naturschiefer sind zu erhalten.

A Gaupen

FENSTER, TUREN, TORE

Metallisch glanzende Fenster, Turen und Tore sind unzuldssig.

Wetterauer Tore sind zu erhalten.
Torhauser sind zu erhalten.

EE

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Fldchengrafie von o,

zulassig.
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C - NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN

GEMASS § 9 Abs.6 BauGB

T ————

TTTTT
Ll

ses

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen.

== Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, in denen die Genehmigung
fur den Abbruch, den Umbau oder die Anderung einer bau-
lichen Anlage aus stadtebaulichen Grunden nach

§ 172 Abs.1 BauGB versagt werden kann, weil sie allein oder

- im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das

: Ortsbild pragt oder sonst von stddtebaulicher Bedeutung ist.

D- HINWEISE, OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Flurstucksgrenzen, Grenzsteine und Flutsticksbezeichnungen.

\———. Vorgeschlagene neve Grundsticksgrenzen
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